Satzung der Gemeinde Wittenbeck iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet “An der Ostsee”

Aufgrund des § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) geandert worden ist, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenbeck am
20.08.2019 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Gebiet “An der Ostsee”, bestehend aus einem Text (Teil B), erlassen.

Fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 nebst aller Anderungen bis

zur 3. Anderung gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786).
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Hinweise

A

B

Die Planzeichnung (Teil A) der im Februar 1996 in Kraft getretenen 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 behélt ihre Giltigkeit.

Im Text (Teil B) der im Februar 1996 in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 behalten die Textziffern 2 bis 7 ihre Gultigkeit.

Die Textziffer 1 des Textes (Teil B) wird durch die nachfolgenden Festsetz-
ungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 geandert und erganzt.
Hinzutreten die textlichen Festsetzungen mit den Textziffern 8 bis 10.

Text (Teil B) / Festsetzungen

1.1

1.2

10.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen und
Ferienwohnungen i. S. d. § 13a BauNVO ausnahmsweise zulassig.

(§ 4 Abs. 3 BauNVO, § 1 Abs. 5 BauNVO, § 13a BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhauser zulassig.
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohnge-
baude zulassig.

Geschossweise Zulassigkeit von Ferienwohnungen
(§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Ferienwohnungen sind nur in einem Geschoss (hier: entweder im Keller-
geschoss oder im Vollgeschoss oder in dem Geschoss direkt Gber dem
Vollgeschoss, in dem Aufenthaltsraume madglich sind), zuléssig.



Ausnahmsweise kdnnen R&ume, die auBerhalb der Ferienwohnungen liegen,
ihnen zum Zweck der Erholung und Freizeitgestaltung dienen und ihnen zuge-
ordnet sind, in allen Geschossen zugelassen werden.

(§ 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO)
Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeindevertretung hat am 21.05.2019 den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

2. Der Entwurf des 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.06.2019 bis
einschlieflich 26.07.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen in der Zeit vom 07.06.2019 bis
22.06.2019 ortslblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.amt-doberan-land.de" ins Internet eingestellt.

3 Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein kdnnen, wurden gem.§ 4 Abs‘&BauGB am 07.06.2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordeﬁ\

4. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentllcher Belange am 20.08.2019 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden Wil
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9. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
bestehend aus dem Text (Teil B) am 20.08.2019 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (emfachen—)—Beschluss gebilligt.
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6. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit
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7. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die
Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind vom 02.09.2019 bis 18.09.2019 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der
sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspru-
che (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfas-
sung flr das Land Mecklenbur: 8 \orfbo\’n’m hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mithiy anﬂ 809\2/04@ in Kraft getreten.
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Katastervermerk

Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan nur die Art der bauli-
chen Nutzung textlich regelt. Einer geometrisch einwandfreien Darstellung baulicher
Anlagen, Stralken, Wege und Platze bedarf es nicht.



