SATZUNG DER GEMEINDE RETSCHOW

uber den Bebauungsplan Nr. 5

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 202(
(BGBI. | S.1728) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow am .............. folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr.§

Sondergebiet Photovoltaik- Freiflachenanlage auf Deponiegelande Stiilow

Sondergebiet Photowltaik-Freifléchenanlage auf Deponiegelénde Stiloow, bestehend aus der Panzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlasssen:

TEIL A: Planzeichnung PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
. . . . . . L Die frilhzeitige Unterrichtung der Behdrden und von der Planung beriihrten Trager
Kartengrundlage: Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstlicke offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden ist mit Schreiben vom 13.07.2020
Vermessungsbliro \\ (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung vom 21. erfolgt.
Dipl.-Ing.(FH) Michael Krétschel ﬁovergb(.atr 201(17 (BBGBII. tI IS 378%) Z?Wi% di? ”Veror(?jnungplijbfarh dlie 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
Rostocker Str. 33, 18069 Sievershagen usarbeitung der Bauleitpldne un ie Darstellung des Planinhalts oy iy N : ) !
’ . 3 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlic hkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
25.05.2020 (Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | gffentiiche Bekanntmachung und Auslegung in der Zeit vom 11.01.2021 bis zum
200 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 08.02.2021 durchgefiihrt worden.
Héhenb tem: HN-76 ?
Phehibesfigesystem. S (BGEI; | 5: 1057} 4. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Retschow hat am 04.02.2021 den Entwurf
1 2000 2 e Gemeindevertreiung der Gemein E,‘ SC OW at am A2 er_1 n__ u
- . i Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir g??f BEDQ;J%”QSP'E"U”S Nr.nﬁdﬁmdeﬁ)ebr_e;th-gﬂ:_en‘tﬂacnréenanfgel auf D%portr_reget.'ande
0 1020 50 100 m Planzeichen  Erauterung Rechtsgrundlage Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur unc Hiowmil Eegruncung-und Jmwelbellcht geblgLUE 2urausiegung besimme
g 5. Die Entwiife des Bebauungsplans Nr. 5 Sondergebiet PV-Freiflachenaniage auf
e Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Deponiegelande Stilow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
2 : 5 S. r.zu, un S.0, S. r. au g .
: : Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (Teil B) sowie Begrandung, Umweltbericht und umweltbezogene Stellungnahmen
5 , . Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im haben in der Zeit vom pis zum -~ Wahrend der Dienst- und
_ ¥ o Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) Sinne des Naturschutzrechts ?Sf;nou;gaszde%enbnach § 3_Abds_ 2hBEyG?a:m AmtdBadl-r::tJober?n—lt_and. Kamrr}el;ggf 3in
s a oberan sowle durc INstelung In das [nernet unter www . ami- eran-
/ : @ /d ) ) (§ 1 Abs.5 Nr.7, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB land.de Gffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
VAFB1 ‘(Qi/ Zweckbestimmung: . . L i.V.m. § 22 BNatSchG) Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifiich oder zur
61 / s Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage Sonstige Planzeichen Miederschrift vorgebracht werden und dass nichi fristgemdf abgegebene
4 o 66 VAFBZ KM1 \ , o Stellungnanmen unberiicksichtigt bleiben konnen, vom bis zum
B 2 . ‘| MaR der baulichen I.\.lutzung Eooool  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende durch Aushang ortsiiblic h bekanntgemacht worden.
// <4> p § E |§ Grundflachenzghl Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) |6.  Die Behorden und von der Planung beriihrien Trager offentlicher Belange sowie die
e /FS\N 81 Oberkante baulicher Anlagen XX . . . . Machbargemeinden sind mit Schreiben vom Zur Abgabe einer
i \ . n ¢ % Umgrenzung der Fléachen, deren BSden erheblich mit Stellungnahme zum Planentwurf entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
\/ , e ) . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen w 3 | umweligefdhrdenden Stoffen belastet sind werden.
6 Gemarkung : Stilow / e (3 85AbE1 NE2BauGR; § 22 uid.23 Bauhvo) (§ 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) 7. Die Gemeindevertrelung der Gemeinde Reischow hat die vorgebrachten
] VAFB1 Flur 2 \K é 2 s Baugrenze '--‘ Anregungen der BUrgg_r sowie die Stgllgngnahme_n der Trager offentlicher Belange
121 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) LI:II Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) NV s ettt gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
rail 0 [ 1 8 Der Bebauungsplan Nr. 5 Sondergebiet PV-Freiflachenaniage auf Deponiegelande
L~ Vars2
A 1 | \ > 35,2 " Stilow der Gemeinde Retschow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
AFB 413 StraRenverkehrsflachen
/ 1 \ KIVH L 399 u dl h Waldflach Text (Teil B), wurde am ... von der Gemeindevertretung als Satzung
A 2 ;@ / 5 ! zur Umwandlung vorgesenene Vvaldilache beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.5 Sondergebiet PV-
AFB /3 ﬂ ] Stralenb lini Freifldchenaniage auf Deponiegeldnde Stilow der Gemeinde Retschow wurde mit
@ p ! SO 1 O 5 3 O m E ralsenbegrenzungsiinie +eeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Beschluss der Gemeindevertretung vom ... gehilligt.
, PPV ’ ’ . ; j§€ Grinfla
65 X riinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
2 400 36.5 - Bhila kompensationsmindernde Mafinahme,
oS04 Griinflachen <]> laufende Nummer KM1 siehe textl. Festsetzung Nr. 3.1
&> Y , ; : . : '
@?‘S/ S . 15! ! L ) \ \ . : Zweckbestimmung: IE h'?’ Nr. 1 VAFB1 VermeidungsmafRnahme Nr.1, siehe textl. Festsetzung Nr. 3.2
\é‘\?f : ~ 2 J ‘ . " ‘ r.J. ErschlieRung SOpv privat Retschow, Birgermeister
Lagerplatz BT . \ 7 | gesetzlich geschiitztes \V AF82 VermeidungsmaRnahme Nr.2, siehe textl. Festsetzung Nr. 3.3 (Siegel)
p 11 = e : : . = 3 |:*_:| naturnahe Griinflache Biotop
T e “lwegerecnt fur Bauhof der - I A 1 . . : ) :
: [ latz [ Ausgleichsmallnahme Nr.1, siehe textl. Festsetzung Nr. 3.4 9.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Nutzungsschablone ré‘Ja Stadt Bad Doberan \ agelpldls ~ AFB Text (Teil B), wird hiemit ausgefertigt.
Art der baulichen | Ifd. GRz| oK AAFB1 AAF82 & Flachen fiir Wald (§9 Abs.1 Nr.18 BauGB) AAF82 Ausgleichsmafinahme Nr.2, siehe textl. Festsetzung Nr. 3.5
Nutzung Nr. E
123 B 7~
5 - <5> p N | —=—===  Waldabstand 30 m (§9 Abs.1 Nr.18i.V.m. §20 Abs.1 LWaldG) S1 Schutzzaun an flachigen Grholzen,
N siehe textl. Festsetzung Nr. 3.6
Retschow, Birgem eister
(Siegel)
10. Der katastermakige Bestand am ... . wird als richtig dargestelit
TEIL B:Text bescheinigt.
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE HINWEISE
1. Artder baulichen Nutzung gt Ausgeihsmaknahme Arend ) ) ) ) A Die zuldssige Grundfléche errechnet sich aus:
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1, und 4 BauNVO) AR IEHINTRE A ShIE S G B SINCE SRS 1 =5 =D A R o sl — den Flachen, die sich durch senkrechte Projektion der Modulflachen auf den
79  SonsliasSarnd biet 11 BauNVvO allgemeinen Habitatverbesserung fur Reptilien und Singvédgel anzulegen. Die SOk B eblen
' Font5|ge tzton e_r%e iete po— - biet it d z (§kb t_au ) Steinriegel aus Lesesteinen, Kieseln und Totholz (Wurzelstécke, Reisig u.a.) sind in dEn Grun%iﬂ“ hl it ilissiaar Baulichar Al — 5 " -
pﬁstges?; ] FWIFﬂ“ Em Icms iges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung West-Ost-Ausrichtung anzulegen. Die Steinriegel haben eine Lénge von maximal - e o h?cc eTn V\;el frtgr zZu assl?er aulicher Anlagen, wie z.B. ievershagen, 6.bV.
12 | : c;:?ba'd' relllbacbenabn Ban I e i Ty t2t e 3m und eine Breite von maximal 2m. Sie sind mit einer H6he von jeweils 1 m e e Y
B T (% vegecan i - sonstigen verslegeten ischen . /S8 e e ST
= A A = A A . - . - . - m e al eponege an uiow aer Lemeinde SCnow sowle die
Fre'rrléc%enanlage zur Umwandlung \?on solarer Strahlung in elektrische Energie Boparisbareich (Baschadiging der SperrscHicl) Nerc ot 231t ‘Emniiiung -6ar Swbdidchenan! sl s Smiisls: Subdl€che: St i Slclle, bel der cer Plan aut g’.a“er wahrend der Dienststunden von jedermann
zulessig. Dazu gehoren folgende baiche Anlagen: 35 Ausgleichsmatinatime Asss2 et e RC e e, B i e e
—  Photovoltaikm odule einschl. Unterkonstruktion Zur Verbesserung der Habitate lokaler Brutvogelgemeinschaften als auch zur B Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschusshdéden anfallen bzw. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
: : : ; : gl . g g g
_  Wechselrichterstationen dauerhaften Sicherung eines Zauneidechsenhabitats, sind die Béschungsbereiche Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
—  Transformatoren des Deponiekdrpers auf einer Flache von 8.553 m2 (Grunflachen Nr. 5 und 6) als nach §7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Pflichtigen Vorsorge gegen das (Egnfsﬁgngnagggi?mmgd weiter auf  Faligkeit und  Erldschen  von
_ Einfriedungen extensive Brachfldchen mit der Nutzung als M&hwiese zu entwickeln. Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypischen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Flachen sind nicht vor dem 1. September im Zweijahresrhythmus zu mahen. Gegebenheiten sind dabei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Die Safzung ist mit Ablaufdes .. in Kraft gefreten.
Ty fis Abs THE]S BAUGE) Das Mahdgut ist abzutransportieren. der Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.
1.3 Auf den festgesetzten Grinflachen ist die Errichtung von Einfriedungen zuléssig. Die Mahdhéhe mit Messerbalken betragt 10 cm Uber der Geldndeoberkante. . T 38 8 i P :
(§ 9 Abs.2 BauGB) Jegliche Bearbeitung der Flache wie Dingung, Einsaaten, Umbriiche oder C Waéhrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrdchtigung der Gehdlze auszuschliefien.
S.c bau : ; : ' 4 & Oberirdische Teile der B&ume dirfen nur durch Fachunternehmen
1.4 Die festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt der Bodenbearbeitung sind auszuschlieRen. Vorhandene mesophile Laubgebusche e e T e Tiar Wi E e e GeeehiElEn EEie A Rkt
i i sea i 2 i ind zu erhalten, jedoch darf deren Fléchenanteil 30% der Gesamtfliche nicht : g : i 9
Stilllegung der Photovoltaikanlage zuldssig. Als Folgenutzung wird Flache flr die sin L b ! A i mit Baumaschinen befahren werden: Bodenabtrag und -auftrag im Wurzelbereich
Landwirtschaft festgesetzt. Uberschreiten. Die dauerhafte Unterhaltung ist durch die Gemeinde Retschow bzw. el R bt Eret. Do eietblintn Beosliciie siu =i Brarkisn {1, Taoon Relschow, _ Burgemnetsier
din BERaIbar AbaGERar. sind nicht zuldssig. Die einschldgigen Regelwerke sind zu beachten ( ] (Siegel)
2.  MaB der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 18-19 BauNVO) — RAS-LP 4, ZTVE-StB, ZTV-Baumpflege)
2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nicht Uberschritten werden. Wahrend der Bauphase ist das im Nordosten der SOp-Fléche angrenzende,
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen geschitzte Geblisch durch die Errichtung eines standfesten Schutzzauns (2 m
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die Héhe) zu schitzen.
:;r;i?:rinzemg:sl?gndeoberflache. ALl UNE ARiRRTGRT d o NERENSH CaiRnes 3.7 Zum Schutz des Oberbodens ist dieser im Bereich von Erdarbeiten abzutragen und
i seitlich in Mieten zu lagern.
2% Firdis TRmskmon [t ioe fithe Uan bis 21 2v2ui3sslg. 3.8 Die Verwendung von Reinigungsmitteln fur die Module ist unzuléssig.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
ane Landschiaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen § 9 Abs.1a BauGB
31 KM1 4.1 Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit i.S.v. §1a (3) BauGB in Héhe von 38.655 m* EFA.
Als kompensationsmindernde MaRnahme darf auf den Gberschimten Flachen und Dieses Ausgleichsdefizit wird durch Abbuchung von folgenden Okokonten der ke Retschow
den Zwischenmodulflichen maximal zweimal jéhrlich ab_01. Juli gem&ht werden. Landschaftszone Ostseekliistenland ausgeglichen: ‘ '§tiilow"/f," ;
gzﬁg"gazgg”Ffﬂ'::lzaebrfsugﬁ’;:;‘i’géi:es’;h fsﬁ;‘;"xg::;tung und die Verwendung von E1  Okokonto Libnitz, Gemarkung Libnitz, Flur 3, Flurstiicke 36, 46, 47, 48, 114 N
_ g. 23.153 m2 KFA meinde Retschow
3.2 Vermeidungsmalnahme Vargl E2 Okokonto Vaschvitz, Gemarkung Vaschvitz, Flur 1, Flurstiick 103
Vor Baubeginn sind Reptilien im Bereich der erfassten Habitate durch 12.503 m2 KFA Amt Bad Doberan-Land
Fachpersonal abzufangen und umzusiedeln. Dazu sind ein Teilriickbau E3 Waldkompensationspool Nr.54 Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
vorhandener Strukturen wie Reisighaufen und Jungaufwuchs bis zum 15.03. 1.562 m2 KFA
vorzunehmen, Strducher auszulichten und Fangtrassen anzulegen. Der Abfang AUSLEGUNGSEXEMPLAR BEBAUUNGSPLAN NR. 5
erfolgt per Hand- und Kescherfang ab Mitte/Ende April bis September. Die SRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB Sondergebiet PV-Freifldchenanlage aut Deponiegelénde Stiilow
Bauflachen sind mit einem mobilen Reptilienschutzzaun vor Baubeginn R
einzuzgunen und (ber die gesamte Bauzeit zu unterhalten. 5. Einfriedungen ) ) ] ) o Ausgehingt am: 01.03.2021 Entwurf
. Flr Einfriedungen sind Maschendrahtzéune bzw. Metallgitterzdune in einer Arbeitsstand 20.01.2021
3.3 Vermeidungsmafinahme Vg2 _ i _ _ maximalen Héhe von 2,50 m Uber Geldnde erlaubt. Um die Durchiassigkeit der Abzunehmen am: 02.04.2021 Abgenommen am:
Zum (?1Chgtzkt Vborkob"f'me"degaargt‘fbogemgen ??d %eholjrﬁdun%en Eurfl'nh der %e't Einzéunung fir Kleinsduger zu gewdhrleisten, ist ein Abstand von mindestens
vom 01. ober bis zum 28. Februar des folgenden Jahres durchzutuhren. Der 15 cm zwischen Bodenoberfliche und Zaununterkante freizuhalten.
Beginn der Baufeldfreimachung muss in dieser Zeit liegen. In der Zeit vom 01. April
bis zum 31. Juli ist ein Brachliegen der Fl&che Uber einen Zeitraum von mehr als 14
Tagen zu vermeiden. Siegel Unterschrift Siegel Unterschrift Thomas Schubert
Retschow, Siegel Blrgermeister




