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TEIL 1 Stadtebaulicher Teil

1. Ausgangslage und Planungsanlass

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat die Grundziige der baulichen
und sonstigen Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes im
Flachennutzungsplan dargestellt. Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde
auch die Zielsetzungen fir die Nutzung regenerativer Energien berticksichtigt.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fir  Teilbereiche stellt die Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen im Zusammenhang mit den Darstellungen im
Raumentwicklungsprogramm Region Rostock Ubereinstimmung mit den
Ubergeordneten Zielen der Raumordnung und Landesplanung mit den
gemeindlichen Zielen und Entwicklungen dar. Bisher waren im
Flachennutzungsplan zwei  Sondergebiete fir die Errichtung von
Windenergieanlagen nach § 11 BauNVO dargestellt. Unabhangig davon ist am
sidlichen Ortseingang von Admannshagen ein Sondergebiet Ingenieurzentrum
gemal § 11 BauNVO dargestellt. Der Sachverhalt wurde bereits im Rahmen der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes behandelt und nunmehr unter Bezug
auf das korrekte Eignungsgebiet fur Windenergieanlagen prézisiert. Im Rahmen
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes war das Eignungsgebiet unter
Berlicksichtigung der Erkenntnisse, die 2014 vorlagen dargestellt. Die Gemeinde
hatte bereits seinerzeit die Abstimmung mit dem Amt fur Raumordnung und
Landesplanung gesucht und konnte seinerzeit die Ubereinstimmung der Ziele der
Gemeinde mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung noch nicht
herstellen. Das Verfahren wurde nicht bis zum Abschluss gefiihrt, weil es
verschiedene Auslegungen im Zusammenhang mit der Regelung der Abstande
zur Ortslage gab. Nunmehr sind die Absténde prazisiert. Die Gemeinde hat auch
auf der Planzeichnung ihres Bebauungsplanes das Eignungsgebiet unter
Berlicksichtigung der Abstédnde zu Immissionsorten in den Ortslagen der
Gemeinde dargestellt. Die nunmehrige Abgrenzung des Eignungsgebietes fir die
Errichtung von Windenergieanlagen entspricht den Zielvorgaben fir die
Abstande zu Ortslagen bzw. AufRenbereichssiedlungen. Deshalb kann die
Gemeinde das Verfahren fortfuhren.

Die Gemeinde fiihrt das Verfahren zur Aufstellung der Anderung des
Flachennutzungsplanes zum Abschluss bzw. im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir Teilbereiche fort und bertcksichtigt die Ziele des
Raumentwicklungsprogrammes Region Rostock — Fortschreibung Kapitel
Energie — Beschluss vom 25.06.2020, so dass nur noch eine Flache fir die
Errichtung von Windenergieanlagen bericksichtigt wird. Die Anforderungen an
die Flachennutzungsplanung und die verbindliche Bauleitplanung werden in
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
gebracht. Die Gemeinde hat die Anforderungen in der Raumordnung und
Landesplanung im Zusammenhang mit den Anforderungen des § 1 Abs. 3 und §
1 Abs. 4 BauGB zu beachten.

Unter Bericksichtigung der heutigen Erkenntnisse sind finf Standorte flr die
Errichtung von Windenergieanlagen mit einer maximalen Héhe von 150 m zu
bertcksichtigen, die bereits errichtet wurden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 20
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werden die Flachen entsprechend fir maximal funf Windenergieanlagen
planungsrechtlich geregelt und gesichert.

Die Gemeinde hat hierzu ihre Zielsetzungen unter Bericksichtigung und in
Fortflhrung des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 20
ausformuliert. Innerhalb der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind der
entfallende Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir die Errichtung von
Windenergieanlagen, das Eignungsgebiet gemafld RREP und ein Eignungsgebiet
gemal urspriinglicher Darstellung des Flachennutzungsplanes (im Rahmen der
4. Anderung) dargestellt. Der Geltungsbereich zur Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 9 bzw. der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ist in der Planzeichnung dargestellt; er wird als
entfallender Geltungsbereich dargestellt, weil die Gemeinde andere Ziele
formuliert hat und letztlich nur das Ingenieurzentrum am Ortsteingang von
Admannshagen als Planungsziel erhalten bleibt.

Im sonstigen Sondergebiet fir Windenergieanlagen werden Flachen
berlicksichtigt, die im RREP als Eignungsgebiet flr die Errichtung von
Windenergieanlagen dargestellt sind. Zuséatzlich wird der Geltungsbereich um
Flachen erweitert, fir die Regelungsbedarf besteht. Im Rahmen der
Fortschreibung des RREP, im Zeitraum der Fortschreibung des RREP, wurden
Windenergieanlagen genehmigt, die nun aulRerhalb des Eignungsgebietes fir
Windenergieanlagen liegen. Um hier Festsetzungscharakter zu entfalten, wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erweitert, um auch die zukinftige
Entwicklung auf dieser Flache zu regeln.

Ansonsten werden Arrondierungsflachen, die fir Wegeflachen auf Flachen fir
die Landwirtschaft genutzt werden in den Geltungsbereich als Flachen fir die
Landwirtschaft einbezogen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber eine
Anbindung an die Kreisstral3e.

Zusétzliche Flachen und Regelungen zu Ausgleich und Ersatz sind nicht
erforderlich. Fir die 5 Windenergieanlagen wurde der Ausgleich entsprechend
erbracht. Die Gemeinde verlagert die Anforderungen an Ausgleich und Ersatz bei
Bedarf, der sich im Zusammenhang mit Bauantragsverfahren ergibt auf die
jeweiligen Bauantrags-/ BImSch-Genehmigungsverfahren.

Sonstige Belange wie Anforderungen an Schallschutz und an Schattenwurf
ergeben sich aus den Anforderungen des Baugenehmigungsverfahrens.
Malgebliches Ziel der Gemeinde ist es, 5 Standorte mit einer maximalen
Hohenbegrenzung festzusetzen. Hierzu geht die Gemeinde darauf ein, dass das
Eignungsgebiet fir die Errichtung von Windenergieanlagen unter
Bertcksichtigung der Abstandsforderungen kleiner ist als die Umgrenzung der
bereits vorhandenen 5 Windenergieanlagen. Fir die Gemeinde bedeutet dies,
dass bei zukiinftigen Anderungen fir die Windenergieanlagen die Standorte
innerhalb des sonstigen Sondergebietes fir Windenergieanlagen liegen missen
und somit z.B. bei neuen Anforderungen fur die Windenergieanlagen, die mit
ihren Rotorspitzen aufRerhalb des Sondergebietes fur Windenergieanlagen
liegen, mit neuen Standorten zu versehen sind. Diese Standorte haben
vollstdndig auch mit der Ausladung des Rotordurchmessers innerhalb des
sonstigen Sondergebietes fir Windenergieanlagen zu liegen.

Fiur die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen handelt sich um die Regelung
derjenigen Standorte fir Windenergieanlagen, deren Errichtung im
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
und den Vorhabentragern vereinbart wurden. Auf der Grundlage des
Raumentwicklungsprogrammes Region Rostock, Fortschreibung des Kapitel 6.5
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2.1

— Energie einschlie3lich Windenergie vom Juni 2020 wird der Bebauungsplan
aufgestellt (Fassung gemal Beschluss der Verbandsversammlung vom 25. Juni
2020 zur Feststellung der Verbindlichkeit durch die Landesregierung).
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Abb. 1: Lage des Plangebietes in der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen, Quelle: Land
Mecklenburg-Vorpommern ©Geobasis-DE/M-V 2020 mit eigener Bearbeitung
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Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  vom
27.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. Fur die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen gelten folgende
Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung im Zusammenhang
mit der Errichtung von Windenergieanlagen:

Das LEP M-V Programmsatz 5.3 legt die Aufgaben fir die Entwicklung und
Nutzung von Energie fest. MaRRgeblich im Zusammenhang mit der Nutzung und
Entwicklung von Windenergie sind die Abséatze 11 und 12.
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2.2

»(11) In den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen sind Eignungsgebiete
fur Windenergieanlagen festzulegen. Dabei sollen die hierfur geltenden Kriterien
berticksichtigt und eine Differenzierung in harte und weiche Kriterien
vorgenommen werden."

Dies wird als Aufgabe der Regionalplanung formuliert.

»(12) In den Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen ist der Errichtung und
dem Betrieb von Windenergieanlagen Vorrang vor anderen raumbedeutsamen
Nutzungsansprichen einzuraumen. Soweit raumbedeutsame Planungen,
Malnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen in diesen Gebieten die
Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen beeintrachtigen, sind diese
auszuschlie3en (2).

Die Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen werden im Rahmen der
Regionalplanung festgelegt.

Vorgaben fir die Befeuerung befinden sich in Absatz 15, der nachfolgend
dargestellt wird.

»(15) Fur die Befeuerung von Windenergieanlagen sollen die Mdglichkeiten der
Abschirmung nach unten, der Sichtweitenreduzierung und der bedarfsgerechten
Befeuerung genutzt werden. Tagesbefeuerung soll nicht verwendet werden.”
Die Reglung zur Befeuerung ist in den nachfolgenden Verfahren zu klaren.

Fir die Entwicklung der RGume zur Errichtung von Windenergieanlagen wird auf
das Regionale Raumentwicklungsprogramm verwiesen. Das
Raumentwicklungsprogramm far die Region Rostock ist
Entscheidungsgrundlage fir die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen das
Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan Nr. 20 durchzufiihren.

Raumentwicklungsprogramm Region Rostock

Die  Ubergeordneten Ziele und Grundsatze werden durch das
Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (Amtliche Bezeichnung vor
Umbenennung der Planungsregion im Jahr 2012: Regionales
Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock) ausgeformt.
Folgende Ziele und Grundsatze sind fur die Planung der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen von Bedeutung.

Die Festlegungen des Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommern vom Mai 2016 im Kapitel 5.3 ,Energie” sind Grundlage fir die
Entwicklung der Zielsetzungen im Raumentwicklungsprogramm Region Rostock
(siehe Gliederungspunkt zuvor).

Die Vorranggebiete fur die Errichtung von Windenergieanlagen sind als Ziel der
Raumordnung und Landesplanung zu betrachten. Es gilt

»,(1) Die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen ist nur innerhalb
der zu diesem Zweck festgelegten Vorranggebiete zulassig. Dies gilt auch fir
Ersatz und Erneuerung bereits bestehender Anlagen. Die Vorranggebiete haben
damit zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten gemald dem
Raumordnungsgesetz. Innerhalb der Vorranggebiete fir Windenergieanlagen
sind andere Nutzungen nur dann zulassig, wenn sie die Errichtung und den
Betrieb von Windenergieanlagen nicht ausschliel3en oder einschranken.”

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen bertcksichtigt die Forderung durch
Festlegung im Flachennutzungsplan.
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Die Ausnutzung der Vorranggebiete ist als Grundsatz der Raumordnung und
Landesplanung zu betrachten.

»(2) Die Vorranggebiete fur Windenergieanlagen sollen fur die Errichtung solcher
Anlagen vollstandig ausgenutzt werden."

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen geht davon aus, dass unter
Berticksichtigung der derzeitigen Standorte der errichteten Windenergieanlagen
der Eignungsraum ausgeschopft ist. Unter Bericksichtigung der optimalen
Nutzung von Windenergieanlagen und dem Ausschluss von Turbulenzen ist das
Gebiet in der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen bereits ausgeschopft.
Aus Sicht der Gemeinde gilt es bei zukinftigen Entscheidungen zu
berticksichtigen, dass in erganzenden Bauantrags- bzw.
Baugenehmigungsverfahren darauf zu achten ist, dass die zukinftigen Standorte
vollstandig innerhalb des sonstigen Sondergebietes fiir Windenergie liegen. Die
Gemeinde geht auf eine Verlagerung derjenigen Standorte, die aulR3erhalb des
Sondergebietes liegen in der Zukunft auf Flachen innerhalb des sonstigen
Sondergebietes aus. Damit wird durch die Gemeinde auch begriindet, dass der
Standort vollstéandig ausgeschopft ist.

Innerhalb des Raumentwicklungsprogrammes Region Rostock werden
Zielsetzungen fur die Ausnahmen der Ausschlusswirkung der Vorranggebiete
formuliert. Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen geht davon aus, dass
diese Vorgaben hier nicht gelten und nicht in den planerischen Instrumenten der
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen umzusetzen sind.

Das Vorranggebiet fiir Windenergieanlagen in der Gemeinde Admannshagen ist
in der Grundkarte des Raumentwicklungsprogrammes Region Rostock mit der
Nr. 1 fur die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen mit der Bezeichnung
Admannshagen und einer Groé3e von 40 ha berticksichtigt. Das Gebiet wurde aus
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(1. Teilfortschreibung vom 1999) tGbernommen. Die Kriterien zur Auswahl und
Abgrenzung von Vorranggebieten sind im Raumentwicklungsprogramm Region
Rostock enthalten. Die Kriterien folgen weitgehend den Hinweisen zur
Festlegung von Eignungsgebieten fiur Windenergieanlagen der obersten
Landesplanungsbehérde Mecklenburg-Vorpommern vom 22. Mai 2012, sind
jedoch auf die Verhaltnisse der Region Rostock angepasst (siehe hierzu
Gliederungspunkt 6.5 Energie einschlieBlich Windenergie und die
Kriterienlbersicht 6.5-1 Ausschlusskriterien zur Festlegung der Vorranggebiete
fur Windenergieanlagen sowie die Kriterienlbersicht 6.5-2 Restriktionskriterien
zur Festlegung der Vorranggebiete fur Windenergieanlagen). Die Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen verzichtet auf eine vollstandige Ubernahme der
Kriterien.

Die Abgrenzung des Vorranggebietes fir Windenergieanlagen ist in der
nachfolgenden Karte dargestellit.

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des 8 1 Abs. 4 BauGB passt die
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen den Bauleitplan den Zielen der
Raumordnung an. Deshalb wird auf eine vollstindige Ubernahme der
Ausfuhrungen aus dem Raumentwicklungsprogramm Region Rostock in Bezug
auf die regenerativen Energien verzichtet. Die Pflicht der Anpassung wird
wahrgenommen.
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m Varranggebiete fiir Windenergieanlagen

Anpassung: Admannshagen (1), Stabelow (113)
Neufestlegung: Brusow (115)
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Abb. 2: Vorranggebiete fir Windenergieanlagen, Auszug aus dem Raumentwicklungsprogramm
Region Rostock — Fortschreibung Kapitel Energie — Beschluss vom 25.06.2020

Die dargestellten raumordnerischen Ziele sind abschlieRende Entscheidungen
der Landesplanung und somit der Auslegung und kommunalen Abwagung nhicht
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mehr zuganglich. In der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen im Ortstell
Admannshagen befindet sich das festgelegte Eignungsgebiet Nr. 1. Mit der
zukiinftigen Ubernahme in den Flachennutzungsplan will die Gemeinde das
Eignungsgebiet in seinen dargestellten Abgrenzungen voll umféanglich
berticksichtigen.

Das im Raumentwicklungsprogramm Rostock festgelegte Eignungsgebiet bildet
die Grundlage fir die Planung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen. Die
Planung ist den Zielen der Raumordnung anzupassen. Weitere Ausweisungen
von Sondergebieten zur Windenergienutzung sind nach derzeitiger Rechtslage
in der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen nicht mehr mdglich, da sie den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen wirden. Allenfalls
waren weitere Flachen nur Uber ein Zielabweichungsverfahren erreichbar.

Uber die Regelungen im Bebauungsplan Nr. 20 soll die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB hinsichtlich der
geordneten Steuerung von Flachen fir die Windenergienutzung.

Fur die Darlegungen der Gemeinde im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 20 und in der erforderlichen Anpassung des

Flachennutzungsplanes wird Bezug genommen auf das

Raumentwicklungsprogramm Region Rostock, Fortschreibung des Kapitel 6.5 —

Energie einschliel3lich Windenergie vom Juni 2020.

Darlber hinaus enthalt das  weiterhin  verbindliche  Regionale

Raumentwicklungsprogramm ,Mittleres Mecklenburg/Rostock” (RREP MM/R)

weitere planungsrelevante Aussagen fir das Eignungsgebiet. Von Bedeutung

sind hierbei:

= Die Gemeinde befindet sich in einem Landwirtschaftsraum/ Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft (G 3.1.4 (1)).

= Zwischen den Ortschaften Admannshagen und Bargeshagen sowie
zwischen Bargeshagen und Sievershagen ist eine Siedlungszasur
festgesetzt (Z 4.1 (6)).

= Teile des Gemeindegebietes befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet
Kisten- und Hochwasserschutz (G 5.3. (1)).

Im Plangebiet sind hiervon die Vorbehaltsgebiete Landwirtshaft betroffen. Diese
stellen keine pauschalen Ausschlussgriinde fur die Windenergienutzung dar.

.~ Reduzierung der Kulisse um die Bereiche, in denen nachweislich andere als
landwirtschaftliche Nutzungen und Funktionen dominieren (z.B. Waldgebiete,
Gewasser, Siedlungsflachen) oder in denen es zu Uberlagerungen mit anderen
Festlegungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms kommt (Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete Gewerbe und Industrie, Vorranggebiete Naturschutz und
Landschaftspflege, Vorranggebiete Rohstoffsicherung, Eignungsgebiete
Windenergieanlagen).”

Die Beeintrachtigung durch die punktuelle Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen ist nicht gegeben und war auch kein Ausschlusskriterium bei der
Festlegung des Eignungsgebietes.

Das festgelegte Eignungsgebiet grenzt im nérdlichen Bereich direkt an das
Vorbehaltsgebiet Kisten- und Hochwasserschutz.
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen iber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet zur
Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und ndrdlich von
Bargeshagen (zwischen Admannshagen und Bargeshagen westlich der K9)

2.3

.In den Vorbehaltsgebieten Kisten- und Hochwasserschutz soll bei allen
Planungen und MaRBnahmen die potenzielle Hochwassergefahrdung
bertcksichtigt werden. In den fir die Durchfiihrung von MalRnahmen des Kisten-
und Hochwasserschutzes bendtigten Flachen sollen keine Nutzungen und
Funktionen zugelassen werden, die der Durchfiilhrung dieser MalRRhahmen
entgegenstehen.”

Eine Beeintrachtigung der Schutzfunktion wird durch die Errichtung der
Windenergieanlagen nicht gesehen, da eine Uberlagerung der Flachen nicht
erfolgt.

Der Verlust der Siedlungszasur ist durch das festgelegte Eignungsgebiet nicht
betroffen.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen ist bereits ein Sondergebiet fir Windenergienutzung ausgewiesen.
Die Zielsetzungen, die die Gemeinde im Flachennutzungsplan fiir die Nutzung
von Windenergie dargestellt hat, wurden im Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
umgesetzt.

Mit der in § 1 Abs. 4 BauGB verankerten Pflicht der Anpassung der Bauleitplane
an die Ziele der Raumordnung wird die Anpassung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Im Zusammenhang mit den baugenehmigten Windenergieanlagen
wird der Bebauungsplan Nr. 20 zur planungsrechtlichen Regelung flur die
Windenergieanlagen aufgestellt. Grundlage ist der stadtebauliche Vertrag. Die
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen passt somit ihre vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
an. FiUr die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen wurde das Verfahren zur
Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem begonnen, die
Planungen der Gemeinde an die Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Mit Abschluss des Verfahrens zur
Teilfortschreibung des Raumentwicklungsprogrammes fiir die Region Rostock
kann das Verfahren entsprechend zum Abschluss gebracht werden. Die Grenzen
des Eignungsgebietes fur die Errichtung von Windenergieanlagen wurden
konkret festgelegt; die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hatte im
Genehmigungsverfahren fir die Errichtung von Windenergieanlagen auf die
Fortfihrung des Anderungsverfahrens verzichtet und die Fortschreibung des
Raumentwicklungsprogrammes fir die Region Rostock abgewartet. Fir die
Gemeinde war seinerzeit eine Diskrepanz des Eignungsgebietes fir die
Errichntung von Windenergieanlagen im Zusammenhang mit eigenen
Uberlegungen erkennbar. Deshalb hat die Gemeinde den Abschluss des
Verfahrens zuriickgestellt. Es hat sich bewahrheitet, dass das Eignungsgebiet
nunmehr mit einer gréeren Entfernung zur Ortslage Admannshagen versehen
ist. Dies bedeutet, dass zukinftig Entscheidungen fir die Verlagerung von
Windenergieanlagen, im Falle eines Neubaus, in westliche Richtung zu
bertcksichtigen sind.

Das Verfahren zur Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde bis zum Planungsstand Entwurf mit einer Auswertung und Diskussion der
Stellungnahmen fortgefiihrt. Die Beschliisse Uber die Abwagung wurden unter
Berticksichtigung des seinerzeit noch nicht abgeschlossenen
Abwaéagungsprozesses im Rahmen der Aufstellung des
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen Uber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet zur
Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und ndrdlich von
Bargeshagen (zwischen Admannshagen und Bargeshagen westlich der K9)

Raumentwicklungsprogrammes fir die Region Rostock nicht gefasst. Unter
Berlcksichtigung der nunmehr vorliegenden Erkenntnisse wird die
Flachennutzungsplanung der Gemeinde Admannshagen entsprechend
angepasst.

Parallel wurde das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9, in
dem die planungsrechtliche Regelung fir die Errichtung wvon 5
Windenergieanlagen mit einer maximalen Nabenhthe von 55 m geregelt war
fortgefuhrt. Der Planungsstand Entwurf hierfir besteht. Zur rechteindeutigen
Regelung werden die Verfahren jeweils entsprechend abgeschlossen. Der
Flachennutzungsplan wird entsprechende Darstellungen geman
Raumentwicklungsprogramm  Region  Rostock  bertcksichtigen.  Der
Bebauungsplan Nr. 20 wird aufgestellt und entsprechend die Zielsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 ersetzt (Teilaufhebung abgeschlossen).

Hierzu wird auf die Abbildung dieser Begriindung Zielsetzung und Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan verwiesen (Abb. 3). Diese ist unter dem Punkt
Planungsziele eingeflgt.

In Bezug auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist bereits
dargestellt, dass keine Ubereinstimmung der Darstellung der Flachen fiir
Windenergie und der Ziele der Regionalen Raumentwicklungsprogrammes
besteht. Die Anderung wird erforderlich, um Ubereinstimmung herzustellen.
Festlegungen zum allgemeinen Mal3 baulicher Nutzung sind bisher auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes nicht enthalten.

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat die Grundziige der baulichen
und sonstigen Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes im
Flachennutzungsplan dargestellt. Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde
auch die Zielsetzungen fir die Nutzung regenerativer Energien bertcksichtigt. Im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
sind bisher zwei Sondergebiete fir die Errichtung von Windenergieanlagen nach
§ 11 BauNVO dargestellt. Dartiber hinaus ist in Admannshagen, am sudlichen
Ortseingang ein Sondergebiet fir ein Ingenieurzentrum fir regenerative Energien
gemal § 11 BauNVO dargestellt.

Die Zielsetzungen, die die Gemeinde im Flachennutzungsplan fir die Nutzung
von Windenergie dargestellt hat, wurden im Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
umgesetzt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat den
Beschluss uber die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang mit den Darstellungen des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes fiir die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock in
Bezug auf regenerative Energien gefasst. Der Planbereich nimmt auch die
derzeit fur die Windenergieanlagen genutzten Flachen in Anspruch. Die Flachen,
die derzeit im Flachennutzungsplan far regenerative
Energien/Windenergieanlagen dargestellt sind, werden vollstandig Gberdeckt, so
dass die neuen Ziele die alten Ziele bzw. Darstellungen ersetzen. Der
Geltungsbereich der Anderung befindet sich siidwestlich der Ortslage
Admannshagen. Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der Ortslage
Bargeshagen und westlich der KreisstraRe K9 zwischen Admannshagen und
Bargeshagen.
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen Uber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet zur
Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und ndrdlich von
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Das allgemeine Mal3 der baulichen Nutzung wird in Bezug auf die maximal
zulassige Hohe der Windenergieanlagen mit 150 m festgelegt. Uber einen
stadtebaulichen Vertrag wurde geregelt, dass dreifligelige Windenergieanlagen
errichtet werden. Innerhalb des Bereiches der 4. Anderung bzw. des
Sondergebietes fir Windenergieanlagen sollen zuldssig sein:

- ein Windmessmast mit einer Héhe von 100 m und
- zwei temporare Windmessmasten fir eine befristete Zeit.

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen fiir das
Ingenieurzentrum fiir regenerative Energien siidwestlich von Admannshagen der
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen setzt Sondergebiete fiir die Errichtung
von Windenergieanlagen und das sonstige Sondergebiet fir das
Ingenieurzentrum fir regenerative Energien jeweils nach § 11 BauNVO fest.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und auch
zum Maf der baulichen Nutzung getroffen worden. Diese Festsetzungen werden
nun durch die neuen Planungsziele ersetzt. Der Bereich zur Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ist auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 20
fur relevante Flachen dargestellt. Die urspringlichen Zielsetzungen fir den
Bebauungsplan Nr. 9 (Teilaufhebung) werden durch die Zielsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 20 ersetzt.

Im Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen fir das
Ingenieurzentrum fur regenerative Energien stdwestlich von Admannshagen
wurde hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung und hinsichtlich des Mal3es der
baulichen  Nutzung festgelegt, dass maximal funf dreifligelige
Windenergieanlagen sowie die Errichtung eines Windmessmastes zulassig sind.
Darlber hinaus gibt es Festsetzungen und Vorgaben zur Anordnung. Hinsichtlich
der Hohe der Windenergieanlagen wird geregelt, dass die Nabe der
Windenergieanlagen 55 m tber HN des anstehenden Geldndes am Standort
nicht Gberschreiten darf. Zuzlglich ist der Rotordurchmesser beziehungsweise
Rotorradius zur Nabenhohe hinzuzurechnen. Somit wurde die Hohe der
Windenergieanlagen eineindeutig geregelt. Mittlerweile wurden die 5
Windenergieanlagen ersetzt. Es sind bereits 5 Windenergieanlagen in einer
Hohe von 150 m errichtet worden. Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
passt ihre verbindliche Bauleitplanung an und beriicksichtigt die Erkenntnisse
aus dem Baugenehmigungsverfahren und berlcksichtigt ebenso die
Erkenntnisse aus dem Raumentwicklungsprogramm Region Rostock -
Fortschreibung Kapitel Energie — Beschluss vom 25.06.2020 in Bezug auf das
Vorranggebiet. Auswirkungen durch die Festlegung des Vorranggebietes sind bei
zuklnftigen Baugenehmigungs- und Bauantragsverfahren zu bericksichtigen.

Im Zuge der fortschreitenden Entwicklung hat sich die Festlegung der Raume
und Flachen (Eignungsrdume) far Windenergieanlagen geandert. Fir die
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen ist im regionalen
Raumentwicklungsprogramm fir die Region Mittleres Mecklenburg Rostock ein
Eignungsgebiet  (Eignungsgebiet Nr. 1) fir die Errichtung von
Windenergieanlagen festgelegt worden. Dieses Eighungsgebiet fir die
Errichtung von Windenergieanlagen stimmt nicht mit den Flachen, die die
Gemeinde bisher im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen fir das Ingenieurzentrum far
regenerative Energien sudwestlich von Admannshagen bertcksichtigt hat
Uberein. Ebenso stimmt die Zielsetzung gemdalR der Vorranggebiete fir
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen iber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet zur
Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und ndrdlich von
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Windenergieanlagen gemall Raumentwicklungsprogramm Region Rostock —
Fortschreibung Kapitel Energie — Beschluss vom 25.06.2020 nicht mit denjenigen
Zielsetzungen Uberein, die fur die Gemeinde Grundlage im Beteiligungsexemplar
Entwurf 25. August 2014 waren.

Auf einer Teilflache im westlichen Anschluss an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 (das Verfahren zur Teilaufhebung wurde bis zur
Beteiligung mit dem Entwurf gefihrt) der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen ist im regionalen Raumentwicklungsprogramm eine Flache
dargestellt, die Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 nach
Westen hinaus geht. Somit ergeben sich Anforderungen an die
Flachennutzungsplanung und an die verbindliche Bauleitplanung. Die Gemeinde
hat die Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung im
Zusammenhang mit den Anforderungen des 8 1 Abs. 3 und § 1 Abs. 4 BauGB
zu beachten. Dies wird durch die Gemeinde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 beachtet.

Die Gemeinde hebt den Bebauungsplan Nr. 9 teilweise auf — lediglich das
sonstige Sondergebiet (geman § 11 BauNVO) Ingenieurzentrum flr regenerative
Energien bleibt entsprechend festgesetzt. In Schlussfolgerung setzt sich die
Gemeinde mit der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 entsprechend
auseinander. Fir die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde der
Aufstellungsbeschluss am 12.03.2012 gefasst und ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 gewabhrleistet die Gemeinde,
dass die Ziele der Raumordnung und Landesplanung vollumfanglich
bertcksichtigt werden. Neben der Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 9
wird der Bebauungsplan Nr. 20 fur die zukiinftige planungsrechtliche Regelung
der Errichtung von Windenergieanlagen aufgestellt und Festsetzungen getroffen.

Zur lllustration fir diese einzelnen Punkte sind folgende Unterlagen beigeflgt:

- Abbildung 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan,

- Abbildung 4 Ubernahme aus dem RREP Mittleres Mecklenburg/ Rostock auf
eine Karte im Mal3stab M 1:25.000, Ersteller WINDCONSULT GmbH,
Auszug aus Entwurf 4. Anderung FNP,

- Abbildung 5 Zielsetzungen zur Anpassung des Flachennutzungsplanes an
das RREP Mittleres Mecklenburg/ Rostock, Auszug aus Entwurf der 4.
Anderung FNP,

- Abbildung 6 Abgrenzung zur Teilaufhebung des B-Planes Nr. 9,
Beibehaltung des SO/1Z. Ggf. die Zufahrtslésung beachten. Verzicht auf den
bisherigen sonstigen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9. Verzicht auf 1.
Ergénzung des B-Planes Nr. 9 (jeweils durchkreuzt).
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen tiber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet zur
Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und ndrdlich von
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan |
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Abb. 3: Auézug aus dem wirksamen Flachennutzu'ngsplan Zielsetzung und Darstellung
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen tiber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet zur
Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und ndrdlich von
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Anlage 2
Ubernahme des RREP auf eine Karte
im Maftstab M 1:25.000,

Ersteller WINDCOMNSULT GmbH

A Ty

apsose

Abb. 4: Ubernahme aus dem RREP Mittleres Mecklenburg/ Rostock auf eine Karte im Maf3stab M
1:25.000, Ersteller WINDCONSULT GmbH, Auszug aus der Entwurf 4. Anderung FNP
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen tiber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet zur
Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und ndrdlich von

Bargeshagen (zwischen Admannshagen und Bargeshagen westlich der K9)
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Anlage 3
Zielsetzung zur Anpassung des

Flachennutzungsplanes an das
RREP Mittleres Mecklenburg/Rostock

s
v

=t

3o

Abb. 5: Zielsetzungen zur Anpassung des Flachennutzungsplanes an das RREP Mittleres
Mecklenburg/ Rostock, Auszug aus Entwurf der 4. Anderung FNP
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen iber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet zur
Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und nérdlich von
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Anlage 6

Abgrenzung zur Teilaufhebung des B-Planes Nr, 9, Beibehaltung des SO/Z.
- Ggf. die Zufahrtslésung beachten,

Verzicht auf den bisherigen sonstigen Gelfungsbereich des B-Planes Nr. 8.
Verzicht auf 1. Ergénzung des B-Planes Nr. 9 (jeweils durchkreuzt).
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Abb. 6: Abgrenzung zur Teilaufhebung des B-Planes Nr. 9

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9, werden Voraussetzungen fur
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 geschaffen.
Die Anforderungen an die Bauleitplanung werden im Weiteren beachtet. Der
Flachennutzungsplan wird unter Berticksichtigung des
Raumentwicklungsprogrammes der Region Rostock angepasst. Die Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen hatte sich bereits im Rahmen der Aufstellung der
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 und im Rahmen der Aufstellung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den erforderlichen
planungsrechtlichen Regelungen beschéftigt. Die bisherigen Regelungen zur
Steuerung von Windenergieanlagen werden durch neue Regelungen auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes und der verbindlichen Bauleitplanung
ersetzt. Im Verfahren zur Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung werden
die Zielsetzungen, die zwischen der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
und den Vorhabentragern als Regelungen im stadtebaulichen Vertrag vereinbart
wurden, umgesetzt:

- Regelung des allgemeinen MaRes der baulichen Nutzung unter

Berticksichtigung der Gesamtbauhthe von 150 m,
- Festlegung der Zahl der Windenergieanlagen auf maximal 5.

Dies entspricht dem stadtebaulichen Vertrag und wird entsprechend umgesetzt.
Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen beabsichtigt dies im Rahmen der
Anpassung des Flachennutzungsplanes ebenso zu regeln. Die Hohe von
Windenergieanlagen soll mit dem allgemeinen Mal3 der baulichen Nutzung
innerhalb von sonstigen Sondergebieten fir Windenergieanlagen von maximal
150 m Ho6he geregelt werden. Im Genehmigungsverfahren fir die
Windenergieanlagen (BImSch-Genehmigungsverfahren) wurden die
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2.4

2.5

Auswirkungen jeweils einzelfallbezogen Uberprift. Eine wirtschaftliche
Ausnutzung der Windenergieanlagen ist nach dem heutigen Stand der Technik
bei 150 m Bauhdhe gegeben. Das Verfahren zur Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 9 legte die Grundlage fur die Baugenehmigung der
errichteten 5 Windenergieanlagen. Auf der Grundlage des
Raumentwicklungsprogrammes fir die Region Rostock und auf der Grundlage
der 5 errichteten Windenergieanlagen wird der Bebauungsplan Nr. 20 aufgestellt
und der Flachennutzungsplan zum Sachthema Wind entsprechend mit
Durchfuihrung der erforderlichen Verfahrensschritte angepasst. Das Verfahren
wird entsprechend der Regelung des BauGB durchgefihrt. Die Nachweise flr
ausreichenden Schallschutz und Schutz vor Schattenwurf wurden entsprechend
im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren (BImSch-
Genehmigungsverfahren gefiihrt. Beeintrdchtigungen der vorhandenen
Nutzungen sind nicht zuldssig und rechtsverbindliche Nutzungen in den
Ortslagen sind zu beachten und zu bericksichtigen. In der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen bestehen Schutzanspriche in den Ortslagen
geman verbindlicher Bauleitplanung und tatsachlich ausgetibter Nutzung. Diese
Vorgaben waren bei der standortkonkreten Planung entsprechend im
erforderlichen  immissionsschutzrechtlichen =~ Genehmigungsverfahren  zu
beachten.

Bei der standortkonkreten Planung wurden die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege durch die zustandige Behorde gepriift. Nachweise fir die
Vereinbarkeit mit den Zielen des Naturschutzes und Landschaftspflege sowie die
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen wurden im Zuge des
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren (BImSch-
Genehmigungsverfahren) geregelt. Sollten sich weitergehende Anderungen
ergeben oder Bauantragsverfahren durchgefiihrt werden, sind erneut
Genehmigungsverfahren unter Bericksichtigung immissionsschutzrechtlicher
Belange und naturschutzrechtlicher Belange und sonstiger relevanter Belange
durchzufiihren und zu beachten.

Die Gemeinde hat Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass die Zahl
von 5 Windenergieanlagen nicht tberschritten wird, da sie der Erflllung der
Anforderungen an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung zur optimalen
Ausnutzung des Gebietes entspricht. Hierbei ist beachtlich, dass in zukinftigen
Baugenehmigungsverfahren die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen sind und somit die Abstande von den Windenergieanlagen, die
sich ¢stlich im Plangebiet auf Flachen fur die Landwirtschaft befinden in Richtung
Ortslage Admannshagen zu vergréf3ern sind.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung angepasst.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt in der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen nicht
Vor.

Verbindliche Bauleitplanung

Nach Abschluss der Aufstellungsverfahren wird das bisher noch bestehende
Planungsrecht durch die dem vorhandenen Bestand angepassten
Planungsrechte angepasst. Das Verfahren zur Teilauthebung des
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Bebauungsplanes Nr. 9 wird zum Abschluss gebracht und fir die Flachen zur
planungsrechtlichen  Regelung von  Windenergieanlagen  wird  der
Bebauungsplan Nr. 20 aufgestellt. Die Gemeinde kann nun ihre Zielsetzungen
aufgrund des Raumentwicklungsprogrammes Region Rostock — Fortschreibung
Kapitel Energie — Beschluss vom 25.06.2020 begriinden. In der Planzeichnung
ist noch das Eignungsgebiet wie es sich beim Entwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2014 darstellte mit enthalten. Daraus ergibt sich, dass
eine Verlagerung von bereits errichteten Windenergieanlagen bei zukiinftigen
Genehmigungsverfahren in westliche Richtung zu beachten ist.

3. Planungserfordernis

Innerhalb des Plangeltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes sind bereits 5 Windenergieanlagen errichtet worden. Die
Errichtung der Windenergieanlagen erfolgte in der Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, Stand der Abstimmungen 2014. Das
Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 liel3 eine
entsprechende Genehmigung der Windenergieanlagen zu. Nunmehr ist es
Zielsetzung der Gemeinde, die Standorte bzw. die 5 zulassigen
Windenergieanlagen im Plangeltungsbereich abschlie3end rechtsverbindlich
und innerhalb der sonstigen Sondergebiete fiir Windenergieanlagen
abschlieend zu regeln. Die Festlegungen des stadtebaulichen Vertrages
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend umgesetzt und
verbindlich geregelt. Dies betrifft maf3geblich:

- die Festlegung der HOhe fir Windenergieanlagen bis zu einer Hohe von

maximal 150 m,
- die Begrenzung der Zahl von Windenergieanlagen auf maximal 5
Windenergieanlagen innerhalb des Plangebietes

und die zusatzliche und erganzende Regelung, dass die Windenergieanlagen bei
Erneuerungen innerhalb der Sondergebiete entstehen missen und die
Rotorradien nicht Gber das Sondergebiet hinausragen dirfen. Dies bedeutet,
dass bisher noch au3erhalb des Sondergebietes stehende Windenergieanlagen
zuklnftig zu verlagern sind, so dass sie innerhalb der Flachen fir die
Sondergebiete fir Windenergieanlagen gelegt werden.

4. Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich westlich von Admannshagen und nérdlich von

Bargeshagen, es befindet sich somit zwischen Admannshagen und Bargeshagen

und westlich der K9.

Der Geltungsbereich befindet sich:

- slUdwestlich der Ortslage Admannshagen,

- westlich der VerbindungsstralBe, K9, zwischen Admannshagen und
Bargeshagen,

- nordlich der Ortslage Bargeshagen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 betragt 41,49 ha. Zur
Veranschaulichung der Lage des Gebietes fiir die Errichtung von
Windenergieanlagen innerhalb der Gemeinde wird die Karte mit Kennzeichnung
der Abstande des Eignungsgebietes zu den Immissionsorten in den Ortslagen in
der relevanten Umgebung genutzt und eingefligt.
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Abstand des Eignungsgebietes zu den
=+ |Immissionsorten in den Ortslagen und
¢ Siedlungen der Umgebung
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Abb. 7: Abstand des Eignungsgebietes zu den Immissionso der relevanten
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SATZUNG DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 g
FUR DAS GEBIET ZUR REGELUNG DER ERRICHTUNG VON WINDENERGIEANLAGEN |‘ ‘

7/ .
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machung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1390
(BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057).
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Abb. 8: Darstellung der Planungsziele gemafR Vorentwurf des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 20
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5.1

Die Planungsziele des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 20
wirken sich auch auf die Darstellung der Planungsziele in dem in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
aus (5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen in Aufstellung fur Teilbereiche).

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen bericksichtigt die Zielsetzungen
und Vorgaben der vorhandenen Standorte fir die 5 Windenergieanlagen, die
bereits durch die Vorhabentrager errichtet wurden. Grundlage waren die
Abstimmungen im Rahmen der Vereinbarungen fiir die stadtebaulichen Vertrage.
Unter Bericksichtigung der Festlegungen des Raumentwicklungsprogrammes
fur die Region Rostock werden die Grenzen fir das sonstige Sondergebiet flr
die Errichtung von Windenergieanlagen nach 8§ 11 BauNVO festgelegt.
Zukunftige Anpassungen sind im Genehmigungsverfahren far
Windenergieanlagen bei Anderungen zum bisherigen Konzept zu beachten. Die
Abstande des Eignungsgebietes fur die Errichtung von Windenergieanlagen in
Bezug auf die Ortslagen wurden préazisiert und sind insbesondere in Bezug auf
die Ortslage Admannshagen mit 1.000 m grof3er.

Die im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten 5 Standorte fir 5
Windenergieanlagen mit einer maximalen Bauhthe von 150 m werden geregelt.
Eine optimale Ausnutzung des Eignungsgebietes fir die Errichtung von
Windenergieanlagen wurde geprift und ist entsprechend geregelt. Fir die
dauerhafte Sicherung erfolgen die Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung
und die Festsetzung zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung.

ErschlielBung und Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der 5 Windenergieanlagen ist bereits gewahrleistet. Die
Dimensionierung der Verkehrs- und Leitungstrassen sowie der sonstigen
ErschlieBungsanlagen wurde im Zuge des BImSch-Genehmigungsverfahren
geregelt.

Verkehr

Die verkehrliche Erreichbarkeit der Flachen ist Uber die K9 gegeben. Die
einzelnen Standorte werden durch das bestehende Netz an Wirtschaftswegen
erschlossen. Notwendige Erweiterungen des bestehenden Netzes an
Wirtschaftswegen und konkrete Regelungen sind im Zuge des BImSch-
Genehmigungsverfahrens fur die Errichtung der Windenergieanlagen erfolgt.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind bereits fur die
Windenergieanlagen geregelt. Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht
erforderlich. Abwasserleitungen sind nicht erforderlich. Schmutzwasser fallt nicht
an und Oberflachenwasser, welches auf befestigten Flachen anféllt, ist wie bisher
der anschlieRenden belebten Bodenzone zuzufiihren

Energieversorgung
Die vorhandenen Kabeltrassen verlaufen als Erdkabel in den bestehenden
Wirtschaftswegen. Die Anforderungen der Energieversorger sind einzuhalten.
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5.2

5.3

5.4

55

Abfallbeseitigung
Die ordnungsgemale Abfallbeseitigung liegt in der Verantwortung des jeweiligen
Betreibers. RegelmaRiger Abfall fallt nicht an.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Festsetzungen des Bebauungsplanes werden zur Art der Nutzung, zu
Nebenanlagen, zu Flachen fir die Versorgung und zur Héhe baulicher Anlagen
sowie zu Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten getroffen. Die
Festsetzungen dienen dazu, die Zielsetzungen der Gemeinde in Bezug auf die
Anzahl von Windenergieanlagen und die Hohe der Windenergieanlagen
dauerhaft zu sichern. Dies erfolgt unter dem Gesichtspunkt des stadtebaulichen
Vertrages mit den jeweiligen Vorhabentragern. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse wurden unter Beriicksichtigung der vorliegenden
Gutachten zum Schallschutz und zur Beurteilung der Auswirkung von
Schattenwurf nachgewiesen. Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
wurden bereits ausgefihrt und die Anforderungen an den Artenschutz beachtet.

Immissionsschutz

Die Anforderungen an ausreichenden Schutz vor Larm vor Windenergieanlagen
sowie den Schutz vor Schattenwurf durch Windenergieanlagen wurden fiur die
vorhandenen  Windenergieanlagen im  BlmSch-Genehmigungsverfahren
Uberprift. Die Gemeinde geht davon aus, dass dies auch in zukinftigen
Antragsverfahren nachzuweisen ist. Weitergehende Uberprufungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind aus Sicht der Gemeinde nunmehr
nicht erforderlich. Soweit sich veranderte Anforderungen ergeben, ist dies in
entsprechenden Baugenehmigungs-/ BImSch-Genehmigungsverfahrens zu
beachten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zusammenhang mit der Regelung zur Errichtung von Windenergieanlagen
wurden  bauordnungsrechtliche  Festsetzungen zur Herrichtung von
ErschlieBungsanlagen und Wegen getroffen. Weitergehende Festsetzungen sind
aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Grunflachen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote, Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen

Fur die bereits vorhandenen Windenergieanlagen wurden die erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen realisiert. Weitergehende Regelungen sind
aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich. Grundlage fur die Bewertung der
Gemeinde sind der bekanntgegebene Artenschutzfachbericht und der
Landschaftspflegerische Begleitplan fir die Errichtung der Windenergieanlagen.
Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen wurden bereits realisiert.
Kosten wurden durch die Vorhabentrdger tbernommen und sind in den
stadtebaulichen Vertragen geregelt. Zeitliche Regelungen sind nicht mehr
erforderlich, weil die Malinahmen bereits ausgefuhrt wurden.
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5.6 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von 41,49 ha. Es
ergibt sich daraus folgende Flachenverteilung.

Sonstige Sondergebiete fir Windenergieanlagen 34,12 ha

- davon Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten 0,39 ha
Flachen fir die Landwirtschaft 7,37 ha

- davon Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten 1,71 ha
somit Flachen im Geltungsbereich 41,49 ha

Auf den Flachen der Sondergebiete fir Windenergieanlagen und auf den Flachen

fur die Landwirtschaft sind zudem Flachen fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern umgrenzt. Dies betrifft 0,52 ha.
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TEIL 2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

1.

Einleitung

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen legt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur
den Bebauungsplan Nr. 20 fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes erforderlich ist. Daflr werden
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange im Rahmen ihrer allgemeinen Unterrichtung Gber die Ziele und Zwecke
der Planung auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB mit den
Unterlagen zum Vorentwurf aufgefordert.

Als Grundlage wird die Bewertung gemall Umweltbericht des
Raumentwicklungsprogrammes fiir die Region Rostock genutzt. Die Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen bittet im Verfahren hierzu um entsprechende
Stellungnahmen. Auf eine weitergehende und Uberschléagige Betrachtung der
umweltbezogenen  Schutzgiter wird verzichtet. Die entsprechenden
Schutzgebiete und Schutzobjekte werden dargestellt.

Sofern sich keine neuen und zusatzlichen Erkenntnisse aus dem
Beteiligungsverfahren ergeben, prift die Gemeinde, den Bebauungsplan als
einfachen Bebauungsplan gemafl? § 30 BauGB zur Regelung des Bestandes
aufzustellen, um zu sichern, dass keine weiteren als die bisherigen
Auswirkungen auf die Umgebung durch den Betrieb von Windenergieanlagen
entstehen. Die Auswirkungen auf die Umweltbelange wurden in den BimSch-
Genehmigungsverfahren bereits Uberprift, so dass aus Sicht der Gemeinde
keine weitergehenden Prifungen erforderlich werden.

Bereits auf der Ebene der Erarbeitung des Umweltberichtes zum
Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Rostock wurden die Uberpriifungen
in Bezug auf die Abstande und die Schutzgiter vorgenommen. Weitergehende
Uberpriifungen sind aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich, weil im Rahmen
der Errichtung der Windenenergieanlagen die Anforderungen bereits im BImSch-
Genehmigungsverfahren Uberprift wurden. Die Gemeinde fligt die Ausfiihrungen
aus dem Umweltbericht fir den Bereich Admannshagen (Nr. 1) bei. Siehe hierzu
die nachfolgenden Seiten.
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PVRR - Fortschreibung RREP Rostock, Kap. Energie —

Anhang Umweltbericht — Juni 2020

Admannshagen (Nr. 1)

GroRe: 40 ha
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Steinbeck im Norden.

Abgrenzung: 1.000 m zu den Ortschaften Admannshagen im Osten, Bargeshagen im Saden, Rethwisch im
MNordwesten und Admannshagen Ausbau im Nordosten; 800 m zu den Gehdften bel Rabenhorst im Westen und

Landschaftszone: Ostseekilstenland.

Groflandschaft: Unterwamnowgebiet.

Landschaftseinheit: Hager Ort.

Schutzgut menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Siedlungen, Enffernung zum orranggebiet

Admannshagen, Admannshagen Ausbau, Bargeshagen,
Rethwisch (jeweils 1.000 m), Rabenhorst (1.200 m).

Gehdfte im Aulkenbereich, Entfernung zum
Vorranggebiet

Bei Steinbeck, Neu Rethwisch, Admannshagen und Rabenhorst
(800-1.100 m).

Bedeufung fiir die Sicherung der Erholungs-
funktion gemal GLRP

Keine besondere Bedeutung.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt

Biotoptypen gemal BNTK Uberwiegend Ackerland; einzelne Kleingewdsser und Feldge-
holze.
160 Juni 2020
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Generelle Schutzwlrdigkeit der Arten und
Lebensrdume gemak GLRP

Bereich der Achterbeek am nérdlichen Rand des Gebietes: ho-
he Schutzwurdigkeit; ansonsten geringe Schutzwurdigkeit.

Bedeutung als Rastgebiet fir Wat- und Was-

senvogel

Geringe Bedeutung wegen langjahrig ausgelbter Windenergie-
nutzung.

Dichte des Vogelzuges

Mittlere bis hohe Dichte.

Bruiplatze geschitzier Grofivogelarten (lan-
desweite Erfassung des LUNG)

Weilstorch in Rethwisch; Seeadler im Entfemungsbereich
2-6 km

Geschutzte Biotope gemak § 20 NatSchAG

Einzelne Kleingewasser.

Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung Keine.

Europdische Vogelschutzgebiete Keine.

Schutzgut Boden

Schutzwirdigkeit des Bodens gemai GLRP Mittlere Schutzwiirdigkeit.
Moore gemai Moorkartierung des LUNG Keine.

Geschitrte Geotope gemaR § 20 NatSchAG | Keine

Schutzgut Wasser

Schutzfunktion der Deckschichten Ober den
Grundwasserleitern

Uberwiegend ginstig; im nordwestlichen Bereich mittlere Aus-
pragung der Deckschichten.

Trinkwasserschutzgebiete

Keine.

Schutzgut Landschaft

Schutzwirdigkeit der Freiraumfunktion ge-
malik GLRP

Mittlere Schutzwurdigkeit (friher vorhandener Windpark ist be-
reits als Vorbelastung in diese Bewertung eingegangen).

Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes ge-
malk GLRP

Geringe Schutzwirdigkeit.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baudenkmale

Dorfkirche in Rethwisch (2,1 km).

Sichtbare Bodendenkmale

Keine bekannt.

Restriktionskriterien gemag Tabelle 3

« Vorbehaltsgebiet Kusten- und Hochwasserschutz wird im
nordwestlichen Auslaufer des Gebietes berthr.

« Lage innerhalb der 15-km-Abstandszone um das Wetterra-
dar Wamemunde.

Abstand zu anderen Windenergie-
Vorranggebieten

Uber 5 km.

Anlagenbestand

Der urspranglich in den 1990er Jahren errichtete Windpark im
Gebiet wurde 2016/-17 vollstandig mit neuen Anlagen ersetzt.

Juni 2020 161
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Landschaftsbild

Im Zusammenhang mit den Auswirkungen auf die Veranderung des
Landschaftsbildes geht die Gemeinde davon aus, dass damit die GréRenordnung
von Windenergieanlagen von 150 bis 200 m hinreichend beachtet ist. Unter
Bertcksichtigung der Nahe der vorhandenen Ortslagen wird die maximale Hohe
von 150 m festgesetzt.

Die Abstande von dem Eignungsgebiet fur die Errichtung von
Windenergieanlagen/ Sondergebiet fur die Errichtung von Windenergieanlagen
zu den Ortslagen ist bereits in den vorangegangenen Darlegungen enthalten.

Die Gemeinde fugt im Zusammenhang mit den Ausfihrungen zu

Umweltbelangen folgende Ausfihrungen bei:

- Aus der Karte fir die Biotop- und Nutzungstypen (Abb.8) ist erkennbar, dass
im Wesentlichen Flachen fur Ackerbau in Anspruch genommen werden.

- Aus der Textkarte flr geschiitzte Biotope (Abb. 9) ist erkennbar, dass im
Wesentlichen Kleingewéasser berihrt sind. Diese sind nach laufender
Nummer dargestellt.

- Im Relevanzbereich des Plangebietes liegt das GGB ,,Conventer Niederung*
DE 1837-301 (Abb. 10). Dies wird hier nicht weitergehend betrachtet.
Auswirkungen wurden im Zuge des BImSch-Genehmigungsverfahrens
geprift. Fur die Gemeinde ergeben sich keine weiteren Anforderungen.

- Im Zusammenhang mit Landschaftsschutzgebieten sind in westlich
ausreichender Entfernung das LSG ,Kuhlung“ (Abb. 11) vorhanden.

Eine Uberpriifung ist aus Sicht der Gemeinde im Zuge der jeweiligen

Antragsverfahren erfolgt.

Im Zusammenhang mit den Anforderungen an den Artenschutz verweist auch
der Umweltbericht zur Fortschreibung des RREP Rostock (Kapitel Energie — Juni
2020) auf die durchgefuhrten Genehmigungsverfahren. In Bezug auf die
Vertraglichkeitsprifung fur die Natura 2000-Gebiete wird dargestellt, dass fur das
Gebiet westlich von Admannshagen nicht zu verzeichnen ist bzw. das es nicht
geeignet ist, erhebliche Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete in ihren fur
die jeweiligen Erhaltungsziele und Schutzzwecke mafgeblichen Bestandteilen
hervorzurufen.
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 20 der
Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen

BIOTOP- u. NUTZUNGSTYPEN (Flachen)
Wald
Baumgruppe, Hecke, Gebisch
Griinland
Acker, Erwerbsgartenbau
Rohstoffgewinnung
Aufschittung
Wohngebiet
Siedlung, Mischgebiet
Produktionsanlage
Siedlung, Freifliche
Verkehrsflache
Wasserbauwerk
Ver- und Entsorgungsanlagen
Heide
Trockenrasen
FlieBgewéasser
Stehendes Kleingewdsser
Stehendes Gewasser
Moor und Sumpf
Ostsee
Bodden
Klstenbiotope
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Abb. 9: Karte der Biotop- und Nutzungstypen
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1) DBR02292

Biotopname: permanentes Kleingewasser;
Geholz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

2) DBR02290 Geltungsbereich des
Biotopname: permanentes Kleingewasser; Bebauungsplanes Nr. 20 der
Hochstaudenflur

Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

3) DBR02289

Biotopname: permanentes Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

4) DBR02293

Biotopname: permanentes Kleingewasser,
Hochstaudenflur

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

5) DBR02745

Biotopname: temporares Kleingewasser,
Hochstaudenflur

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

6) DBR02738

Biotopname: temporares Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

7) DBR02284
Biotopname: permanentes Kleingewasser,

Hochstaudenflur 9) DBR02283 11) DBR02746

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser; Biotopname: permanentes Kleingewasser, Hochstaudenflur Biotopname: temporares Kleingewéasser
einschl. der Uferveg. Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser; einschl. der Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewéasser;
8) DBR02281 Uferveg. einschl. der Uferveg.

Biotopname: permanentes Kleingewasser, 10) DBR02749 12) DBR02297

Hochstaudenflur Biotopname: temporéres Kleingewésser, Hochstaudenflur Biotopname: temporéres Kleingewéasser, Soll
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser; Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser; einschl. der Gesetzesbegriff: Solle

einschl. der Uferveg. Uferveg.

Abb. 10: Karte der geschiitzten Biotope
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen tber den Bebauungsplan Nr. 20 fur das Gebiet zur Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von
Admannshagen und noérdlich von Bargeshagen (zwischen Admannshagen und Bargeshagen westlich der K9)
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen tber den Bebauungsplan Nr. 20 fur das Gebiet zur Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von
Admannshagen und ndrdlich von Bargeshagen (zwischen Admannshagen und Bargeshagen westlich der K9)
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Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen iber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gebiet zur
Regelung der Errichtung von Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und ndrdlich von
Bargeshagen (zwischen Admannshagen und Bargeshagen westlich der K9)

TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen Uber
den Bebauungsplan Nr. 20 fir das Gebiet zur Regelung der Errichtung von
Windenergieanlagen westlich von Admannshagen und ndérdlich von
Bargeshagen (zwischen Admannshagen und Bargeshagen westlich der K9)
wurde am ... durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen gebilligt.

Admannshagen-Bargehagenden........................... (Siegel)

Leonhardt
Birgermeister
der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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