AMT BAD DOBERAN-LAND
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Admannshagen - Bar-
geshagen fiir das Gemeindezentrum und Sportflichen siidlich der Hauptstrafie

hier: Bekannlrhachung der erneuten Offenllichkeltsbeteiligung geman § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Das Ziel der Planung Ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung der Sport- und Frelzeitanlagen mit den zugehdérigen ErschlieBungs-
anlagen,

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Admannshagn-Bargeshagen in der
Sitzung am 22.02.2021 gebilligte und zur Auslegung bestimmte erneute Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), dem
Text Teil (B) mit den érilichen Bauvorschriften, begrenzt:

- im Norden: durch die B105 (Hauplstraie),
- im Nordosten:  durch den Weg zur Kullurscheune,
- im Osten: durch Griinflachen mit geschiitztem Baumbestand,

- im Sudosten: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Stdwesten: durch Spartanlagen (Grofispielfeld),

- im Westen: durch Sportanlagen (Tennisplétze, Kleinspielfeld),

- im Nordwesten: durch die bebauten Grundstiicke HauptstraRe Nr. 56, Nr. 57

und die zugehérige Begriindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden
umwellbezogenen Stellungnahmen und Informationen liegen erneut in der Zeit

vom 26. Mérz 2021 bis einschlieflich 07. Mai 2021

im Amt Bad Doberan-Land, im Bauamt, Kammerhof 3, in 18209 Bad Doberan wah-
rend folgender Zeiten:

Montag 8:00 Uhr-11:30 Uhr

Dienstag 8:00 Uhr-11:30 Uhr und 13:00 Uhr -16:00 Uhr

Mittwoch 8:00 Uhr-11:30 Uhr

Donnerstag 8:00 Uhr-11:30 Uhr und 13:00 Uhr-17:00 Uhr

Freitag 8:00 Uhr-11:30 Uhr

und nach vorheriger Terminvereinbarung tber diese Zeiten hinaus zur Einsichtnah-
me 6ffentlich aus.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ist nachfolgendem
Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und § 4a Abs. 6
BauGB nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen fiir das
Gemeindezentrum und Sportfidchen stidlich der Hauptstrale unberiicksichtigt blei-
ben kénnen, sofern die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen massen und deren Inhalt fiir die RechtméaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften, DIN 45691: 2006-12 ,Ge-
rduschkontingentierung” kann im Amt Bad Doberan-Land, Bauamt, Kammerhof 3,
18209 Bad Doberan, eingesehen werden.

Wihrend der eingeschrinkten Zugdnglichkeit der Amtsverwaltung des Amtes
Bad Doberan-Land fiir den Besucherverkehr aufgrund der COVID-19-Pandemie
ist die Einsichtnahme der ausgelegten Planunterlagen trotz Einschrénkungen
im Dienstbetrieb wie folgt méglich:

- Nur nach vorheriger Terminvereinbarung innerhalb der o.a. Zeiten sowie
dariiber hinaus innerhalb der Dienstzeiten der Amtsverwaltung mit Frau Je-
ske oder Herrn Storch unter der Telefonnummer 038203-70162.

- Das Tragen eines Mund-Nasen-Schutzes ist verpflichtend.

Solange der Dienstbetrieb der Amtsverwaltung zur Einsichtnahme in die Plan-
unterlagen eingeschrinkt erfolgt, nutzen Sie bitte fiir den Einlass die Klingel an
der Eingangstiir des Amtsgebiudes.

Gemdan § 3 Abs. 1 Salz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass auch Kinder und
Jugendiiche Teil der Offentlichkeit sind.



GeméR § 4a Abs 4 BauGB werden der Inhalt dieser orisiiblichen Bekannimachung
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sowie die genann-
ten Gutachten und Stellungnahmen zusétzlich in das Internet unter der Adresse:
hitps://www.amt-doberan-land.de und in das zentrale Internetportal des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) fiir den Zeitraum der Of-
fentlichkeitsbeteiligung eingestellt und der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Folgende umwellbezogene Unterlagen, Fachgutachten und Stellungnahmen sind
verfugbar und liegen zur Einsichtnahme mit aus:

1.

2,

Umweltbericht als Bestandteil der Begrlindung
Fachgutachten und Untersuchungen

- Faunistische Bestandserfassung/ Potenzialabschétzung und Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit zum Umwellbericht fir den
Bebauungsplan, vom Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmuhlen, vom
30.11.2012,

- Larmimmissionsuntersuchung der Nutzungsénderung eines Verkaufsge-
baudes zu einem Gemeindezentrum, von Ingenieurbiro fir Schallschutz,
Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin, vom 28.,08.2011.

- B-Plan Nr. 16 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen, Schalltechni-
sche Untersuchung, UmweltPlan GmbH Stralsund, Stand Januar 2021,

- Darstellung des Bestandes mit Umgebungsbereich und Wirkzonen zum
Bebauungsplan Nr.16, Planungsbiro Mahnel, GrevesmUhlen, Stand Feb-
ruar 2021,

Die vorstehenden Unlerlagen (Umweltbericht, Fachgutachten und Untersuchungen)
enthalten folgende Arten umweltbezogener Informationen:

Schutzqut Mensch und menschliche Gesundheit

Aussagen zur Immissionssituation, Bestandsbewertung und Vorbelastungen
durch Verkehrsldrm, Gewerbeldrm und Sportlinn sowie Auswirkungen des
Vorhabens auf die Immissionssituation, zu Minderungs-/ Vermeidungsmaf-
nahmen durch immissionsschutzrechtliche Mafnahmen (Gerduschkontingen-
tierung, aktive und passive SchallschutzmaBnahmen), Aussagen zur Flachen-
inanspruchnahme und Auswirkungen auf die Verbesserung der Erholungsnut-
zung, Aussagen zur VerkehrserschlieBung und zur Abfallentsorgung und zur
Herstellung neuer Wegeverbindungen, Hinweise auf den Larmaktionsplan.

Schutzqut Tiere. Pflanzen und biologische Vielfalt

Aussagen zum vorhandenen Vegetationsbestand und Biotoptypen, Bewertung
der Biotoptypen, Bestandsplan der Biotoptypen, Bestandsbewertung der Vor-
belastungen und Auswirkungen durch das Vorhaben, Ausfilhrungen zu
Schutzgebieten, Aussagen zu gesetzlich geschitzten Gehdlzen (Feldhecke),
zum Baumbestand sowie zum Schutzstatus von Baumen und Kopfweiden, Be-
standserfassung und Bewertung von Brutvégeln, Amphibien, Reptilien sowie
lokalen Fledermé&usen, Erhalt von Heckenstrukturen und Vermeidung von Be-
eintréchligungen von Bruthabitaten, Flacheninanspruchnahme mit Lebens-
raumverlust, Artenschutz und MaRnahmen zum Artenschutz, Minimierungs-
und VermeidungsmaBnahmen, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und Aus-
sagen zu MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger schutzgutbezogener Umweltauswirkungen innerhalb und auRer-
halb des Plangeltungsbereiches.

Schutzqut Boden

Aussagen zu den Bodeneigenschaften und zur Bodenbeschaffenheit, Aussa-
gen zur Inanspruchnahme von Grinlandfidchen und landwirtschaftlichen Fla-
chen, Aussagen zum Umfang kinftiger Bodenversiegelungen sowie damit ver-
bundene Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sowie Ausgleichs-
mafnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Boden, Vorhandensein von Boden-
denkmalen, MaRnahmen zum Bodenschutz.

Schutzqut Wasser

Aussagen zu Grund- und Oberflaichenwasser und zur Grundwasserneubildung,
zum Grundwasserflurabstand und der Versickerung des Niederschlagswassers
ggf. mit Zwischenpufferung im Plangebiet, Vermeidungs- und MinderungsmaR-
nahmen durch Festsetzung von Griinflachen.

Schutzqiter Klima/L uft

Aussagen zu bestehenden Vorbelastungen insbesondere zu lufthygienischen
Vorbelastungen, Hinweise auf den Larmaktionsplan, Informationen zu den kli-
malischen Verhéitnissen, Auswirkungen durch das Vorhaben u.a. mit Ausfih-
rungen zum Lokalklima, Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen durch Er-
halt von Baumbestand und Heckenstrukturen innerhalb der festgesetzien Griin-
flachen.

Schutzqul Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes, Aussagen zu bestehen-
den Vorbelastungen, Auswirkungen der geplanten Nutzung auf das Land-
schaftsbild, Manahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswir-
kungen, Erhalt von landschaftsbildpragenden Elementen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Darstellung der bekannten Bodendenkmale und Aussagen zu den planbeding-
ten Eingrifien und deren Auswirkungen auf die Bodendenkmale, sowie deren
fachgerechte Bergung und Dokumentation vor Beginn der Erdarbeiten, allge-
meine Hinweise auf mégliche zuféllige neue Funde von Bodendenkmalen im
Plangebiet.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiittem

Zusammenfassende Aussagen und Bewertung insbesondere der Uberbauung/
Flachenversiegelung im Plangebiet und der Funktionsféhigkeit des Bodens,
Aussagen zur Lebensraumfunktion fur Tiere und Pfilanzen, zu den Auswirkun-
gen der baulichen Entwicklung auf das Orts- und Landschaftsbild.

Aussagen zum Monitoring.

Umweltbezogene Stellungnahmen

Folgende umwellbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
von Behdrden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange und der Offentlich-
keit sowie dem Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2
BauGB und den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange § 4 Abs.
2 BauGB zum Entwurf der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 16 der Ge-
meinde Admannshagen-Bargeshagen liegen vor. Darin werden folgende um-
wellbezogene Belange vorgebracht.



Schutzgut/Belang

Urheber

Thematischer Bezug

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Landkreis Rostock,
untere Nalurschutzbehérde
v. 19.03.2013

Erstellung eines Arlenschutzfach-
beitrages, Ausschluss von Beein-
trachtigungen der geschiitzten

§ 20 Biotope, Nichtanerkennung
von KompensationsmalRnahmen.

Landkreis Rostock,
untere Naturschutzbehérde
v. 02.09.2013

Darstellung der geschiitzten Bio-
tope innerhalb des Plangebietes
in der Planzeichnung.

Landkreis Rostock,
untere Naturschutzbehérde
v. 19.09.2013

Vorsorgemafinahmen zum Arten-
schutz und artenschutzrechtliche
Hinweise sind zu bericksichtigen.

Landkreis Rostock,
untere Naturschutzbehérde
v. 23.04.2014

Nichtanerkennung von Kompen-
sationsmafnahmen, Rot-Dorn ist
nicht in der Pflanzliste festzuset-
zen, Antrdge zur Ausnahme vom
Biotopschutz sind notwendig und
zu stellen, Artenschutzrechtliche
Forderungen wurden beriicksich-
tigt.

Forstamt Bad Doberan
v. 04.03.2013

Entstehung von Waldftdchen.

Forstamt Bad Doberan
v. 30.04.2014

Entstehung von Waldfldchen,

BUND v. 14.05.2014

Keine naturschutzfachlichen Be-
denken.

Boden Landkreis Rostock, untere Keine Hinweise zu Alllasten oder
Bodenschutzbehérde Altlastenverdachtsflachen.
V. 14.04.2014
Staatliches Amt fur Land- Inanspruchnahme landwirschaft-
wirtschaft und Umwelt Mitt- | licher Flachen.
leres Mecklenburg
v. 07.03.2013
Staatliches Amt fur Land- Vorsorgemafinahmen zum Bo-
wirtschaft und Umwelt Mitt- | denschutz.
leres Mecklenburg
v. 02.05.2014
Bergamt Stralsund Keine Bergbauberechtigungen
v. 14.02.2013, oder Antrdge auf Bergbauberech-
v. 25.04.2014 tigungen vorliegend.

Wasser Landkreis Rostock, untere Nichtbetroffenheil von Trinkwas-
Wasserbehdrde serschutzzonen, Hinweis auf Ge-
v. 14.04.2014 wasser Il. Ordnung Nr. 15/2, Be-

stétigung des Untersuchungs-
rahmens fir die Umweltpriifung,
Uberprifung der Betroffenheiten
hinsichtlich der Rechtsgrundlage.

Schutzqut/Belang

Urheber

Thematischer Bezug

Wasser- und Bodenverband
Hellbach-Conventer Niede-
rung v. 08.04.2014

Lage des Gewassers Il. Ordnung
Nr. 15/2 auBerhalb des Plange-
bietes, Abstimmung von zusatzli-
chen Einleitungen in die Vorflut.

Kultur- und sonsti-
ge Sachgiiter

Landesamt far Kultur und
Denkmalpflege M-V
v. 28.03.2013

Betroffenheit von Bodendenkma-
len, und der fachgerechten Ber-
gung und Dokumentation, Hin-
weise zu zufélligen Funden.

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege M-V
v. 07.05.2014

Belange der Bau- und Boden-
denkmalpflege wurden beriick-

sichtigt.

Mensch, menschli-
che Gesundheit

Landkreis Rostock, untere
Immissionsschutzbehérde
v.01.10.2013

Aussagen zu Sport-, Gewerbe-
und Verkehrsl&rm und notwendi-
ge aklive und passive Schall-
schutzmafnahmen.

Landkreis Rostock, untere
Immissionsschutzbehérde
v. 28.04.2014, ergénzt am
29.04.2014

Aussagen zu Sport-, Gewerbe-
und Verkehrsldrm und notwendi-
ge aktive und passive Schall-
schutzmaRnahmen, Uberprﬂfung
der Nutzungszeiten der Sportan-
lagen, Einhaltung der Schutzan-
spriche der angrenzenden
schutzbedtrftigen Nutzungen ist
gutachterlich nachzuweisen und
durch Planfestsetzungen zu si-
chern.

Landesamt fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie M-V
v. 06.05.2014

Ungeeignetheit der getroffenen
MaBnahmen zur Lésung des
Larmkonfliktes.

Private Stellungnahme IV.1
und IV.2 v. 24.04.2014

Erhéhung der vorhandenen
Larmbelastung durch die Pla-
nung. Verursacherprinzip bei akti-
ven LarmschutzmaRnahmen,
Notwendigkeit von aktiven Larm-
schutzmafnahmen zum Schutz
der angrenzenden schutzbediirf-
tigen Nutzung.

Private Stellungnahme IV.3
v. 17.04.2014

Uberprifung der Baugebietsaus-
weisung und deren Schutzwiir-
digkeit.

Private Stellungnahme
IV.3av. 28.04.2014

VergréRerung der dberbaubaren
Fldche und Heranriicken an die
vorhandenen Sportanlagen.

Umgang mit Abfal-
len

Landkreis Roslock, untere
Abfallbehérde v. 14.02.2013

Anforderungen an geordnete Ab-
fallentsorgung.

Wasser- und Bodenverband
Hellbach-Conventer Niede-
rung v. 09.02,2013

Lage des Gewassers Il. Ordnung
Nr. 16/2, hydraulischer Nachweis
bel Einleitung in die ériliche Vor-
flut.

Hinweise zum Datenschutz
Auf die Datenschulzerkldrung des Amles Bad Doberan-Land wird ausdricklich auf-

merksam gemacht - httgs:llwww.amg-doberan-land.de/datenschutzerklérung.
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