UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15

SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE-RETHWISCH

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. |
S. 1802) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344) die durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033) geéandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ... folgende Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15, ostlich  der StraBe ,An der Waterkant”, nordlich des
Wohngebietes ,Fischerweg” und westlich des Ferienhausgebietes am Strandweg in
Boérgerende, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Der B-Plan Nr. 15 wird im Teil B (Text) wie folgt geandert:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie die Verordnung Uber die _ _ _ , _
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV -) 1. Die textliche Festsetzung Nr. 1 zur Art der baulichen Nutzung wird wie folgt neu gefasst:
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | Text 1 neu: Text 1 bisher:

S. 1802) geandert worden ist. Sondergebiet Ferien- und Dauerwohnen (SO, p) Sondergebiet Segelschule (SO)

Die sonstigen

Sondergebiete ,Segelschule” dienen zu Zwecken

der Unterrichtung und Ausbildung des

Segelsports in Theorie und Praxis.

Zuldssig sind:

- Schulungs- und Ausbildungsraume,

- Beherbergungseinrichtungen, die dem
Nutzungszweck des Gebietes zugeordnet sind,

- Wohnungen far Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Service- und Dienstleistungseinrichtungen fur
den Bootssport,

Die sonstigen Sondergebiete ,Ferien- und Dauer-
wohnen® dienen der Unterbringung von
Ferienwohnungen und dem dauerhaften Wohnen.
Zulassig sind:

- Ferienhauser im Sinne des § 10 Abs. 4 Satz 1
BauNVO sowie Ferienwohnungen im Sinne des
§ 13 a Satz 1 BauNVO,

- Wohngebaude und Wohnungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Schank- und Speisewirtschaften.

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen
Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die
geanderten und erganzten textlichen Festsetzungen. Die abgeschwécht hinterlegte Planzeichnung des

Ursprungsplans ist nicht Bestandteil der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans.

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- sonstige Sondergebiete

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVvO)

F+D Ferien- und Dauerwohnen o
- BUroraume,
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Schank- und Speisewirtschaften,
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) - Stellplatze fur den durch die zuldssige Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO) verursachten Bedarf

2. In der textlichen Festsetzung Nr. 4 Uber die zuldssige Grundflache wird die Aufzéhlung ,SOg1 bis SOg3*

FH Firsthohe als HochstmaB in m Gber StrafBe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) (Segelschule) durch die Aufzahlung ,SO¢, 1 bis SOf, p3“ (Ferien- und Dauerwohnen) ersetzt.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Text 4 neu: Text 4 bisher:
° Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvO) In den Baugebieten SO¢, p1 bis SO, p3 (Ferien- In den Baugebieten SOg1 bis SO¢3 (Segelschule)
nur Einzel- und Doppelhiuser zulassi 29 Aps. 2 BauNVO und Dauerwohnen) und SOg1 bis SO:3 und SOE1 bis SOg3 (Ferienhausgebiete) ist
é PP 9 ® ) (Ferienhausgebiet) ist entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine
——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) BauNVO eine Uberschreitung der sich aus der Uberschreitung der sich aus der festgesetzten

festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) errechneten
zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen
unzulassig.

Grundflachenzahl (GRZ) errechneten zulassigen
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen unzuléssig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

II. Ortliche Bauvorschriften

3. Hinter die textliche Festsetzung Nr. 19 zu 6rtlichen Bauvorschriften wird die folgende Festsetzung
Nr. 19 a eingefugt:

. Anpflanzen von Baumen 19 a:

In den Baugebieten SOg, 1 bis SOg, p3 ist, abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Bdrgerende-Rethwisch, je Wohnung ein Stellplatz herzustellen.

—e_— vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzpunkt vermarkt
—

11/108 Flursticksbezeichnung

1

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt unvermarkt 4. In der textlichen Festsetzung Nr. 20 Uber die Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen wird die Aufzéhlung

,5041 bis SO43“ durch die Aufzéhlung ,SOg p1 bis SO¢, n3“ ersetzt.

Text 20 neu: Text 20 bisher:

Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Die MaBnahmen unter den textlichen
Nr. 8, Nr. 10 bis Nr. 13 und Nr. 15 dienen dem Festsetzungen Nr. 8, Nr. 10 bis Nr. 13 und Nr. 15
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB. Diese werden den und Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 3
Grundsticken innerhalb der Baugebiete SOg, 51 bis BauGB. Diese werden den Grundstiicken
SOr,p3, SO:1 bis SO:3 sowie WA 1 bis WA 4 sowie innerhalb der Baugebiete SO41 bis SOg3, SO¢1
innerhalb der Verkehrsflachen gesammelt bis SO:3 sowie WA 1 bis WA 4 sowie innerhalb
zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare  der Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet.
Grundstucksflache VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare
Grundstucksflache.

vorhandene hochbauliche Anlage

Hinweise:

5. In dem Hinweis mit der Bezeichnung ,B“ wird die Aufzahlung ,SOg41 bis SOg3* durch die Aufzahlung
+S0Fp1 bis SO p3" ersetzt.

Hinweis B neu:

Fur die Baugebiete sollen folgende
Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005, zur Anwendung kommen
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8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurdeam ..., von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ..., gebilligt.

Horst Hagemeister

Borgerende-Rethwisch, (Siegel) Birgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Horst Hagemeister

Borgerende-Rethwisch, (Siegel) Birgermeister

10.  Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeitvom .................. biszum .................... durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie vom ...................... biszum ..................
auf der Homepage des Amtes Bad Doberan-Land unter www.amt-doberan-land.de ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des ..o in Kraft getreten.

Horst Hagemeister

Borgerende-Rethwisch, (Siegel) Birgermeister

Hinweis B bisher:

Fur die Baugebiete sollen folgende
Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005, zur Anwendung kommen

Baugebiet tags | nachts nachts Baugebiet tags | nachts nachts

(Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie

(Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie

Satzung der Gemeinde Borgerende-Rethwisch

Landkreis Rostock

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15

Ostlich der StraBBe "An der Waterkant", nérdlich des Wohngebietes
"Fischerweg" und westlich des Ferienhausgebietes am Strandweg
in Borgerende

Gerausche von Gerausche von
vergleichbaren vergleichbaren
offentlichen Betrieben) offentlichen Betrieben)
WA 1 bisWA 4| 55dB | 45dB 40 dB WA 1 bisWA 4| 55dB | 45dB 40 dB
SOr,pl bis | 55dB | 45dB 40 dB SOg1 bis SOg3| 55dB | 45dB 40 dB
SOr+p3
SO:1 bis SO3| 55dB | 45dB 40 dB SO:1 bis SO3| 55dB | 45dB 40 dB

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 08.07.2021

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.10.2020.
Der Aufstellungsbeschluss ist in der Zeitvom ................... biszum .............. durch Aushang an

den Bekanntmachungstafeln sowie vom .................... biszum ................ im Internet auf der
Homepage des Amtes Bad Doberan-Land unter www.amt-doberan-land.de ortsublich bekannt
gemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.
Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeitvom ................... biszum ................. wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten im Amt Bad Doberan-Land sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Bad
Doberan-Land unter www.amt-doberan-land.de Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung auBern.
Die Méglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeitvom ................... biszum ..............
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Bad
Doberan-Land unter www.amt-doberan-land.de ortsublich bekanntgemacht worden. Dabei ist auch
bekannt gemacht worden, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

Die Gemeindevertretunghatam ......................... den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
plans mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom ...............
biszum .................. nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB wéahrend
der Dienst- und Offnungszeiten im Amt Bad Doberan-Land sowie im Internet auf der Homepage des
Amtes Bad Doberan-Land unter www.amt-doberan-land.de 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen, in
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Exemplar fUr die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ;’//
gemaB § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Ausgehangt am:

22.10.2021

Abzunehmen am: Abgenommen am:

08.11.2021 Siegel Unterschrift

der Zeitvom ... biszum ... durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Bad Doberan-Land unter
www.amt-doberan-land.de ortsublich bekanntgemacht worden.

Den von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist gemaB § 13
Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB mit Schreibenvom .................. Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

Borgerende-Rethwisch, (Siegel) BUrgermeister

Horst Hagemeister

Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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