Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
,Nahversorgung an der Doberaner Stralde”
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
"Nahversorgung"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)

GH Gebaudehohe

GR Grundflache mit Flachenangabe

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache, privat

Wegebegleitgrin

Gestaltungsgriin

ﬂ% Ausgleichsmalinahme

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

2. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen, aus Vermessung

J2715 Gelandehohe

vorhandene Flurstiicksgrenzen

63 Flursticksnummern
31
| 5,0 | Bemallung in m

Strauchanpflanzung

Heckenanpflanzung (Verband 1 x 1,5 m)

=~

SR Brachsaum

ER X~

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli
2021 (BGBI. | S. 2939), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Nienhagen vom ............... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 ,Nahversorgung an der Doberaner Stral3e”, gelegen im siidlichen Bereich der
Ortslage Nienhagen, sudlich der Doberaner Strale/L 12, angrenzend im Suden und Osten an
Ackerflachen, im Norden an die Doberaner Stra’e und im Westen an bebaute Grundstiicke, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»,Nahversorgung" sind ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache (VK) von insgesamt maximal
1.200 m? sowie alle Anlagen, die zum Betrieb von Lebensmittelmarkten erforderlich sind (z.B.
Zufahrten, PKW-Stellplatze, Stellplatze fur Einkaufswagen, Werbeanlagen), zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
Fir alle Héhenfestsetzungen gilt die Hoéhe von 12,30 m Gber NHN (DHHN16) als Bezugspunkt.

3. Griinflache sowie MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

3.1 Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgrin® sind auf den
ausgewiesenen Standorten abwechselnd Zerr-Eiche (Quercus cerris), Winter-Linde (Tilia cordata)
und Spitz-Ahorn (Acer platanoides) als Hochstdmme in der Mindestqualitat StU 18-20 cm und mit
einem Kronenansatz von 2,20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Erganzend soll die
Schmale Pyramideneiche (Quercus robur 'Fastigiata Koster') in der Mindestqualitat Solitar, 3xv und
Hoéhe 250-300 cm gepflanzt werden. Auf der westlichen Grinflache sind entlang der
Grundstiicksgrenze zusatzlich Strauchgruppen aus Arten der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitat
3xv und Hoéhe 100-125 cm mit einem Pflanzabstand von 1,5 bis 2,0 m anzupflanzen. Die
verbleibenden Freiflachen sind mit Gebrauchsrasen mit Krautern (RSM 2.4) zu begriinen. Die
Baume sind mit einem Dreibock zu sichern.

3.2 Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gestaltungsgriin® sind auf den
ausgewiesenen Standorten etwa zu gleichen Anteilen die Baumarten Feldahorn (Acer campestre),
Hopfen-Buche (Ostrya carpinifolia) und Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) als
Hochstamme in der Mindestqualitdt 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
AuBensitzbereich ist mit einer mindestens 1,0 m hohen Schnitthecke aus Hainbuchen (Carpinus
betulus) einzugriinen. Verbleibende Freiflachen sind mit Strauchgruppen aus Arten der Pflanzliste 1
in der Mindestqualitat 3xv und 100-125 cm sowie Landschaftsrasen Standard mit Krautern (RSM
7.1.2) zu gestalten. Die Entwasserungsmulden sind ebenfalls mit Rasen oder durch Selbstansaat
zu begriinen. Die Bdume sind mit einem Dreibock zu sichern.

3.3 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsmalinahme*” ist an der
sudlichen Grundstlicksgrenze eine dreireihige Hecke aus Straucharten der Pflanzliste 2 im
Verband 1,0 x 1,5 m in den angegebenen Prozentanteilen anzupflanzen. Die Straucher sind in
artengleichen Gruppen, ca. je 6 einer Art, und im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Alle 15,0 m
ist ein Obstbaum einer regionaltypischen Kultursorte als Uberhalter (Mindestqualitat: Hochstamm,
3xv und StU 10-12) in der mittleren Reihe zu pflanzen. Versetzt dazu sind in einer vierten Reihe
weitere Obstbaume in der gleichen Mindestqualitdt zu pflanzen. Die Baume sind mit einem
Zweibock zu sichern. An der westlichen Grundstlicksgrenze ist die Hecke als zweireihige Hecke
ohne Baume fortzufihren. Die verbleibenden Randflachen sind als Brachsaum zu belassen, der
maximal einmal jahrlich, aber mindestens alle drei Jahre, nach dem 1. September zu mahen ist.
Die Anpflanzung ist vor Wildverbiss zu schiitzen.

3.4 Pflanzliste 1: Zierstraucher:

Flieder (Syringa sp. oder Buddleja davidii)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus mas/alba)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Johannisbeeren (Ribes sp.)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Rosen (Rosa sp.)

Ranunkelstrauch (Kerria japonica)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzliste 2: Einheimische Heckenstraucher, Mindestqualitat 80-100 cm, 2xv:
WeilRdorn (Crataegus monogyna/laevigata) 65%
Schlehe (Prunus spinosa) 10 %

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 10 %
Hunds-Rose (Rosa canina) 5 %
Pfaffenhltchen (Euonymus europaea) 5%
Feld-Ahorn (Acer campestre) 5 %

4. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wird zum Entwurf ergénzt.

5. Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Gemall § 12 Abs. 3a BauGB wird fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehorde anzuzeigen.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen)  angetroffen, ist der  Grundstlicksbesitzer gemall §4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Um die Ansiedlung von Brutvogeln des Offenlandes zu vermeiden, sollte das Plangebiet bis zur
Baufeldvorbereitung weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt oder durchgehend mit einer
zweiwochigen Mahd kurzrasig gehalten werden. Die Baufeldvorbereitung sollte im Zeitraum Oktober
bis Februar beginnen und kann bei durchgangigem Baubetrieb bzw. einer Bauflachenvorbereitung
auch aulderhalb dieses Zeitraums fortgeflihrt werden. Andernfalls ist eine 6kologische Baubegleitung
zu beauftragen und ein Ausnahmeantrag bei der Unteren Naturschutzbehdrde / Landkreis Rostock zu
stellen. Die Genehmigung ist abzuwarten.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Bad
Doberan-Land, Kammerhof 3 in 18209 Bad Doberan, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses
Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Digitale Topographische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2021; Lage- und Ho6henplan,
Vermessungsbiro Lorenz; eigene Erhebungen; Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Fa. terraplan
GmbH & Co. Wohn- und Gewerbebau X KG, Am Goldfischteich 14, 39615 Seehausen; Ansichten
F.-W. Groefke Planungs GmbH

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqr. Lars Fricke

LUbsche Strake 25

923966 Wismar

Tel. 038412240700
....................................................... )

info@srp-wismar.de www.smp-wismar.de

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.7 wurde am 27.05.2021 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie auf der
Internetseite des Amtes Bad Doberan-Land erfolgt.

Ostseebad Nienhagen, den
(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom ................
beteiligt worden.

Ostseebad Nienhagen, den
(Siegel) Der Birgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
.................. bis zum ................... durch eine o&ffentliche Auslegung der Planung durchgefiihrt
worden. Zusatzlich standen die Planunterlagen auf der Internetseite des Amtes Bad
Doberan-Land zur Verfigung. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Ostseebad Nienhagen, den
(Siegel) Der Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Nienhagen, den
(Siegel) Der Birgermeister

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung mit Umweltbericht dazu haben in der Zeit
(/] 1 1 IO bis zum .................. wahrend der Dienstzeiten im Amt Bad Doberan-Land
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren die Planunterlagen auf der
Internetseite des Amtes Bad Doberan-Land einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom ..................... Uber die offentliche Auslegung informiert
und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Nienhagen, den
(Siegel) Der Biirgermeister

6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am .................. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1. vorliegt. Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Ostseebad Nienhagen, den
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am ................. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrundung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 einschliellich Umweltbericht wurde
gebilligt.

Ostseebad Nienhagen, den
(Siegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Nienhagen, den
(Siegel) Der Birgermeister

10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der Internetseite des Amtes Bad Doberan-Land
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Ostseebad Nienhagen, den
(Siegel) Der Birgermeister
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

SATZUNG DER
GEMEINDE OSTSEEBAD NIENHAGEN
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 7 ,Nahversorgung
an der Doberaner Strafe*

gelegen im sudlichen Bereich der Ortslage Nienhagen, sudlich der Doberaner Stral3e/L 12,
angrenzend im Sdden und Osten an Ackerflachen, im Norden an die Doberaner Stralle und im
Westen an bebaute Grundstiicke
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