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Gemeinde Ostseebad Nienhagen - 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass, Planungsziele, Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen hat in ihrer Sitzung
am 27.05.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
,Nahversorgung an der Doberaner Stral3e” beschlossen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 verfolgt die
Gemeinde das stadtebauliche Ziel, sudlich der Doberaner Stral3e die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lebensmittel-Vollsortimenters mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m?2 zu schaffen. Damit kann die Nahver-
sorgungssituation in der Gemeinde Nienhagen fur die Bevilkerung und Feriengaste
deutlich verbessert werden, da der Standort auch ful3laufig erreichbar ist.

Zur Priufung der stadtebaulichen und raumordnerischen Wirkungen der geplanten
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit Backerei wurde eine Potenzial-
und Auswirkungsanalyse erstellt (BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg; 08/2020).
Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die vorgesehene Ansiedlung in der geplanten
GroRRenordnung aus planungsrechtlicher Sicht vertretbar ist:

,Zum einen ist die Gemeinde Nienhagen integraler Bestandteil des Stadt-Umland-
Raumes-Rostock und verfiigt Uber ein kommunal abgestimmtes Einzelhandelsent-
wicklungskonzept, das einen bedarfsgerechten Ausbau der Nahversorgungs-
strukturen in Abhangigkeit mit der Tourismusentwicklung empfiehlt. Im Regionalen
Raumentwicklungsprogram Mittleres Mecklenburg/Rostock 2011 ist die Gemeinde
Nienhagen als Tourismusschwerpunkt ausgewiesen.

Zum anderen konnten fur den geplanten Lebensmittelmarkt stadtebauliche Beson-
derheiten abgeleitet werden (Atypik). Im Hinblick auf die mdglichen Auswirkungen
wurde von Seiten der Gutachter dargelegt, dass durch die im Realisierungsfall indu-
zierten Umsatzverlagerungseffekte des Planvorhabens keine Zentralen Versor-
gungsbereiche in ihrer Funktionalitat oder die Nahversorgung in Wohngebieten ge-
maf § 11 Abs. 3 BauNVO im Untersuchungsraum negativ beeintrachtigt werden.*

In Rahmen der Abstimmungen mit dem Ministerium fur Energie, Infrastruktur und
Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, Referat Siedlungsentwicklung und Einzel-
handel, wurde zuné&chst ein Standort nérdlich der Doberaner Stral3e, nordlich der
Feuerwehr, favorisiert, da dort die Entwicklung eines integrierten Standortes gunsti-
ger erschien. Dieser Standort steht jedoch aufgrund der Lage im Landschaftsschutz-
gebiet ,Kihlung® (LSG) nicht zur Disposition.

Da die Planungsabsicht der Darstellung des geltenden Flachennutzungsplanes fur
das Plangebiet widerspricht, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwen-
dig. Bisher ist fur das Plangebiet eine Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Zukunftig wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Nahversorgung® dargestellt. Im Rahmen des gleichzeitig durchgefuhrten Bau-
ungsplanverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (8 8 Abs. 3 BauGB)
erfolgt eine vollstandige, vorhabenkonkrete Umweltprifung. Gemall 8§82 Abs. 4
BauGB soll die Umweltprifung in diesem Fall, bei parallelen Planungen, auf zuséatzli-
che oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Da diese im
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Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht festgestellt wurden, kann
auf eine eigenstandige Umweltprifung verzichtet werden.

Mit dem Vorentwurf der 6. Ande__rung des Flachennutzungsplanes soll als nachster
Verfahrensschritt die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erfolgen.

1.2 Plangrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991), zuletzt geandert zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Bad Doberan-Land, Kammerhof 3 in 18209 Bad Doberan, wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.

Als Plangrundlage dient die digitale Topographische Karte, © Geo Basis - DE/M-V,
2021.

2. Raumordnung und Landesplanung

Die Ubergeordneten Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gebiet der
Gemeinde Ostseebad Nienhagen sind Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP) aus dem Jahr 2016 und im Regionalen Raumentwicklungs-
programm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MMR M-V) vom 22. August 2011
verankert. In diesen Planwerken werden Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumord-
nung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der gemeindlichen Planung zu berticksich-
tigen sind. Weiterhin ist fir die Gemeinde der Entwicklungsrahmen des Stadt-
Umland-Raumes Rostock (SUR) bindend.

Landes- und Regionalplanung
Die raumordnerische Steuerung einer Einzelhandelsentwicklung bezieht sich auf die
Errichtung, Erweiterung und Verdnderung grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe sowie

die Erweiterung sonstiger Einzelhandelsbetriebe tber die Schwelle der Grol3flachig-
keit hinaus. Die entsprechenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in
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den Landesentwicklungsprogrammen der Bundeslander fixiert. Im Allgemeinen wer-
den grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe durch folgende Vorgaben gesteuert:

Konzentrationsgebot — welches die Konzentration von Versorgungseinrich-
tungen entsprechend der jeweiligen Stufe der zentralen Orte bezweckt,
Kongruenzgebot — wonach der Einzugsbereich eines Einzelhandelsbetriebes
den zentral6rtlichen Versorgungsbereich der Ansiedlungsgemeinde nicht we-
sentlich Uberschreiten darf,

Beeintrachtigungsverbot — wonach die verbrauchernahe Versorgung im Ein-
zugsbereich und die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte nicht beeintrach-
tigt werden darf,

Integrationsgebot — welches eine stadtebaulich integrierte Lage des grol3fla-
chigen Einzelhandelsvorhabens, insbesondere bei zentrenrelevanten Sorti-
menten, vorsieht.

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern trifft im Kapitel 4
»oiedlungs- und Wirtschaftsentwicklung“ unter Punkt 4.3.2. ,Einzelhandelsgrof3pro-
jekte® entsprechende Vorgaben zur Steuerung des grol¥flachigen Einzelhandels.

Die Gemeinde Nienhagen befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Tou-
rismus. Fur diese werden in Abschnitt 4.6 ebenfalls Ziele und Grundséatze formuliert.
Nachfolgend werden die fir das vorliegende Planvorhaben relevanten Ziele darge-

stellt:

(1)
(2)

3)

(4)

EinzelhandelsgroRprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO sind nur in Zentralen Orten zuléssig. (Z)
EinzelhandelsgroRprojekte nach (1) sind nur zulassig, wenn die GréRRe, die
Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich tberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versor-
gungsbereiche des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden. (Z)
Einzelhandelsgrol3projekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur in
Innenstadten / Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen
zulassig. (2)
Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch auf3er-
halb von Zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nach-
weislich
— eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadte-
baulichen Griinden nicht umsetzbar ist,
— das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt
— und die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
[...]
EinzelhandelsgroRprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind
aulRerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche an stadtebaulich integrierten
Standorten zulassig. Ausnahmsweise dirfen Vorhaben in stadtebaulicher
Randlage angesiedelt werden, wenn nachweislich keine geeigneten Standor-
te in integrierten Lagen vorhanden sind. Voraussetzung fur die Ansiedlung in
stadtebaulicher Randlage ist eine Anbindung an das OPNV-Netz und an das
Radwegenetz. (2)
Zentrenrelevante Randsortimente innerhalb der Einzelhandelsgro3projekte
sind zulassig, sofern keine schadlichen Auswirkungen auf die Innenstadt /
das Ortszentrum und auf sonstige Zentrale Versorgungsbereiche zu befirch-
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ten sind (Einzelfallprifung erforderlich). (2)

(5) Zukunftsfahige Zentren- und Nahversorgungsstrukturen der Zentralen Orte
sind auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten zu entwickeln. Dabei
sind auch die Nahversorgungsstrukturen im Nahbereich der Zentralen Orte
zu berucksichtigen. In den kommunalen Einzelhandelskonzepten sind die
Zentralen Versorgungsbereiche festzulegen. (2)

(6) Ausnahmsweise koénnen Einzelhandelsgrol3projekte in Umlandgemeinden
der Stadt-Umland-R&ume angesiedelt werden. Voraussetzung hierfur ist ein
interkommunal abgestimmtes Einzelhandelskonzept fir den jeweiligen Stadt-
Umland-Raum. Bei der Aufstellung der Einzelhandelskonzepte fur den jewei-
ligen Stadt-Umland-Raum sind die in (2), (3) und (4) formulierten Ziele zu be-
ricksichtigen. (2)

Die Gemeinde Nienhagen befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Tou-
rismus. Hierzu wird unter 4.6 des LEP ,Tourismusentwicklung und Tourismusraume*
folgendes ausgefuhrt:

(4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst be-
sonders zu berucksichtigen.

(5) Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sollen bei der Tourismusférderung beson-
dere Berucksichtigung finden. In den bereits intensiv genutzten Bereichen
der Aul3enkiste und der Inseln haben Mal3Bhahmen zur Qualitatsverbesse-
rung und Saisonverlangerung Prioritat. (Z)

[...]

(6) In den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen werden die festgelegten
Vorbehaltsgebiete Tourismus regionalspezifisch konkretisiert und raumlich
ausgeformt. Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sind in Schwerpunktraume
und Entwicklungsraume zu differenzieren. (Z)

Tourismusschwerpunktraume sind dabei die Raume, die sich innerhalb einer Ge-
meinde oder eines Erholungsgebietes durch eine Gberdurchschnittlich hohe touristi-
sche Nachfrage und ein Gberdurchschnittlich hohes touristisches Angebot auszeich-
nen und in denen eine gezielte raumordnerische Steuerung der Entwicklung notwen-
dig ist. In diesen Gebieten sollen die Belange des Tourismus nicht durch andere Nut-
zungen beeintrachtigt werden.

In den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen werden die festgelegten Vorbe-
haltsgebiete Tourismus regionalspezifisch konkretisiert und raumlich ausgeformt.
Laut dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
aus dem Jahr 2011 sowie in der Teilfortschreibung Raumentwicklungsprogramm
Rostock vom Dezember 2019 wird der Gemeinde Nienhagen die Funktion eines Tou-
rismusschwerpunktes zugewiesen.

Die Gemeinde Nienhagen lberschreitet mit mehr als 190.000 Ubernachtungen (inkl.
nicht-gewerblicher Bereich) deutlich die Anforderung von mindesten 50.000 Uber-
nachtungen/1.000 Einwohner im Jahr und ist damit Tourismusschwerpunkt und hat
demnach fir die Versorgung der Touristen eine wichtige Funktion.
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Der geplante Lebensmittelmarkt weist zunéchst eine maf3gebliche Versorgungsfunk-
tion fur die Gemeinde Nienhagen auf. Kaufkraftzuflisse aus den Gemeinden Borger-
ende-Rethwisch und Elmenhorst-Lichtenhagen geféhrden nicht die ortliche Nahver-
sorgung, sondern erganzen diese. Das Planvorhaben dient in erster Linie der Ver-
sorgung der Bevdlkerung in der Gemeinde Nienhagen und tberschreitet den Nahbe-
reich nicht wesentlich. Der Umsatz wird Uberwiegend auch aus touristischen Umsat-
zen generiert, deshalb ist eine Beeintrachtigung der angrenzenden Zentralen Orte
nicht zu erwarten.

In der Gemeinde Nienhagen existiert derzeit kein faktischer Zentraler Versorgungs-
bereich. Der Projektstandort verfugt Gber unmittelbar angrenzende Wohnbebauung,
ein fuBlaufiges Nahpotenzial sowie eine ful3laufige OPNV-Anbindung.

Ziel des kommunalen Gemeindeentwicklungskonzeptes ist es, mittel- bis langfristig
die zergliederten Siedlungsstrukturen Nienhagens nordlich und stdlich der Dobera-
ner Stral3e raumlich-funktional miteinander zu verknipfen und somit ein erfahrbares
Ortszentrum zu schaffen. Bei erfolgreicher Umsetzung des stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (Gemeindeentwicklungskonzeption) wirden der Planstandort und
damit der avisierte Lebensmittelmarkt in das siedlungsstrukturelle Zentrum der Ge-
meinde ricken. Alternative Standortpotenziale fur die Ansiedlung eines filialisierten
Lebensmittelmarktes im Gemeindegebiet von Nienhagen, die aus stadtebaulicher
Sicht eine integrierte Lage aufweisen, existieren nicht und sind auch perspektivisch
nicht gegeben. Mit dem geplanten Lebensmittelmarkt kann die unzureichende Nah-
versorgung fur Einwohner und Touristen in Nienhagen zukinftig sichergestellt wer-
den

Die Gemeinde Nienhagen ist integraler Bestandteil des Stadt-Umland-Raumes
Rostock. Es liegt ein Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den SUR Rostock aus
dem Jahr 2010 vor, indem eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Einzelhan-
dels in Abhangigkeit mit der Entwicklung des Fremdenverkehrsautfkommens empfoh-
len wird.

Der geplante Lebensmittelmarkt ermdéglicht eine standortaddquate Lebensmittelver-
sorgung der Touristen vor Ort, die bislang nur eine unzureichende Qualitat aufweist.
Der Lebensmittelvollsortimenter tragt mit seinem breiten Angebot selbst zur Steige-
rung der Attraktivitat fur Touristen in der Gemeinde Nienhagen bei.

Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum

Im Rahmen der Aufstellung des Entwicklungsrahmens wurde dartber hinaus im Vor-
feld ein Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den Stadt-Umland-Raum erstellt (BBE
RETAIL EXPERTS: Einzelhandelsentwicklungskonzept Stadt-Umland-Raum-
Rostock, 2010). Das Einzelhandelsentwicklungskonzept beinhaltet neben einem
Standort- und Zentrenkonzept konkrete Aussagen zu den Entwicklungsszenarien in
den verschiedenen Gemeinden des SUR. Im Rahmen des Standort- und Zentren-
konzeptes wurden den Einzelhandelsstandorten konkrete Funktionszuweisungen im
Hinblick auf ihre Versorgungsfunktionalitdt zugewiesen. Dabei wurden zwischen vier
Entwicklungsszenarien unterschieden:

- Entwicklungsstandorte

- Begrenzungsstandorte
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- Bestandssicherungsstandorte
- Unterversorgungsstandorte.

Die Gemeinde Nienhagen wurde im Rahmen des Einzelhandelsentwicklungskonzep-
tes als Bestandssicherungsstandort eingestuft. Fir diese Standortkategorie wurde
folgende Empfehlung definiert:

“Im Hinblick auf die Sicherstellung der Nahversorgung sollte der Betreiber - wenn
maoglich - unterstutzt werden (u.a. Gestaltung der Rahmenbedingungen, Einbindung
in zu entwickelnde Nahversorgungskonzepte). Die Kommune sollte eigenverantwort-
lich fur die Absicherung der Nahversorgung der Bevolkerung tatig werden (vgl. Ein-
zelhandelsentwicklungskonzept, 2010, S. 28)".

Weiterhin wird die Einzelhandelsstruktur im Ostseebad Nienhagen wie folgt skizziert
und bewertet:

“Auch das Einzelhandelsangebot des Ostseebades Nienhagen ist kleinflachig struk-
turiert und auf den Tourismus ausgerichtet. Ein gewisser Einzelhandelsschwerpunkt
ist rund um den Schlecker Drogeriemarkt im Eingangsbereich der Strandstral3e vor-
handen. Das vorhandene Nahversorgungsangebot kann die Nahversorgungsfunktion
nur sehr eingeschrankt erfillen. Bei einer Entwicklung des Angebotes ist das Zu-
sammenwirken zu dem ebenfalls schwach versorgten Borgerende-Rethwisch zu be-
ricksichtigen. Mittel- bis langfristig sind auch in der Gemeinde Nienhagen (in Abhén-
gigkeit auch von der Entwicklung des Tourismus) Entwicklungsoptionen vorhanden
(vgl. Einzelhandelsentwicklungskonzept, 2010, S. 28 u. S. 44)".

Die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Gemeinde Nienhagen
folgt konsequent der Empfehlung zum bedarfsgerechten Ausbau des Nahversor-
gungsangebotes in Abhangigkeit von der Fremdenverkehrsentwicklung.

Dies ist trifft aktuell umso mehr zu, da sich zum einen das Tourismusaufkommen im
Ostseebad seit dem Jahr 2010 mehr als verdoppelt hat (siehe Kapitel 3) und zum
anderen eine permanente Verschlechterung der Angebotsausstattung im periodi-
schen Bedarfsbereich eingetreten ist. Denn es existiert kein Schlecker Drogerie-
fachmarkt mehr im Gemeindegebiet, die Backerei in der Strandstrall3e hat Ende 2019
geschlossen und der “Tante-Emma-Laden* wird aus altersbedingten Griinden in ab-
sehbarer Zeit auch schlie3en. Somit hat sich auf der einen Seite die Nachfrageplatt-
form fir den Lebensmitteleinkauf infolge der Einwohner- und Tourismusentwicklung
deutlich erhoht, auf der anderen Seite sind nahversorgungs-relevanten Angebots-
strukturen in Nienhagen mittlerweile fast komplett nicht mehr existent.

Im Kapitel 4.5 ,Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei“ des LEP wird Folgendes
ausgefuhrt:

(2) Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in
andere Nutzungen umgewandelt werden. (Z)

Da im Geltungsbereich mit 53 Bodenpunkten die Wertzahl Gberschritten wird, ist im
weiteren Planverfahren zu prifen, ob angesichts des sehr geringen Flachenumfangs
des Vorhabens von rd. 1,0 ha eine Erheblichkeitsschwelle unterschritten wird. Ge-
maR Rundschreiben der Amter fiir Raumordnung sind bis zu 5,0 ha Flache mit einer
Wertzahl tiber 50 Ausnahmen vorzusehen.
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3. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Die Gemeinde Ostseebad Nienhagen verfliigt (dber einen wirksamen
Flachennutzungsplan, der das Plangebiet derzeit als Flache fur die Landwirtschaft
darstellt. Der Flachennutzungsplan wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB im sog.
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.

Die betroffene Flache wird im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
in ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Nah-
versorgung umgewidmet. Damit entspricht die 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nung den Zielen und Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Doberaner StraRe gesichert. Es wird eine
Linksabbiegerspur geschaffen. Die Anbindung an den Ort wird durch die Erweiterung
bestehender Ful3- und Radwege gesichert.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Larmgutachten erarbeitet.

Die Medienerschlieung ist gesichert.

4. Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfirr sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumal3Bnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbe-
horde anzuzeigen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur
bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstuicksbesitzer gemafld § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehérde des Landkrei-
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ses Rostock wird hingewiesen.

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes

Bad Doberan-Land, Kammerhof 3 in 18209 Bad Doberan, wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.
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Teil 2: Umweltbericht

Die Plananderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 7 (8 8 Abs. 3 BauGB). Im Rahmen des gleichzeitig durch-
gefihrten Bauungsplanverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt
eine vollstandige, vorhabenkonkrete Umweltprifung. Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB soll
die Umweltprifung in diesem Fall auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden. Da diese im Rahmen der 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht festgestellt wurden, kann auf eine eigenstandige Umwelt-
prufung verzichtet werden. Es wird auf den ausfuhrlichen Umweltbericht zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Nahversorgung an der Doberaner Straf3e”
verwiesen.

Gemeinde Ostseebad Nienhagen, den ..........cccccceeeeeiiiieiiieeiiiiieeennn,

Der Blrgermeister
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