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1. Vorbemerkungen

Aufgabe und Inhalt von Flachennutzungsplanen werden in § 5 (1) des Baugesetzbuches
(BauGB) festgelegt. Demnach stellt der Flachennutzungsplan fir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dar. Der
Flachennutzungsplan ist vorbereitender Bauleitplan, aus dem verbindliche Bebauungsplane
zu entwickeln sind. Aufstellungsverfahren und Inhalt sind durch das Baugesetzbuch (BauGB),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV) geregelt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gbernimmt eine wesentliche Steuerungsfunktion fr
die stadtebauliche Entwicklung von Bartenshagen-Parkentin in den nachsten Jahren. Im
Flachennutzungsplan wird die Grobgliederung des gesamten Gemeindegebiets
vorgenommen. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan haben vorwiegend
behordeninterne Rechtsbindung, sie begrinden keinen Rechtsanspruch auf Aufstellung eines
Bebauungsplans bzw. auf Nutzung der Grundstlcke entsprechend den Darstellungen im
Flachennutzungsplan. Aus dem Flachennutzungsplan kann noch kein Baurecht abgeleitet
werden.

Gemaly § 2 (4) BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans
wird eine Voreinschatzung vorgenommen. Die Ergebnisse sind dem Umweltbericht (siehe
Anlage 1 der Begrundung) und der Artenschutzrechtlichen Voreinschatzung zu entnehmen.

1.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Verordnungen zum BauGB:
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) vom
27. Mai 2016

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-
LVO M-V) vom 22. August 2011; inkl. Fortschreibung des Kapitels 6.5 Energie einschl.
Windenergie (Energie RP RR-LVO M-V vom 15. Marz 2021)

1.2  Anlass und Ziel der Neufassung des Flachennutzungsplans

Die Gemeinde beabsichtigt, den seit 13.11.1999 wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bartenshagen-Parkentin neu zu fassen. Eine Reihe von Darstellungen und
Aussagen sind im wirksamen Flachennutzungsplan tuberholt.
Wesentliche Anderungsziele lauten:
— Erweiterung der gemischten Bauflachen M1 und M2 in Bartenshagen nérdlich und
sudlich von W6
— Darstellung einer gemischten Bauflache in Bartenshagen, dstlich der Stralke Am
Stegebach (Flur 1, Flurstiick 2/10)
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— Darstellung von Wohnbauflache in Parkentin im Bereich Wiesenstral3e (Erweiterung
von W1 und W2)

— Darstellung einer Sonderbauflache flr Sportanlagen in Parkentin im Bereich der
vorhandenen Sporthalle (an W4 angrenzend)

— Erweiterung der Gewerbeflache G1 in Parkentin

— Darstellung einer Flache fir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage

— Prifung Umwandlung der Wohnbauflache W2 in gemischte Bauflache

— Prifung der Waldmehrungsflache in Parkentin (zwischen Deponie und M6)

Im Verfahren kénnen Anderungsbereiche entfallen bzw. sich weitere Anderungsbereiche
ergeben.

1.3 Ziele und Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Erfordernisse der Raumordnung fir die Planung ergeben sich aus dem
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V, 27. Mai 2016) und dem daraus
entwickelten Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MM/R, veroéffentlicht am 21.08.2011)

Im LEP M-V und dem daraus entwickelten RREP MM/R werden Ziele (Z) und Grundsatze (G)
der Raumordnung genannt. Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben, Grundsatze
der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherheit des Raumes, die
in der Abwagung mit besonderem Gewicht zu beachten sind.

Die Gesamtkarte des LEP M-V und RREP-Grundkarte der rdumlichen Ordnung weisen die
Gemeinde als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend LEP-/ RREP-Programmsatz
45(3)/ G3.14 (1) sowie Vorbehaltsgebiet Tourismus entsprechend LEP-/ RREP-
Programmsatz 4.6 (4) / G 3.1.3 (1)/(4) aus. D.h., dass sowohl dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und Produktionsstatten als auch der Eignung,
Sicherung und Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden soll.

Gemal LEP M-V Programmsatz 4.2 (1) (Z) ist die Wohnbauflachenentwicklung unter
Berulcksichtigung einer flichensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren
und LEP M-V Programmsatz 4.2 (2) (Z) legt fest, dass in Gemeinden ohne zentralortliche
Funktion die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken ist,
wobei in den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen ausnahmsweise abweichende
Regelungen unter Berlcksichtigung von ortlichen, regionalen und infrastrukturellen
Besonderheiten und Nachfragen getroffen werden kénnen.

Das Zentrale-Orte-System gliedert sich laut LEP M-V Programmsatz 3.2 in Ober- und
Mittelzentren, sowie Grundzentren, die in den jeweiligen Regionalen
Raumentwicklungsprogrammen festgelegt werden. Laut LEP M-V Abbildung 6 ist Bad
Doberan Mittelzentrum und Rostock Oberzentrum.

Bartenshagen-Parkentin ist im RREP MM/R, Tabelle 3.2.2 dem Nahbereich des
Mittelzentrums Stadt Bad Doberan zugeordnet.

In Kapitel 4.7 Siedlungsstruktur des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres
Mecklenburg (RREP MM/R) werden Ziele und Grundsatze zur Siedlungsentwicklung
formuliert. Demnach ist u.a.

— die Uber den Eigenbedarf hinausgehende oder Uberdrtliche Neuausweisung von
Siedlungsflachen auf die Zentralen Orte zu konzentrieren;

— die Neuausweisung von Wohnbauflachen in Gemeinden ohne zentralértliche
Einstufung nur im Rahmen des Eigenbedarfs zulassig (Eigenbedarf hei3t Zunahme
des Wohnungsbestandes um bis zu 3%) und
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— der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuradumen.

In Kapitel 4.1 RREP MM/R wird aber auch der Grundsatz formuliert, dass im Verlauf der
Siedlungsachsen die Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Schienenstrecken und
Hauptverkehrsstralien ausgerichtet werden soll. Bei einer Neuausweisung von Wohn- und
Gewerbeflachen sollen diese vorrangig in den Einzugsbereichen der Haltepunkte des
Schienenverkehrs angeordnet werden. Eine der im RREP MM/R festgelegten Siedlungsachse
ist Rostock-Bad Doberan. In Parkentin gibt es einen Haltepunkt der Regionalbahnverbindung
Rostock-Wismar.

Die Begrenzung des Eigenbedarfs auf 3% Zunahme im Wohnungsbestand grindet sich auf
die 4. Landesprognose zur Bevdlkerungsentwicklung in Mecklenburg-Vorpommern aus dem
Jahr 2008, die fur den Alt-Landkreis Bad Doberan von einem leichten Bevdlkerungsrickgang
bis zum Jahr 2030 ausgegangen ist. In der aktuellen Bevoélkerungsprognose fir den Landkreis
Rostock! wird ein leichtes Bevolkerungswachstum prognostiziert. Ausfiihrlichere Aussagen
zur Bevodlkerungsentwicklung in Bartenshagen-Parkentin sind dem Kapitel 2.2 zu entnehmen.

1.4 Darstellung und Kartengrundlage

Im Flachennutzungsplan werden entsprechend § 1 (1) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) Bauflachen (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen und
Sonderbauflachen) dargestellt. Bauflachen bezeichnen die allgemeine Art der baulichen
Nutzung. Die konkreten Baugebiete und deren besondere Art sowie das Mal} der baulichen
Nutzung werden in den jeweiligen Bebauungsplanen festgesetzt.

Falls erforderlich, kann die besondere bauliche Nutzung auch als Darstellung in den
Flachennutzungsplan eingehen. So werden die Sonderbauflachen und die
Gemeinbedarfsflache mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung naher charakterisiert.

Die Grenzen der Uber die Gemeindegrenzen hinausgehenden Schutzgebiete (LSG Kiihlung
und NSG Hiitter Klosterteiche) werden zur Veranschaulichung auch aufierhalb des
Gemeindegebiets dargestellt.

Mit der Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin
werden die aktuellen Geodaten der Topografischen Karte 1 : 10 000 (DTK10) vom Landesamt
fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern eingepflegt (© GeoBasis-DE/M-V<2019>).
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2. Angaben zur Gemeinde
21 Lage

Die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin liegt zwischen der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock und der Stadt Bad Doberan. Sie gehért zum Amtsbereich Bad Doberan-Land mit Sitz
der Amtsverwaltung in Bad Doberan. Das Amt Bad Doberan-Land gehoért zum Landkreis Bad
Doberan des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gemeinde mit einer Flache von 1.521 ha erstreckt sich Gberwiegend sldlich der B 105
und besteht aus den Ortslagen: Bartenshagen, Bollbriicke, Hitten, Neuhof und Parkentin.
Besonders pragend sind die Ortsteile Bartenshagen und Parkentin. Wahrend Bartenshagen
als typisches Straltendorf eine einreihige Bebauung mit zahlreichen gut erhaltenen
niederdeutschen Hallenhdusern und Bauernhéfen entlang der Stral’e aufweist, wird Parkentin
von der auf einer Erhebung liegenden gotischen Kirche gepragt, um die sich die Bebauung in
drei Himmelsrichtungen gruppiert.

2.2 Geschichte

Parkentin wurde 1177 erstmals urkundlich erwahnt. Der Name steht fir Ort des Parkun, einer
Gottheit der Slawen, welche seit dem 6. Jahrhundert die Gegend besiedelten. Das Gebiet des
Dorfes gehort zu den Landereien, die Pribislaw dem Kloster Doberan bei dessen Griundung
1171 Ubereignete. Die Kirche wurde wenig spater durch das Kloster begriindet. 1333 wurde
dem Kloster von Herzog Albrecht Il. die Gerichtsbarkeit Uber Parkentin verliehen. Das Kloster
erwarb in der Folge hier weitere Rechte, so auch die Mihle. Das Dorf gehdrte bis 1552 zum
Kloster Doberan und die Kirche zum Archidiakonatsbereich des Klosters. Nach der

Sakularisierung und Auflésung des Klosters kam der Ort zum herzoglichen Domanialamt.
(Quelle wikipedia)

Hiitten wurde erstmals 1268 urkundlich erwahnt. Im Hiitter Wohld, einem ausgedehnten
Buchenwald, fanden die Mdnche des Zisterzienserklosters Doberan beste Bedingungen fir
die Anlage von Fischteichen vor und legten eine Kette von mehreren Teichen an, die heute
noch bewirtschaftet werden. Durch das Vorkommen von Quarzsand und die vorhandenen
Walder als Brennstoff wurde hier auch seit 1268 eine Glashuitte der Monche betrieben. Der
Name des Ortes Hiitten weist auf diesen historischen Bezug. (Quelle wikipedia)

Neuhof wurde 1383 erstmals urkundlich erwahnt und kam 1927 zu Parkentin. (Quelle wikipedia)

In Bartenshagen wurden 1312 erstmals eine Wassermuhle und eine Scheune erwahnt. Nach
einem Grolibrand vor ca. 350 Jahren wurde der Ort neu gegrindet. Das charakteristische
Ortsbild ist gepragt durch eine Vielzahl von Bauernhdéfen, die einseitig an der Dorfstralle
(heutige Stralke Am Stegekamp) liegen. Diese Strukturen sind noch sehr gut erhalten, was
sich u.a. auch an der Vielzahl von denkmalgeschitzten Hofen bzw. Einzelgebauden zeigt.
(siehe Kap. 2.8 Denkmalschutz)

2.2 Bevolkerung

Nach Aussage des Statistischen Amts Mecklenburg-Vorpommern lebten zum Stichtag
31.12.2019 1.370 Einwohner in Bartenshagen-Parkentin.

Fur den Landkreis Rostock liegt eine Bevolkerungsprognose' bis 2030 vor, aus der Zahlen fir
die einzelnen Amtsverwaltungen entnommen werden kdnnen. Demnach hat sich die
Einwohnerzahl im gesamten Amtsbereich Bad Doberan-Land im Zeitraum zwischen 2001 und
2015 um 5,2% (586 Personen) erhdht. Besonders stark gewachsen ist der Anteil der Uber 65-
Jahrigen, wahrend der Anteil der 15-25-Jahrigen stark zurlickgegangen ist. Trotzdem ist die
Altersstruktur im Vergleich zur Hansestadt Rostock relativ jung.

" Wimes, Bevolkerungsprognose 2030 fir den Landkreis Rostock, Januar 2017
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Die Prognose bis 2030 geht davon aus, dass aufgrund von positiven Wanderungssalden und
positiver Salden der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (bis 2025) die Bevolkerung im
Amtsbereich Bad Doberan-Land um ca. 5,4% wachsen wird.

Bezogen auf die Einwohnerzahl von Bartenshagen-Parkentin hiele das theoretisch ein
Zuwachs um ca. 70 Personen.

Aus den Daten des Melderegisters der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin kann im Zeitraum
von 2010-2019 ein Bevolkerungszuwachs um 129 Personen abgelesen werden. Das
entspricht einem Bevodlkerungswachstum um ca. 10,4%. Der Anteil der natirlichen
Bevdlkerungsentwicklung (Geburten und Sterbefalle) am gesamten Bevdlkerungswachstum
ist dabei mit 15% relativ gering. Das Gros der Einwohnerentwicklung resultiert aus
Wanderungsbewegungen (Weg- und Zuziige). Der Anteil von Menschen mit
Migrationshintergrund am Bevoélkerungswachstum ist mit 15 Personen sehr gering. Kurzzeitige
Spitzen durch Zuzug von Menschen mit Migrationshintergrund in den Jahren 2015 und 2016
wurde durch vermehrten Wegzug in den Jahren 2017 und 2018 wieder ausgeglichen.

Die Nachfrage nach Wohnraum und vor allem Wohnbauland in der Gemeinde ist hoch. Fir
junge Leute der Gemeinde besteht haufig die Notwendigkeit, den Heimatort fur
Berufsausbildung und das Sammeln von Berufserfahrung zu verlassen. Aus den zahlreichen
Anfragen von ehemaligen Einwohnern kann geschlossen werden, dass eine Rickkehr
gewdlnscht oder geplant ist, sofern ausreichender Wohnraum bzw. Bauland vorhanden sind.

In der Bevolkerungsprognose fir den Landkreis Rostock (wimes)' wurde ermittelt, dass der
Bevdlkerungsanteil der Senioren (65 bis 80 Jahre) und der Bevdlkerungsanteil der
Hochbetagten (Uber 80 Jahre) stetig ansteigen wird, wahrend die Bevodlkerung im
Haupterwerbsalter abnimmt. Der Bevdlkerungsanteil der Kinder und Jugendlichen, sowie der
jungen Erwachsenen bis 25 Jahre wird zunehmen.

Die Prognose geht davon aus, dass der Bevolkerungsanteil der Kinder und Jugendlichen,
sowie der jungen Erwachsenen 2030 bei voraussichtlich 22,3% (2015 20,2%), der
Bevdlkerungsanteil der Senioren 2030 bei 21,7% (2015 16,3%) und der Bevolkerungsanteil
der Hochbetagten bei 5,8% (2015 3,1%) liegen wird.

Vor dem Hintergrund dieser deutlichen Verschiebung der Altersstruktur, wachst der Bedarf an
kleinteiligem, altersgerechtem Wohnen mit wohnortnaher sozialer Betreuung. Ein Angebot in
dieser Beziehung ermoglicht Umzige innerhalb der Gemeinde. Der angestrebte
Generationenwechsel in gréReren Immobilien setzt alternativen, kleinteiligen Wohnraum in der
Umgebung voraus.

Die Gemeinde ist sich der zu bewaltigenden Aufgaben im Rahmen des demografischen
Wandels bewusst und beabsichtigt mit der Neufassung des Flachennutzungsplans die
Grundlagen fiir notwendige Infrastrukturen zu legen, welche sowohl den Verbleib und die
angemessene Versorgung der alteren Einwohner als auch die Ruckkehr von jungen
Menschen in die Gemeinde ermoglichen. Die Ausweisung neuer Wohn- oder Mischbauflachen
zielt deshalb nicht nur auf Eigenheimbau, sondern ermdglicht perspektivisch auch die
Entwicklung von gemeinschaftsorientierten Wohnanlagen.

2.4 Naturraumliche Situation

Entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch-geographischen Gesichtspunkten
liegt die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin in einem Ubergangsgebiet vom unmittelbar durch
die Ostsee beeinflussten Kustengebiet zu der weiter landeinwarts liegenden
Grundmoranenlandschaft.

Die maligebliche Pragung der Oberflachenformen erhielt die Gemeinde im Pleistozan. Im
kistennahen Raum (nérdlich der B 105) dominiert die eben bis flachwellige jlingere
Grundmorane. Der sldliche Teil der Gemeinde wird der alteren Grundmorane zugerechnet,
die mehr wellig in Erscheinunag tritt.
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Die Gelandehdhen steigen von Norden nach Siden an. Die Waldflachen ndérdlich der
Bundesstralle 105 liegen 2-5 m Gber NN, sidlich der Bahnlinie Rostock - Wismar werden in
Parkentin 25 m Gber NN erreicht. Im Hlitter Wohld steigt das Gelande bis zu 85 m tGber NN
an.

Die Stege flief3t von Suden kommend durch Parkentin in Richtung Norden fast parallel zur
Bebauung in Bartenshagen. An der B 105 vereinigt sich die Stege mit der von Osten
kommenden Rotbék.

Zwischen den Ortsteilen Parkentin und Hiitten liegt der See bei Hiitten. Er ist aus einem
Torfstich entstanden und mit knapp 5 ha der grofdte See der Gemeinde.

Ca. 190 ha der Gemeindeflache liegen im Landschaftsschutzgebiet Kiihlung. Zum LSG
Kiihlung gehoren die Waldflachen nordlich der B 105 (Teil des Walkmiiller Holz) und der Hiitter
Wohld im Sidwesten.

Die im Hutter Wohld gelegene Teichkette ist mit den angrenzenden Waldbereichen per
Verordnung vom 01.11.2005 zum Naturschutzgebiet Hiitter Klosterteiche erklart worden.

Sowohl das Landschaftsschutzgebiet Kihlung als auch das Naturschutzgebiet Hoiitter
Klosterteiche erstrecken sich Uber die Gemeindegrenzen hinaus. Die Darstellung der Grenzen
der Schutzgebiete auRerhalb des Gemeindegebiets hat informativen Charakter.

Innerhalb der Gemeinde gibt es eine Vielzahl von gesetzlich geschitzten Biotopen, die als
nachrichtliche Ubernahmen im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

2.5 Verkehr

Die Gemeinde ist Uber Stralle und Schiene in das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
eingebunden. Durch den Ortsteil Bartenshagen verlauft im Norden die Bundesstralle B 105
zwischen Rostock und Bad Doberan. Die Kreisstralle DBR 8 bindet an die B 105 an und
verlauft nach Suden durch die Ortsteile Bartenshagen, Parkentin und Neuhof in Richtung der
Nachbargemeinde Satow.

Der Ortsteil Parkentin ist auRerdem Uber die KreisstraRe DBR 12 in Richtung Osten an die
Nachbargemeinden Klein Schwal? und Grofl3 Schwal} sowie die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock angebunden.

Die Bahnverbindung Rostock-Wismar quert die Gemeinde im Ortsteil Parkentin. Die
Regionalbahn mit Halt in Parkentin verkehrt im Stundentakt.

2.6 Wirtschaft

Die Entwicklung der Gemeinde ist stark von Landwirtschaft gepragt. Mehr als 60% der
Gemeindeflache sind landwirtschaftliche Nutzflache. Insbesondere im Ortsteil Bartenshagen
befinden sich entlang der StralRe Am Stegebach grolRe Gehofte.

In Parkentin hat sich neben landwirtschaftsnahem Gewerbe, wie z.B. der Agro-Service GmbH
Parkentin auch anderes Gewerbe angesiedelt (Schrotthandel GmbH Rostock, Fahrzeugbau
Parkentin).

Viele Einwohner der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin pendeln zur Arbeit in die benachbarte
Stadt Bad Doberan bzw. in die nahegelegene Hanse- und Universitatsstadt Rostock, die eine
Vielzahl von Arbeitsplatzen bieten.

In unmittelbarer Nachbarschaft zur ehemaligen, seit dem Jahr 2000 geschlossenen und seit
2011 endgultig stillgelegten Deponie fur Hausmull der Hanse- und Universitatsstadtstadt
Rostock haben sich Betriebe angesiedelt, die auf Grund ihrer Immissionstrachtigkeit nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz nur im Aulenbereich zulassig sind (Baustoffrecycling,
Bodenbdrse, Kompostierwerk). Im Verfahren wurde geprift, ob die Darstellung von
Gewerblicher Bauflache in diesem Bereich sinnvoll ist, um die Voraussetzung flr die
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Aufstellung eines Bebauungsplans, der ein Industriegebiet ausweist, zu schaffen. In einer
Abstimmung am 07.06.2021 hat sich die Gemeindevertretung gegen die Darstellung
Gewerblicher Bauflache entschieden.

2.7 Soziales

In Parkentin gibt es eine zweizlgige Grundschule, an der neben Kindern aus der Gemeinde
auch Kinder aus den benachbarten Orten Bargeshagen, Hanstorf, Lambrechtshagen und
Sievershagen unterrichtet werden.

Fir die Jungsten stehen in der Gemeinde zwei Kindertagesstatten zur Verfigung. Eine der
beiden Einrichtungen bernimmt auch die Hortbetreuung der Grundschulkinder.

Der ortsansassige Sportverein SV Parkentin hat mittlerweile mehr als 400 Mitglieder. Neben
der mitgliederstarksten Sparte FuBball gibt es auch Volleyball und diverse Angebote im
Fitnessbereich.

Der Reitverein Parkentin e.V. besteht seit 1981. Er bietet seinen Mitgliedern regelmaRigen
Ubungs- und Trainingsbetrieb sowie Forderung bei entsprechender sportlicher Eignung. Der
Verein richtet regelmaRig nationale Turniere im Dressur- und Springreiten aus.

Die Freiwillige Feuerwehr konnte in den letzten Jahren durch persénliches Engagement eine
Jugendwehr aufbauen und bietet damit eine weitere Moglichkeit flir sinnvolle
Freizeitgestaltung.

Der Einzugsbereich der Evangelisch-Lutherischen Kirchgemeinde Parkentin-Hanstorf geht
weit Uber das Gemeindegebiet von Bartenshagen-Parkentin hinaus. Der Sitz des Pastors ist
Parkentin. Neben Gottesdiensten, Christenlehre und Konfirmandenunterricht gibt es auch
Angebote wie Kirchenchor und Seniorennachmittage, Gemeindefest und Adventsmarkt.

2.8 Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet gibt es eine Vielzahl von denkmalgeschiitzten Gebauden und bekannten
Bodendenkmalen.

Weithin sichtbar ist die gotische Kirche im Gemeindehauptort Parkentin. Aus dem Eintrag zur
Dorfkirche Parkentin bei Wikipedia geht hervor, dass die Kirche durch das Kloster Doberan
begriindet wurde. Die aus Feld- und Backsteinen bestehende Kirche wurde in Abschnitten in
der Zeit vom 13. bis Ende des 14. Jahrhundert errichtet. Der Chor ist der alteste Teil der Kirche
und weist noch romanische Elemente auf. Das dreischiffige Hallenhaus mit zwei Jochen hat
vier frihgotische Fenster, die auf eine Bauzeit zu Anfang des 14. Jahrhunderts hindeuten. Das
Kirchenschiff ist mit Kreuzgewoélben abgeschlossen. Der in den Innenraum eingezogene Turm
mit den Seitenkapellen stammt aus der zweiten Halfte des 14. Jahrhunderts, ist 41 Meter hoch
und hat einen achteckigen Spitzhelm sowie vier blendengeschmickte Schildgiebel.

Im naheren Umfeld der Kirche befinden sich weitere Denkmale, z.B. das Pfarrhaus und ein
Ziehbrunnen.

Das Ortsbild der Gemarkung Bartenshagen ist gepragt von einer Vielzahl von
denkmalgeschitzten Einzelanlagen und Ensembles, die sich alle einseitig an der Strale Am
Stegekamp aufreihen. Darunter sind einzelne groRe Hallenhduser zu finden, aber auch
Gebaudeensembles mehr oder weniger gut erhaltener Bauernhdfe mit Wohnhaus, Stall und
Scheune.

Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes ? sind Sachen sowie Teile oder Mehrheiten
von Sachen, an deren Einhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fur die Geschichte
des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der
Vergangenheit und gestatten Aufschllisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und

2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998, zuletzt geandert:
12. Juli 2010, GVOBI. M-V S. 383, 392
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Geistesgeschichte sowie Uber Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen
des Menschen in friheren Zeiten.

Im Flachennutzungsplan sind folgende in der Denkmalliste des Landkreises Rostock
genannten baulichen Anlagen symbolisch gekennzeichnet.

Gemarkung Bartenshagen

Hallenhaus (Hof 1) Am Stegebach 3
Bauernhof mit Wohnhaus, Stall u. Scheune (Hof 2) Am Stegebach 5
Bauernhof mit Wohnhaus, Scheune, Hallenhaus, Torscheune, Am Stegebach 6
Pferdestall (Feldscheune) - (Hof 3)

Bauernhof mit Wohnhaus, 2 Scheunen u. Hofmauer Am Stegebach 8
Hallenhaus, (Altenteilerkaten, Hof 5) Am Stegebach 11
Hallenhaus u. Scheune (Hof 6) Am Stegebach 12
Hallenhaus (Altenteiler zu Hof 6) Am Stegebach 13
Bauernhof mit Wohnhaus, Scheune u. Stall Am Stegebach 14
Bauernhof mit Wohnhaus, Scheune u. Stall Am Stegebach 17
Wohnhaus (ehem. Bldnerei) Am Stegebach 19
Hallenhaus (ehem. Schule) Am Stegebach 20
Neues Schulgebaude Am Stegebach 20
Backhaus Am Stegebach 23a

Tab.1: Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Rostock (Stand 10.02.2021), Gemarkung Bartenshagen

Gemarkung Parkentin

Pfarrhaus Rostocker Str. 25
Ziehbrunnen (Sod) Rostocker Str. 26
Hallenhaus Doberaner Str. 35
Kirche

g:g;r]r;tzf mit Wohnhaus, Scheune mit Gopelanbau, Viehhaus u. Rostocker Str. 6/6a

Tab.2: Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Rostock (Stand 10.02.2021), Gemarkung Parkentin

Im Gemeindegebiet sind auch eine Reihe von Bodendenkmalen bekannt.

Bodendenkmale sind nach §2Abs.5 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die sich im Boden, in Mooren sowie
in Gewassern befinden oder befanden.

Im Flachennutzungsplan sind bekannte Bodendenkmalbereiche gekennzeichnet.
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3. Inhalte und Auswirkungen der Anderungen

3.1 Anderungsbereiche 1.1 und 1.2 - Erweiterung der Wohnbauflidche W6 in
Bartenshagen

AB 1.2

N

N Y 2 S : N a
Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne MaRstab) (ohne MaRstab)

Abbildung 1

Die Bebauung des Ortsteils Bartenshagen reiht sich westlich entlang der Strale Am
Stegebach auf einer Lange von ca. 2,6 km. Ortsbildpragend dieses Reihendorfs ist die
Vielzahl von sehr groRen Bauernhéfen mit historisch wertvollen Wohn- und Stallgebauden.
Wie in Kapitel 2.2 Bevdlkerung bereits ausgefuhrt, ist die Nachfrage nach Wohnraum und
Wohnbauland in der Gemeinde hoch.

Anderungsbereich 1.1 war im Vorentwurf der Anderungsbereich 1 und als Erweiterung der
Mischbauflaiche M1 geplant. Anderungsbereich 1.2 war im Vorentwurf Teil des
Anderungsbereichs 2 und als Erweiterung der Mischbaufliche M2 geplant. Das Amt fiir
Kreisentwicklung des Landkreises Rostock hat die Empfehlung gegeben, jeden
Anderungsbereich einzeln zu benennen. Die Gemeinde folgt dieser Empfehlung. Im Sinne der
Vergleichbarkeit mit dem Vorentwurf wird die Nummerierung der nachfolgenden
Anderungsbereiche beibehalten.

Anderungsbereich 1.1

Im Anderungsbereich 1.1 ist die Bebauung auf einer Lange von mehr als 100 m unterbrochen.
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist zwischen der Gemischten Bauflache M1 und der
Wohnbaufldche W6 Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. In der seit dem 12.11.2020
rechtskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung flir den Ortsteil Bartenshagen wird die
an die Stralke Am Stegebach grenzende Flache als Erganzungsflache in den Innenbereich
einbezogen. Damit besteht fir diesen Bereich Baurecht. Um langerfristig Flachenpotential zu
generieren, beabsichtigt die Gemeinde mit der Neufassung des Flachennutzungsplans eine
Erweiterung der Wohnbaufldche W6 nach Norden Uber die Grenze des Innenbereichs hinaus
vorzunehmen. Eine Darstellung als Mischbauflache (Vorentwurf) wurde verworfen. Da eine
gemischte Nutzung im Sinne der Baunutzungsordnung nicht beabsichtigt und auch nicht zu
erwarten ist, wird die Anderungsflache als Wohnbauflache dargestellt.

In den Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden von Seiten des Amts flir Raumordnung und
Landesplanung und von der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock Bedenken
wegen der Nahe zum Gewasserbiotop Stege geaullert. Das Amt fir Kreisentwicklung des
Landkreises Rostock sieht die ortsuntypische Bebauung in der zweiten Reihe kritisch.

Die Gemeinde halt dennoch an ihrem Ziel fest, die gesamte Flache zu entwickeln und mit der
Neufassung des Flachennutzungsplans Wohnbauflache (Uber die rechtskraftige
Innenbereichsgrenze hinaus darzustellen. Um die im Aufenbereich dargestellte
Wohnbauflache zu entwickeln, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im
Bebauungsplanverfahren sind u.a. die ErschlieBung zu klaren und einzuhaltende Abstande
zur oberirdischen 110 kV Freileitung der e.dis AG zu berlcksichtigen. Die Gemeinde
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beabsichtigt, in den Plangeltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans neben der
Aulenbereichsflache auch die im Innenbereich liegende Wohnbauflache einzubeziehen und
so auf die Gestaltung des Areals Einfluss zu nehmen.

Anderungsbereich 1.2

Im Anderungsbereich 1.2 beabsichtigt die Gemeinde, die Wohnbauflache W6 nach Stiden um
eine ca. 0,8 ha grolRe Flache zu erweitern. Der angrenzende Bereich der Mischbauflache M2
gehort teilweise zum Innenbereich und ist dort bereits mit genehmigten Eigenheimen bebaut.
Auch hier war im Vorentwurf Mischbauflache dargestellt (Teil des Anderungsbereichs 2). Da
eine gemischte Nutzung im Sinne der Baunutzungsordnung nicht beabsichtigt und auch nicht
zu erwarten ist, wird die Anderungsflache als Wohnbaufldche dargestellt. Die Eigenheime
werden Uber private Stichstralten von der Stralle Am Stegebach erschlossen. Das Gleiche gilt
fur die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellte Wohnbauflache
W6. Die Bebauung erfolgte in den 1990er Jahren, einen Bebauungsplan gibt es nicht. Die
ErschlieBung der vorhandenen Eigenheime erfolgt hier Uber die private StichstralRe Zur
Hofkoppel.

Die Flache zwischen den beiden angesprochenen Innenbereichsflachen gehdrt zum
Aulenbereich und ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Eine ErschieRung fehlt bislang. Analog zum Anderungsbereich 1.1 wurden
wahrend der friihzeitigen Beteiligung durch die Behdrden Bedenken hinsichtlich der Nahe zum
Gewasserbiotop Stege und der ortsuntypischen Bebauung in der zweiten Reihe geaulert.
Auch zahlreiche Anwohner haben sich aus Sorge um den Erhalt des traditionellen Ortsbildes
in Bartenshagen als Reihendorf und den Schutz der Biotope gegen die Plane der Gemeinde
gewandt.

Die Gemeinde halt auch hier an ihrem Ziel fest, mit der Neufassung des Flachennutzungsplans
Wohnbauflache Uber die rechtskraftige Innenbereichsgrenze hinaus darzustellen. Um die
Flache zu entwickeln, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im Verfahren sind
Art und MalR der baulichen Nutzung sowie die ErschlieBung festzusetzen. Daruber hinaus sind
im Verfahren zwei gemall § 20 NatSchAG M-V geschuitzte Biotope im Nahbereich zu
bertcksichtigen (DBR02586 Baumgruppe/Naturnahe Feldgehdlze und DBR02583
Stege/Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte).

Auf den Erweiterungsflachen der Anderungsbereiche 1.1 und 1.2 ist im wirksamen
Flachennutzungsplan Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Diese Flachen werden im
Bestand nicht ackerbaulich, sondern vor allem als Hausgarten genutzt. Bodenwertzahlen
liegen fir diesen Teil der Ortslage Bartenshagen nicht vor.

Der Zweckverband Kihlung (ZVK) stellt in seiner Stellungnahme vom 13.03.2020 fest, dass
eine ErschlieBung der beiden Anderungsbereiche mit Trink- und Schmutzwasser
grundsatzlich moglich ist. Der ZVK wird den jeweiligen ErschlieBungstragern einen Vertrag in
Anlehnung an § 11 Abs.1 BauGB anbieten. Der Vertrag regelt, dass der ErschlieBungstrager
die zu errichtenden Anlagen fir die Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasser-
entsorgung herzustellen hat und nach Fertigstellung die Anlagen an den ZVK kostenlos zu
Ubergeben hat. Anlagen, die nicht im o&ffentlichen Bauraum liegen, sind grundbuchlich zu
Gunsten des ZVK zu sichern.
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3.2 Anderungsbereich 2 - Erweiterung der gemischten Baufliche M2 in
Bartenshagen

= D
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Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne MaRstab) (ohne Mafstab)
Abbildung 2

Der im Vorentwurf enthaltene Teil des Anderungsbereichs 2 (Erweiterung der gemischten
Bauflache MZ2) o&stlich der Stralle Am Stegebach in Bartenshagen ist nicht mehr
Anderungsbereich des Verfahrens zur Neufassung des Flachennutzungsplans. Auf der
Flache, die bislang von einem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt wird, bleibt es bei der
Darstellung der Flache flr Landwirtschaft. Damit ist weiterhin nur landwirtschaftliche Nutzung
maglich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist nur die unmittelbar an der Stral3e liegende Bebauung
Teil der gemischten Bauflache M2 (Flurstick 2/9), dieser Bereich gehoért auch laut
rechtskraftiger Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Bartenshagen zum Innenbereich. Eine
darGber hinaus gehende Bebauung liegt im Aufienbereich und ist an die Existenz des
landwirtschaftlichen Betriebs gebunden. Als mogliche Nutzungen kommen nur solche in
Frage, die im Zusammenhang mit einem landwirtschaftlichen Betrieb stehen.

Der angesprochene Bereich ist seit Jahrzehnten durch Bebauung und Versiegelung gepragt
und wird intensiv genutzt. Im Altlastenkataster des Landkreises sind dort zwei
Altlastverdachtsflachen verzeichnet:

e Kennziffer 72-007-002 (ehemaliger Technikstutzpunkt mit Tankstelle)

o Kennziffer 72-007-003 (ehemalige Hausmulldeponie des VEG Vorder Bollhagen)

Im nérdlichen Bereich mit der Altlastverdachtsflache der ehemaligen Hausmulldeponie des
VEG Vorder Bollhagen befindet sich eine mit Gehdlzen umstandene Wasserflache, die zwar
kein gesetzlich geschitztes Biotop ist, aber It. der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde vom 18.03.20 in der weiteren Planung zu bericksichtigen ist.

Sollte es fur den landwirtschaftlichen Betrieb keinen Nachfolger geben, sind gemal LEP und
RREP brachliegende landwirtschaftliche Flachen vorrangig zurickzubauen.

In der Stellungnahme der GDMcom GmbH vom 24.03.2020 wird auf die sudlich des
Landwirtschaftsbetriebs verlaufende Ferngasleitung FGL 225.07 der ONTRAS Gastransport
GmbH / Instandhaltungsbereich Bad Doberan mit Armaturengruppe (S 225.07-2) und
Entliftungsventil (EV) hingewiesen. Die Ferngasleitung durchquert die Ortslage Bartenshagen
von Lambrechtshagen kommend nach Bad Doberan, Ortslage Althof. In der Stellungnahme
der GDMcom GmbH heil3t es weiter, dass Im Schutzstreifen (4 m) fiir die Dauer des Bestehens
der Anlage keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen
werden durfen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage voriibergehend oder dauerhaft
beeintrachtigen oder gefahrden konnen.
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Die Stadtwerke Rostock AG versorgt mit inrem Gasnetz die Ortslagen Bartenshagen und
Parkentin. Sidlich des im Entwurf entfallenen Anderungsbereichs 2 unterhalt die Stadtwerke
Rostock AG eine Station, die an die Ferngasleitung FGL 225.07 angeschlossen ist.

Die Ferngasleitung war bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Die
Darstellung wird in die Neufassung tbernommen. Die Ferngasleitung ist von den mit der
Neufassung des Flachennutzungsplans beabsichtigten Anderungen nicht betroffen.

3.3 Anderungsbereich3 - Sonderbaufliche Erneuerbare Energien in
Parkentin
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Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans

(ohne MaRstab) (ohne MaRstab)
Abbildung 3

Die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin hat die Absicht, Flachen fiir eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage auszuweisen. Der Nutzung regenerativer Energien in Form von
Solarenergie als wichtiger Baustein der zukilnftigen Energieversorgung und als Beitrag zum
Klimaschutz kommt eine immer groRere Bedeutung zu. Deshalb unterstitzt die Gemeinde
Bartenshagen-Parkentin eine private Initiative und beabsichtigt, die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fur die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen. Das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 -Sondergebiet PV-Freiflachenanlage- wurde
bereits durchgefiihrt. Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2020 den Satzungsbeschluss
gefasst und den Bebauungsplan zur Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehdrde
eingereicht. Die Genehmigung ist am 05.10.2020 erteilt worden. Der Bebauungsplan Nr. 11
der Gemeinde ist seit dem 29.10.2020 rechtskraftig.

Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr.11 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage (ohne MaRstab)

Abbildung 4
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Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Um dem Gebot zu entsprechen, wurde das Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB
angewendet. In der Neufassung des Flachennutzungsplans wird der Anderungsbereich 3 als
Sonderbauflache fir Erneuerbare Energien anstelle von Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Gemeinde plant mit der Neufassung des Flachennutzungsplans die Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung Erneuerbare Energien nicht nur fir den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans Nr.11 darzustellen, sondern entlang der Bahnlinie in Richtung Osten bis an
den Kreuzungspunkt der Doberaner Stralle mit der Bahnlinie auszudehnen. Die geplante
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Erneuerbare Energien hat insgesamt eine Grof3e
von 8,5 ha.

Die Uberplanten Boden weisen Bodenwertzahlen im Bereich von 35 bis 53 auf. Laut LEP M-V
sind Boden mit Bodenwertzahlen von > 50 vor Versiegelung, Bebauung etc. zu schutzen und
im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten. Innerhalb der dargestellten Sonderbauflache
weisen ca. 5,8 ha eine Bodenwertzahl von >50 auf. Auf Grund von topografischen
Gegebenheiten mit Bahnlinie, Gewassergraben und Siedlung sind diese wertvollen Bdden flr
den Einsatz von groflen landwirtschaftlichen Maschinen ungeeignet. Auch wenn pauschal
nach der Flachengréle von einer Raumbedeutsamkeit (> 5 ha) gesprochen werden muss, ist
das angesichts der schlechten landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Flachen tolerierbar.

Die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage stellt eine bauliche Nutzung dar, fihrt aber
nicht zu einer dauerhaften Versiegelung der Boden. Die Module werden mit Rammpfosten im
Boden verankert, die Uberschirmten Flachen und die Modulzwischenflachen bleiben
unversiegelt. Im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage werden keine Bodenbearbeitung,
Dungung oder sonstigen MalRnahmen durchgefuhrt, die auf ackerbaulich stark beanspruchten
Flachen zu Bodenverarmung bis zu Bodenerosion fluhren kénnen. Durch die extensive
Nutzung als Grinland fur Schafbeweidung wird sich auf der Flache ein reiches Bodenleben
einstellen, das zu mehr Biodiversitat fihrt und auch die Speicherfahigkeit des Bodens
verbessert.

Photovoltaikanlagen haben nur eine begrenzte wirtschaftliche Laufzeit. Die Gemeinde kann
im Bebauungsplan gemall § 9 (2) BauGB bauliche Anlagen als nur fiir einen bestimmten
Zeitraum zuldssig festsetzen. In der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 wurde
festgesetzt, dass die baulichen Anlagen und Nutzungen nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung
der Photovoltaikanlage zulassig sind. Als Folgenutzung ist Flache fiir die Landwirtschaft
festgesetzt. Damit sind die Boden nicht endgultig der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Mit der Darstellung einer Uber den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11
hinausgehenden Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Erneuerbare Energien in der
Neufassung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde, perspektivisch Flachen
fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Verfligung zu haben. Damit
entspricht sie dem im LEP formulierten Programmsatz 5.3 (1) der die Zunahme des Anteils
erneuerbarer Energien als wesentlichen Beitrag zur Energiewende in Deutschland sieht.

Im LEP 5.3 (9) wird als Ziel festgelegt, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstrallen und Schienenwegen flr
Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. Eine Anpassung des
Landesraumentwicklungsprogramms an das novellierte Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG 2021), das die Abnahme von Strom aus Photovoltaik-Freiflachenanlagen in einer
Entfernung von bis zu 200m beiderseits von Autobahnen, BundesstralRen und
Schienenwegen festlegt, steht noch aus.
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3.4 Anderungsbereiche 4.1 und 4.2 - Erweiterung der Wohnbauflichen W1
und W2 in Parkentin
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Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne MaRstab) (ohne MaRstab)
Abbildung 5

In der Gemeinde gibt es eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland. Die Nahe von
Rostock und Bad Doberan und die gute Anbindung durch die Regionalbahn bieten Pendlern
vielfaltige Arbeitsmdglichkeiten, so dass auch viele junge Menschen in der Gemeinde bleiben
bzw. nach Abschluss von Berufsausbildung und dem Sammeln von Berufserfahrung in ihren
Heimatort zurlickkehren mochten. In Kapitel 2.2 wird die positive Entwicklung der
Einwohnerzahlen der Gemeinde in den Jahren 2010-19 dargestellt. Die
Bevolkerungsprognose?® fir den Landkreis Rostock geht von einem Bevolkerungswachstum
um etwa 5% bis 2030 aus.

In Kapitel 4.1 RREP MM/R wird der Grundsatz formuliert, dass im Verlauf der Siedlungsachsen
die Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Schienenstrecken und Hauptverkehrsstrallen
ausgerichtet werden soll. Bei einer Neuausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen sollen
diese vorrangig in den Einzugsbereichen der Haltepunkte des Schienenverkehrs angeordnet
werden. Eine der im RREP MM/R festgelegten Siedlungsachsen ist Rostock-Bad Doberan. In
Parkentin gibt es einen Haltepunkt der Regionalbahnverbindung Rostock-Wismar.

In der Stellungnahme zum Vorentwurf der Neufassung des Flachennutzungsplans schreibt
das Amt fir Kreisentwicklung des Landkreises Rostock, dass einer Entwicklung der
Wohnbaufldchen im Gemeindehauptort grundsétzlich gefolgt werden kann. Es wird aber
betont, dass sich der Umfang auch am Eigenbedarf orientieren und entsprechend begriindet
werden muss.

Die Analyse der Wohnbauflachenpotenziale im Innenbereich von Parkentin ergab, dass das
Flachenpotential an aktuell verfigbarem Wohnbauland weitgehend ausgeschopft ist.
Mittelfristig kdnnte Wohnbauland auf den Gartengrundstiicken zwischen dem Heckenweg
(sidwestlich Sport- und Reitplatz genutzten Grinflache) und der Wohnbebauung von
Bahnhof- und Doberaner Strale entstehen. Diese ca.20.000 m? groRe Flache ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und liegt innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Parkentin, allerdings fehlt hier eine fir Wohnnutzung
ausreichende Erschliefung. Um dieses Problem auf planungsrechtlicher Ebene zu I6sen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die Flurstlicke dieser Flache befinden sich
im Eigentum der Gemeinde. Fur die Gartengrundstiicke gibt es Pachtvertrage mit jahrlicher
Kindigungsfrist, ein Teil der Flache ist an einen Kleingartenverein verpachtet.

Beidseits der WiesenstralRe nach Neuhof sind Erganzungsflachen in der seit dem 12.11.2020
rechtskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung enthalten. Auf den Erganzungsflachen
ist das Bauen gemaR § 34 BauGB =zulassig. Im Vorentwurf zur Neufassung des
Flachennutzungsplans war die Darstellung von Wohnbauflachen vorgesehen, die erheblich

3 Wimes, Bevolkerungsprognose 2030 fir den Landkreis Rostock, Januar 2017
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Uber die Grenze der Innenbereichssatzung hinausgehen. Der Ortsrand von Parkentin wird hier
gepragt von Mehrgeschosswohnungsbau aus den 1970er Jahren. Die drei viergeschossigen
Wohnblocke sind untypisch fir Parkentin und wirken wie Fremdkorper. Parkentin liegt It.
RREP-Grundkarte im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Der Weg von und nach Hutten wird auch
von Touristen und Ausfliglern mit Fahrradern vielfach genutzt. Mit einer moderaten
Erweiterung der Wohnbauflache in Richtung Suden und Westen wird die Maoglichkeit
geschaffen, mit einer malistabsgerechten und geschickten Bebauung den Ortsrand
harmonisch zu gestalten. Die Gemeinde kann sich an dieser Stelle neben Eigenheimbau, auch
kleinteiligen, altersgerechten  Wohnungsbau in Kombination mit erforderlichen
Betreuungsmdglichkeiten vorstellen.

In den Stellungnahmen zum Vorentwurf wird die Erweiterung der Wohnbauflache in die freie
Landschaft kritisch gesehen. Die Untere Naturschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme
vom 18.03.20 auf die Nahe zum FFH-Gebiet Hiitter Wohld und Kleingewésserlandschaft und
auf vorhandene Flachennaturdenkmale (Orchideenwiese Parkentin-Neuhof) und geschuitzte
Biotope (naturnaher Erlenbruch).

Nach Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde die GréRenordnung der
dargestellten Erweiterungsflachen von der Gemeinde Uberdacht. Die Erweiterungsflache der
Wohnbauflache W2 (Anderungsbereich 4.2 dstlich der WiesenstraRe) wird auf den in der
Innenbereichssatzung enthaltenen Bereich begrenzt. Ein Uber die Grenzen der
Innenbereichssatzung hinausgehendes Baurecht wird nicht mehr angestrebt.

Im Bereich westlich der Wiesenstrale (Anderungsbereich 4.1) wird die Erweiterung der
Wohnbauflache W1 im Entwurf zur Neufassung des Flachennutzungsplans reduziert. Statt der
im Vorentwurf geplanten 2 ha groRen Wohnbauflache wird nur noch eine 1,6 ha grofie Flache
beidseitig entlang des Weges zu den Hutter Teichen (Kirchsteig) als Wohnbauflache
dargestellt. Diese Flache ist z.T. mit Garagen bebaut bzw. wird als Gartenparzellen genutzt,
ist aber im wirksamen Flachennutzungsplan als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellit.

Um Baurecht auf den Flachen, die auRerhalb des festgesetzten Innenbereichs liegen, zu
schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans der Art und Mal} der baulichen Nutzung
sowie die ErschlieBung festsetzt, erforderlich. Im Bebauungsplanverfahren ist auch der
Abstand zu dem im Nahbereich vorhandenen, gesetzlich geschutzten Biotop (DBR 04139
Hecke, Naturnahe Feldhecken) zu berucksichtigen.

3.5 Anderungsbereich 5 - Erweiterung der Gewerblichen Baufliche G1 in
Parkentin

‘ —
—— e arien

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne MaRstab) (ohne MaRstab)

Abbildung 6

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellte gewerbliche Bauflache G1
in Parkentin wird zu etwa zwei Drittel gewerblich genutzt. Angesiedelt sind hier ein Anbieter
fur landwirtschaftliche Lohndienstleistungen, Logistik und Transport sowie ein Schrotthandel.
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Rund ein Drittel der Flache wird z.Zt. noch als Ackerflache bewirtschaftet. Der Zuschnitt der
noch nicht entwickelten Flache lasst keine Ringerschliefung der Gewerbeflache zu. Darlber
hinaus ist der ErschlieBungsaufwand im Vergleich zur moglichen nutzbaren Gewerbeflache
bei der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflache fir
Investoren bislang nicht attraktiv. Die Gemeinde beabsichtigt eine Erweiterung der Bauflache
nach Norden.

Das Amt fur StralRenbau und Verkehr des Landkreises Rostock hat in seiner Stellungnahme
empfohlen, im Zusammenhang mit der Erweiterung der Bauflache die verkehrliche
ErschlieBung durch Ausbau des Knotens Bartenshdger StralBe (Kreisstralle
DBR 8) / Anbindung des Wohngebiets Am Stegekamp zu einem vierarmigen Knoten zu
realisieren. Von diesem Knoten, der innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, kann eine innere
ErschlieBung der Gewerbeflache ausgehen. Eine weitere Anbindung an die Bartenshéger
Stralle im Bereich der jetzigen Zufahrt zum Gewerbe wurde eine RingerschlieBung madglich
machen.

AulBerhalb der Ortsdurchfahrt werden weitere Zufahrten von der Kreisstralde DBR 8 nicht in
Aussicht gestellt und sind in einem spateren Bebauungsplan mit dem entsprechenden
Planzeichen auszuschlief3en.

Mit der urspriinglich beabsichtigten Erweiterung der gewerblichen Bauflache G1 nach Norden
beabsichtigte die Gemeinde, das Flachenpotential fiir gewerbliche Nutzungen zu erweitern,
aber auch die Ansiedlung eines Discounters fiir Lebensmittel-Einzelhandel zu ermdglichen.

Eine mittlerweile vorliegende Schalltechnische Untersuchung* kommt zu dem Ergebnis, dass
zum Schutz der gegenuberliegenden Wohnnutzung selbst ein eingeschranktes
Gewerbegebiet mit nachtlichen Emissionen von bis zu 42,5 dBA am Standort nicht vertraglich
ware. Eine Erweiterung der gewerblichen Bauflache wird deshalb verworfen.

Das Amt fir Raumordnung hat in seiner Stellungnahme vom 09.04.20 darauf hingewiesen,
dass es eine Tendenz zur VergroRerung der Verkaufsflachen im Lebensmitteleinzelhandel
insbesondere  im  Discountbereich  gibt.  Grol¥flachiger = Einzelhandel geman
§ 11 Abs. 3 BauNVO (i.d.R. mehr als 800 m? Verkaufsflache) ist bauplanungsrechtlich aulRer
in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig. In der Stellungnahme
heil’t es weiter, dass bei Realisierung von grol3flachigem Einzelhandel die Regelungsinhalte
des LEP-Kapitels 4.3.2 Einzelhandelsgrof3projekte zu beachten sind. Dazu zdhlen neben dem
Integrationsgebot u.a. auch die Nachweisfiihrung, dass durch geplante grof3flachige Vorhaben
andere Versorgungsbereiche (hier im Wesentlichen die des Mittelzentrum Bad Doberan und
der Ostseepark Sievershagen) nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Um die in der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin fehlende Versorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs zu ermdglichen, beabsichtigt die Gemeinde die Darstellung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Einzelhandel. Die nachstgelegenen
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in Bad Doberan und Sievershagen. Die Gemeinde hat
Interesse, diese Situation zu verbessern. Die beabsichtigte nérdlich an die gewerbliche Flache
G1 sich anschlieBende Sonderbauflache liegt fur alle Ortsteile gut erreichbar im Norden von
Parkentin an der Bartenshéager Stralle. Die Zufahrt zur Sonderbauflache kann, wie vom Amt
fur StraRenbau und Verkehr des Landkreises Rostock empfohlen, in Anbindung an den Knoten
Bartenshéger Stral3e (Kreistralle DBR 8)/ Anbindung Wohngebiet Am Stegekamp erfolgen.

Um Baurecht zu schaffen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dieser setzt
Art und Mal3 der baulichen Nutzung und die ErschlieBung fest. In den Festsetzungen eines
spateren Bebauungsplans konnen per Festsetzung die Verkaufsflache auf 1.100 m? begrenzt
und das zuldssige Sortiment auf nahversorgungsrelevante Kernsortimente eingeschrankt
werden. GemaR Abb.21 LEP M-V 2016° zahlen dazu Nahrungs- und Genussmittel,
Gesundheits- und Korperpflegeartikel. Ein Einkaufszentrum, das in Konkurrenz zum
Mittelzentrum Bad Doberan und Ostseepark Sievershagen steht, ware damit ausgeschlossen.

4 Schalltechnische Untersuchung (UmweltPlan, Hahn, Hauck, Marz 2021)
5 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016
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Dem Flachenbedarf moderner Discounter ware trotzdem entsprochen. Im Rahmen des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wird ein entsprechender Nachweis zu flihren
sein, dass das geplante Vorhaben die genannten Einrichtungen in Bad Doberan und
Sievershagen nicht beeintrachtigt.

Mit der dargestellten, beidseitig strallenbegleitenden Grinflache wird zur Wohnbauflache W5
ein Abstand von ca. 80 m vorgegeben. Das vorhandene, gesetzlich geschitzte Biotop
(DBR02560, permanentes Kleingewasser) erfordert das Zurtickspringen der dargestellten
Bauflache in diesem Bereich.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rostock hat in ihrer Stellungnahme zum
Vorentwurf auf wertvolle Bdden, die vor Versiegelung, Bebauung etc. zu schitzen sind,
hingewiesen. Die Gemeinde hat das zur Kenntnis genommen. In der Gemeinde
Bartenshagen-Parkentin finden sich vorwiegend Béden mit einer Bodenwertzahl von 50 und
daruber. Das bedeutet, dass eine Entwicklung der Gemeinde so gut wie ausgeschlossen ist.
Im Anderungsbereich 5 sind Béden mit Bodenwertzahlen zwischen 50 und 52 vorhanden. Es
sind Kompromisse notwendig, um trotzdem eine behutsame Entwicklung an den wenigen
Standorten, die in Frage kommen, zu ermdglichen.

3.6 Anderungsbereich 6 - Gemeinbedarfsfliche fiir Sportanlagen in Parkentin

-

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans

(ohne MaRstab) (ohne MaRstab)
Abbildung 7

Am ostlichen Ortsrand von Parkentin beabsichtigt die Gemeinde, eine Gemeinbedarfsfldche
flir Sportanlagen darzustellen.

Der vorhandene Sportplatz in Nahe des Bahnhofs Parkentin an der Bartenshager Stralle (im
wirksamen Flachennutzungsplan Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz) wird vom
ortlichen Sportverein SV Parkentin e.V. genutzt. Die Flache ist in Privateigentum. Der
Pachtvertrag wird jeweils um ein Jahr verlangert. Notwendige Investitionen z.B. in die
Errichtung von Vereinsheim mit Umkleidemdglichkeiten und sanitéren Einrichtungen kénnen
auf Grund der fehlenden langfristigen Perspektive nicht getatigt werden. Aus dem gleichen
Grund kénnen auch keine 6ffentlichen Férdermittel generiert werden.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Sportverein SV Parkentin e.V., der sich insbesondere im
Kinder- und Jugendfufiball engagiert, zu unterstlitzen und einen Sportplatz auf einer
gemeindeeigenen Flache zur Verfligung stellen.

Das Amt fur Raumordnung hat in seiner Stellungnahme vom 09.04.20 die planerische
Vorbereitung von Sportanlagen mit einem Sportplatz auf gemeindeeigener Flache
regionalplanerisch ausdriicklich begrif3t. In der Stellungnahme wird auf den RREP-
Programmsatz (G) 6.3 (8) verwiesen, der festlegt, dass fir die Bevdlkerung der
Planungsregion durch Vorhaltung entsprechender Sporteinrichtungen die Mdaglichkeit
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bestehen soll, sich unabhangig von sozialer Herkunft und ungeachtet einer organisatorischen
Bindung nach ihren Interessen und Fahigkeiten sportlich zu betatigen.

Als Standort wurde eine Flache, die sich Ostlich an die dargestellte Wohnbaufldéche W4
anschliefdt, gewanhlt. Eine dort vor ein paar Jahren errichtete Sporthalle bietet u.a. auch die
Madglichkeit, Gbergangsweise die vorhandenen Sanitdranlagen zu nutzen.

Die Sporthalle liegt z.T. auf der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflache W4 und z.T. auf Fldche fir die Landwirtschaft. In der beabsichtigten
Neufassung des Flachennutzungsplans wird hier Gemeinbedarfsflache fiir Sportanlagen in
einer GesamtgrofRe von ca. 4 ha dargestellt. Die Gemeinbedarfsflache beansprucht einen Teil
der bislang dargestellten Wohnbauflache sowie Flache fiir die Landwirtschatft.

Die Grofe der Wohnbaufldche W4 andert sich in der Summe nur unwesentlich. Stdlich der
neuen Gemeinbedarfsflache fiir Sportanlagen befinden sich genehmigte Wohnhauser. Der
Bereich liegt laut Innenbereichssatzung im Innenbereich von Parkentin, ist aber im wirksamen
Flachennutzungsplan als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt. In der beabsichtigten
Neufassung des Flachennutzungsplans wird diese Flache als Wohnbauflédche dargestellt.

Larmkonflikt und ErschlieRung

Das Amt fur Kreisentwicklung hat in seiner Stellungnahme vom 02.04.20 auf das
Konfliktpotential bezlglich des Larms hingewiesen und angeregt, der Problematik durch einen
ausreichend grofien Abstand zwischen der schutzbediirftigen Wohnbebauung und einem
kiinftigen Sportplatz zu begegnen. Das Amt flir Strallenbau und Verkehr des Landkreises
Rostock hat in seiner Stellungnahme vom 18.03.20 darauf hingewiesen, dass die verkehrliche
ErschlieBung nicht von der freien Strecke der Kreisstralle DBR 12, sondern nur von der
offentlich gewidmeten StralRe Wiesengrund erfolgen kann. In einem Gesprach am 23.06.20 im
Amt fur StralRenbau und Verkehr wurde betont, dass die Stralle Wiesengrund auch fiir ein zu
erwartendes hdheres Verkehrsaufkommen durch An- und Abreiseverkehre zu Trainingszeiten
oder Punktspielen ausreichend dimensioniert ist.

In einer von der Gemeinde beauftragten Schalltechnischen Untersuchung® wurden die
Auswirkungen des zu erwartenden Verkehrslarms und die Sportlarmimmissionen auf die
umgebenden schutzwirdigen Nutzungen untersucht.

Eine Erschlielung der Sportanlage Uber die vorhandene Anliegerstralle Wiesengrund wirde
im Nachtzeitraum die zuldssigen Werte Ubersteigen und den Ausschluss von
Parkbewegungen in der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr erforderlich machen. Da die Nutzung des
Sportplatzes voraussichtlich auch in den Abendstunden stattfinden wird und ein
Abreiseverkehr nach 22 Uhr nicht sicher auszuschlieRen ist, kann es zu Konflikten kommen.
Die ErschlieBung Uber eine eigene Zufahrt an der Rostocker Strafle in Hohe der
Deponiestralle ware hingegen unproblematisch. Die Gemeinde strebt deshalb eine Zufahrt an
der Rostocker Stral3e in H6he der Deponiestralie an, um in diesem Bereich auch den Grolteil
der erforderlichen Stellplatze unterzubringen.

Bezuglich der Sportlarmimmissionen wurde in der Schalltechnischen Untersuchung die
Annahme getroffen, dass ein Mehrzweckplatz und ein GroRspielfeld geplant werden. Die auf
die Grole der Bauflache bezogenen Flachenschallleistungspegel (Lwa«Tag) betragen 62 dB(A)
fur den Mehrzweckplatz bzw. 64 dB(A) fir das Grof3spielfeld und liegen damit jeweils 4 dB(A)
Uber den fir die jeweiligen Bauflachen berechneten Emissionskontingenten. In der
Untersuchung wird ausgefiihrt, dass samstags und sonntags die Sportanlagen nicht
kontinuierlich Gber die gesamte Beurteilungszeit betrieben werden und deshalb eine Korrektur
fur die Gerauscheinwirkzeit gerechtfertigt ist. Um die Immissionsrichtwerte im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauung einzuhalten, legt die Schalltechnische Untersuchung
aulRerdem Mindestabstande von ca. 5 m bis 10 m fest. Empfohlen wird, die Iarmintensiven

6 Schalltechnische Untersuchung (UmweltPlan, Hahn, Hauck, Marz 2021)
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Schallquellen, wie Ballspielplatze und Startbereich Kurzstrecken in méglichst groRem Abstand
zur benachbarten schutzbedurftigen Nutzung anzuordnen.

Fir den Betrieb von Vereinssport auf dem Sportplatz sind neben Stellplatzflachen auch ein
Vereinsheim mit Umkleidemoglichkeiten und sanitére Einrichtungen erforderlich. Mit einer
Platzierung des Vereinsheims zwischen Wohnbebauung und Spielfeld bzw. Stellplatzen kann
Larm vom Sportplatz abgeschirmt werden, um eine Beeintrachtigung der vorhandenen
Wohnbebauung zu minimieren.

Um einen Sportplatz mit den erforderlichen Nebenanlagen realisieren zu kénnen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Neben der Festsetzung von Art und Mal} der
baulichen Nutzung sowie der Erschliefung sind zwischen den larmintensiven Nutzungen und
der schutzbedirftigen umliegenden Wohnbebauung dem Larmschutz entsprechend grofle
Abstdnde bzw. die Errichtung von hochbaulichen Anlagen, die abschirmend wirken,
festzusetzen. Im Bebauungsplan kdnnen auch Festsetzungen zu Nutzungszeitenregelungen
getroffen werden. So kann im Bebauungsplan die Nutzung im Nachtzeitraum ausgeschlossen
und der Einsatz von Beschallungsanlagen auf eine bestimmte Anzahl von Tagen pro Jahr und
aulerhalb der Tagesruhezeiten beschrankt werden.

Die vorliegende Schalltechnische Untersuchung ist im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans zu detaillieren, um Lésungsmoglichkeiten fir die zu erwartenden Konflikte
aufzuzeigen.

Bdden

In der realen Nutzung werden im Anderungsbereich 6, abweichend von der Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan, nur ca. 3,2 ha landwirtschaftlich genutzt. Davon weist etwa
ein Drittel der Flache Bodenwertzahlen von < 50, zwei Drittel der Flache (ca. 2 ha) haben
Bodenwertzahlen von > 50. Nach Landesraumentwicklungsprogramm [Z 4,5 (2)] durfen
Bdden, die fir die Landwirtschaft bedeutsam sind (Bodenwertzahl > 50) nicht in andere
Nutzungen umgewandelt werden. Allerdings sind Flachengréfien von unter 5 ha nicht
raumbedeutsam.

Es ist das Anliegen der Gemeinde, durch die Schaffung eines Sport- und FuRballplatzes fiir
Schul- und Vereinssport die soziale Infrastruktur des Ortes zu starken. Alternative Flachen,
auf die die Gemeinde Zugriff hat, stehen nicht zur Verfugung.

3.7 Anderungsbereich 7 - Gemeinbedarfsfliche fiir Schule in Parkentin

|
‘ | i
Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans

(ohne MaRstab) (ohne MaRstab)
Abbildung 8

Die Schule in Parkentin, an der neben Kindern aus der Gemeinde auch Kinder aus den
benachbarten Orten Bargeshagen, Hanstorf, Lambrechtshagen und Sievershagen unterrichtet
werden, ist auf mehrere Gebaude verteilt und bendtigt mittelfristig Erweiterungskapazitaten
vor allem hinsichtlich der Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist im Bereich der Schule Wohnbauflache dargestellt.
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Mit der Neufassung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde die dargestellte
Bauflache um ca. 0,9 ha zu vergroRern und statt Wohnbauflache und Flache fiir die
Landwirtschaft auf insgesamt ca. 1,3 ha Gemeinbedarfsflache darzustellen.

3.8 Anderungsbereich 8 - Sonderbaufliche Erneuerbare Energien auf
stillgelegter Deponie Parkentin

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan Darstellung in Neufassung des Flachennutzungsplans
(ohne MaBstab) (ohne MaRstab)

Abbildung 9

Am suddstlichen Ortsausgang von Parkentin befindet sich im AuRenbereich eine stillgelegte
Deponie, die jahrzehntelang als Hausmulldeponie der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
diente. Es handelt sich um eine ca. 18 ha groRe Flache, die im Eigentum der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock ist. Deponiebetreiber ist die Stadtentsorgung Rostock GmbH. Mit
Bescheid vom 28.09.2011 wurde die endgiiltige Stillegung der Deponie Parkentin und
gleichzeitig die Uberfihrung in die Nachsorgephase festgelegt. Nach Auskunft der
zustandigen Sachbearbeiterin beim Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umweltschutz
Mittleres Mecklenburg befindet sich die Deponie aktuell noch auf unbestimmte Zeit in der
Nachsorge, in der bestimmte Kontroll- und Uberwachungsmafinahmen erforderlich sind.
Durch das StALU MM finden Uberwachungen im Intervall von 3 Jahren statt.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Fldche fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen und dem Symbol
Ablagerung gekennzeichnet. Die Gemeinde Parkentin beabsichtigt, mit der Neufassung des
Flachennutzungsplans auf der Deponieflache eine Sonderbauflache fur Erneuerbare Energien
darzustellen. Mit der Darstellung im Flachennutzungsplan wird sichergestellt, dass ein
spaterer Bebauungsplan, der die Nutzung regenerativer Energien in Form von Solarenergie
zum Ziel hat, aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Unter Punkt 5.3 (9) des Landesraumentwicklungsprogramms (LEP M-V) ist als Ziel formuliert:
(...) Freiflichenphotovoltaikanlagen sollen effizient und fldchensparend errichtet werden. Dazu
sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversionsstandorten, endgliltig
stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versiegelten Fldachen errichtet
werden. Die Darstellung der Sonderbauflache fir Erneuerbare Energien auf der ehemaligen
Deponie entspricht diesem raumordnerischen Ziel.

In der seit Marz 2021 rechtsverbindlichen Fortschreibung des Raumentwicklungsprogramms
fur die Region Rostock (Kapitel Energie) sind Festlegungen zur Planung grof3er Solaranlagen
getroffen worden, die die Festlegungen des LEP M-V erganzen. Es wird u.a. festgestellt, dass
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grol3flachige Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie grundsatzlich eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der 6kologischen Funktionen des Freiraums
darstellen und in Konkurrenz zur landwirtschaftlichen Nutzung stehen. Unter gro3flachigen
Anlagen werden solche mit einer FlachengréRe von mehr als finf Hektar verstanden. Unter
Bericksichtigung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die Inanspruchnahme von
Freiflachen auf Flachen ohne besonderen dkologischen oder landschaftsasthetischen Wert zu
beschranken. Die Deponie Parkentin liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebiets Kuhlung.
Die Entfernung betragt ca. 1 km in Richtung Sudwesten. Im Verfahren ist zu beurteilen,
inwiefern das Landschaftsbild durch eine Photovoltaik-Freiflaichenanlage beeintrachtigt
werden kann. Der 6kologische Wert der Deponieflache ist als nicht sehr hoch zu bewerten.
Eine landwirtschaftliche Nutzung ist auf der Deponieflache weder vorhanden noch méglich.

Die Deponie Parkentin befindet sich in der Nachsorgephase. Eine Entlassung aus der
Nachsorge kann grundsatzlich erst erfolgen, wenn geman § 11 Abs. 2 DepV’ von der Deponie
»ZUkUinftig keine Beeintr&chtigungen des Wohls der Allgemeinheit zu erwarten sind“und keine
Kontroll- und UberwachungsmalRnahmen mehr erforderlich sind. Eine Entlassung aus der
Nachsorge ist stets eine Einzelfallentscheidung, die dann entsprechend zu prifen ist. Den
Antrag auf Entlassung aus der Nachsorge kann nur der Deponiebetreiber, in diesem Fall die
Stadtentsorgung Rostock GmbH, stellen.

Die zustandige Sachbearbeiterin beim StALU MM hat darauf hingewiesen, dass Griinde, wie
z.B. bauliche Anlagen auf einer Deponieflache (z.B. PV Anlage) gegen eine Entlassung aus
der Nachsorge sprechen koénnen. D.h., die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf
Deponieflachen, die noch in der Nachsorgephase sind, ist prinzipiell méglich. Ob der Zustand
der Deponie in Parkentin die Errichtung einer derartigen Anlage bereits zulasst oder ob das in
absehbarer Zeit der Fall sein wird, muss geprtft werden.

3.9 Anderungsbereich 9 - Griinfliche fiir den Pferdesport

Am 6stlichen Ortsausgang von Parkentin ist sidlich der Rostocker Stralle im wirksamen
Flachennutzungsplan eine ca. 26 ha grofe Flache als Waldmehrungsflache dargestellt. Die
Darstellung basiert nicht auf einem konkreten Ausgleichserfordernis, sondern folgte dem
Bestreben, den Anteil von Waldflachen langfristig zu erhéhen. Eine Umsetzung ist bislang
noch nicht erfolgt, die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Der o6rtlich ansassige Pferdesport nutzt gepachtete Flachen, die benachbart zum vorhandenen
Sportplatz in Nahe des Bahnhofs Parkentin an der Bartenshager Stral3e liegen. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist hier Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt.

Um fur den Fall, dass die bisherigen Pachtflachen fiir den Pferdesport nicht mehr zur
Verfugung stehen, Vorsorge zu treffen, wird in der beabsichtigten Neufassung des
Flachennutzungsplans eine ca. 4,5 ha grolRe Flache der Waldmehrungsflache als Grinflache
fur den Pferdesport dargestellt. Die Flache grenzt an die Mischbauflache M6. Hier befindet
sich ein groRer Reiterhof mit Stallanlagen, Reit- und Longierhalle sowie Dressur- und
Springplatz. Um die in der Neufassung des Flachennutzungsplans dargestellte Grinflache fir
den Pferdesport fir den Turnierbetrieb zu entwickeln, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Konkrete Investitionsplane gibt es derzeit noch nicht.

7 Verordnung tber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung - DepV) vom 27. April 2009 (BGBI | S.900), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.2598)
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4. Flachenubersicht

Anderungs- Darstellung im wirksamen Darstellung in Neufassung des
bereich Flachennutzungsplan Flachennutzungsplans
1.1 Flache fur die Landwirtschaft - 0,4 ha | Wohnbauflache + 0,4 ha
1.2 Flache fur die Landwirtschaft - 0,6 ha | Wohnbauflache + 0,6 ha
2 Flache fur die Landwirtschaft unverandert
3 Fléche fir die Landwirtschaft - 8,5 ha | Sonderauflache EE +8,5ha
(Erneuerbare Energien)
4.1 Flache fur die Landwirtschaft - 1,6 ha | Wohnbauflache + 1,6 ha
4.2 Flache fur die Landwirtschaft - 0,1 ha | Wohnbauflache +0,1 ha
5 Flsche fiir die Landwirtschaft - 2,0 ha | Sonderbauflache EH +2,0 ha
(Einzelhandel)
Wohnbaufliche .0,2 ha | Gemeinbedarfsflache +4,0ha
6 (Sportanlagen)
Flache fur die Landwirtschaft - 4,05 ha | Wohnbauflache + 0,25 ha
7 Wohnbauflache - 04 ha Gemeinbedarfsflache 13 ha
Flache fir die Landwirtschaft (Schule) ’
-0,9 ha
Flache fur
Versorgungsanlagen, fur die N
8 Abfallentsorgung und - 18,0 ha Sonderbauflache EE +18,0
L . (Erneuerbare Energien) ha
Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen
N Grinflache
Wal h flach -4.5h 45h
o aldmehrungsfiache /5 ha (Zweckbestimmung Pferdesport) 5 ha
Baufldchen - 0,6 ha | Bauflachen + 36,75 ha
Flache fiir die davon ..
. Wohnbauflache +2,95 ha
o | e Wirtschatt -18,15 ha Gemeinbedarfsflache  + 5,3 ha
9 v s 18.00 h Sonderbauflache EH ~ +2,0 ha
ersorgungstiache -16,00 ha Sonderbauflache EE ~ + 26,5 ha
Waldmehrungsflache -4,5 ha | Griinflache +4,5ha

Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung, die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde ergibt, dargestellt. Der Flachennutzungsplan stellt
damit eine Grobgliederung dar und ist als vorbereitender Bauleitplan weit weniger detailliert
als die Festsetzungen eines Bebauungsplans. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan
sind in aller Regel nicht parzellenscharf. Der Mal3stab betragt 1:10000, Flachen, die kleiner
als 1 ha sind, werden in der Regel nicht differenziert.

Mit der geplanten Neufassung des Flachennutzungsplans werden 36,75 ha neue Bauflachen
ausgewiesen. Davon entfallen etwa 72% des Bauflachenzuwachses auf Sonderbauflachen fur
erneuerbare Energien, etwas mehr als 8% entfallen auf Wohnbauflachen. Der ganz
Uberwiegende Teil der Sonderbauflache fiir erneuerbare Energien beansprucht die Flache der
stillgelegten Deponie in Parkentin.

Auf ca. 14% der neuen Bauflachen verfolgt die Gemeinde das Ziel, Mallhahmen zur Starkung
der sozialen Infrastruktur des Ortes durchzufiihren.
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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin als Vorhabentrdger beabsichtigt die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans (F-Plan). Der Aufstellungsbeschluss wurde in der
Gemeindeversammlung am 18.05.2020 gefasst. Seit dem Jahr 1999 ist der F-Plan giiltig und
soll nun aktualisiert werden. Zahlreiche Darstellungen und Aussagen sind veraltet und sollen
den neuen Entwicklungszielen der Gemeinde entsprechen.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemal § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmalRnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem ,,Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit”
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

1.2 Beschreibung der Fldichen

Die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin umfasst eine Flache von 15,20 km?
(https://www.stadte-gemeinden.de/gemeinde-bartenshagen-parkentin.html).
Mit der Neuaufstellung sollen zehn Teilflachen in eine andere Nutzung Gberfiihrt werden.

Das betrifft die in Tab. 1 aufgefiihrten Flachen:
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Tab. 1: Ubersicht Flichen der Anderung des F-Plans.

Nr. Flache mit aktueller GroRe Anderung in
Darstellung
1.1 Flache fiur die 0,4 ha Wohnbauflache

Landwirtschaft

1.2 Flache fur die 0,6 ha Wohnbaufldche
Landwirtschaft

3 Flache fir die 8,5 ha Sonderbauflache Erneuerbare Energien
Landwirtschaft

4.1 Flache fur die 1,6 ha Wohnbaufldche
Landwirtschaft

4.2 Flache fur die 0,1 ha Wohnbauflache
Landwirtschaft

5 Flache fur die 2,0 ha Sonderbauflache Einzelhandel
Landwirtschaft

6 Wohnbauflache 4,25 ha Gemeinbedarfsflache
Flache fir die Wohnbauflache

Landwirtschaft

7 Wohnbauflache 1,3 ha Gemeinbedarfsflache (Schule)
Flache fir die
Landwirtschaft

8 Flache flr Versorgungs- 18,0 ha Sonderbaufldache Erneuerbare Energien
anlagen, fir die
Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen

9 Waldmehrungsflache 4,5 ha Grinflache (Zweckbestimmung
Pferdesport)

Summe 41,25

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit der vorbereitenden
gemeindlichen Planung im Zuge des F-Plans verbunden sind. Es gilt der verbindlichen
Bauleitplanung vorangestellt die Umweltauswirkungen darzustellen. Besonders im Hinblick
auf Schutzgebiete, wertvolle Biotope und den Gehdlzschutz sind moégliche Konflikte zu nennen
und zu bewerten.

1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdumlich gesehen liegt die Gemeinde Bartenshagen-Parketin in der Landschaftszone
,Ostseekiistenland” und im Siiden ragt die Zone ,Riickland der Mecklenburgischen
Seenplatte” hinein. Innerhalb des Gemeindegebietes sind drei Grofllandschaften vertreten.
Im Westen erstreckt sich das ,Nordwestliche Hiigelland” und im Nordosten bist Osten das

5
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,Unterwarnowgebiet mit Ubergang im Siden zum ,Warnow-Recknitz-Gebiet”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

In das Gemeindegebiet ragt im Slidwesten das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
,Hutter Wohld und Kleingewdasserlandschaft westlich Hanstorf“ (DE 1937-301) hinein.

Admannshagen-Bargeshagen

ran

Lambrechtshagen

Bartenshagen-Parkentin

felde

Hitter Wohld und Kleingewdsser-
‘ Satow landschaft westlich Hanstorf

Abb. 1: GGB ,Hiitter Wohld und Kleingewasserlandschaft westlich Hanstorf
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Bei einer Unterschreitung des Abstandes von 300 m sind durch eine FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung die erheblichen Auswirkungen zu untersuchen. Die
Anderungsfliche 4 unterschreitet den Abstand von 300 m zum GGB. Gegeniiber dem
Vorentwurf wurden die Flachen (4.1; 4.2) reduziert. Die Flache 4.2 als Erweiterung von W 2
entspricht der Abgrenzung der Innenbereichssatzung. Auch die Flache 4.1 wurde in ihrer
GroRe reduziert.

Im Zuge des nachgelagerten Verfahrens ist zu priifen, ob eine Vorpriifung durchzufihren ist.
Bei den iibrigen Anderungsbereichen sind aufgrund des Abstandes keine Schutzgebiete
internationaler Bedeutung betroffen.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind zwei Flaichennaturdenkmale ausgewiesen (s. Abb. 2).
Die Orchideenwiese bei Bollbriigge ist in ihrer urspriinglichen Ausprdagung nicht mehr
vorhanden. Im Zuge des B-Plans Nr. 11 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage”
wurden MaBnahmen zur Wiederherstellung einer artenreichen Mahwiese auf
Niedermoorstandorten getroffen.

Fiir das Flachennaturdenkmal bei Parkentin-Neuhof ist die Abgrenzung und Zustand im Zuge
weiterer Planungen zu prifen. Der groBmaRstdbige F-Plan kann nicht den genauen
Abgrenzungen der Innenbereichsatzung fiir die Anderungsfliche 4.2 entsprechen. Durch den
Landkreis Rostock wird die Erweiterung der Wohnbauflache W 2 bis zur zweispurigen Zufahrt

6
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begrenzt. MaBnahme, die zu einer Beeintrachtigung oder Zerstorung des

Flachennaturdenkmals fiihren sind zu unterbinden.

Bartenshagen-Parkentin oo,

\ Orchideewwiese bei Bollbriigoe

rale

Ni>

Hutten (oA
° L~
S 9 ’ St
s

Orchideenwiese Parkentin-
Neuhof mit 2 Teilfldchen

A (o -

veuno c

<
o,
4

o

Abb. 2: Ubersichtskarte mit Darstellung der beiden Flichennaturdenkmale
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Ebenfalls ragt im Stidwesten und Norden das Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Kiihlung” in das
Gemeindegebiet hinein. In der Abb. 3 ist die Lage dargestellt. Die Abgrenzungen bezogen auf
die Anderungsbereiche des F-Plans sind in der Planzeichnung dargestellt. Alle zehn
Anderungsbereiche befinden sich auRerhalb des LSG.




Umweltbericht F-Plan Gemeinde Bartenshagen-Parkentin Neufassung

Admannshagen-Bargeshagen

Lambrechtshagen

Bartenshagen-Parkentin

He

LSG Kihlung

Stabelow

Satow

Abb. 3: Ubersichtskarte mit Darstellung des LSG ,,Kiihlung“
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind It. Kataster des Landkreises Rostock
zahlreich vorhanden. Anhand einer Uberblickskartierung der einzelnen Anderungsbereiche
wurde eine Bestandsaufnahme vorgenommen. Eine detaillierte Darstellung wird in Kap. 2
gegeben.

1.5 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR
PLANUNGSVERBAND REGION Rostock 2011) und dessen Fortschreibung
Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (PLANUNGSVERBAND REGION RosTock 2020) ist das
Gebiet der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.
Darliber hinaus gilt es als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Bahnverbindung zwischen
Rostock und Bad Doberan wird als Giberregionales Schienennetz eingeordnet.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fur die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(GLRP MM/R) gibt einen umfassenden Uberblick tiber verschiedene Naturgiiter. Die dort
8
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benannten MalBRnahmen zum Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen sind bei Planungen zu
beachten (LUNG 2007).

Uber einen rechtsverbindlichen Landschaftsplan verfiigt die Gemeinde Bartenshagen-
Parkentin nicht.

1.6 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die Dbetroffenen Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB werden die
Anderungsbereiche des F-Plans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieBlich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene (s. Schutzgut Luft)
e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG 2013) im Rahmen einer Gelandebegehung
e artenschutzrechtliche Voreinschatzung fiir streng und besonders geschitzte Arten

Schutzgut Fldche
e Bewertung auf Grundlage der Biotoptypenkartierung
e Nutzungsumwandlung

Schutzgut Boden
e Art und AusmaB bestehender Bodenbelastungen sowie Abschdatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlicksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
e Veridnderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefdhrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e FEinschatzung zur moglichen Verdnderung der Luftqualitdt mit Umsetzung des
Vorhabens
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Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter
e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

1.7 Vorhandene Planungen und Auswertung

Fir die Erstellung des Umweltberichts zur Neuaufstellung des F-Plans wurden vorhandene
Unterlagen eingesehen. Daraus wurden relevante Fachdaten in den hier vorliegenden
Umweltbericht ibernommen.

Folgende Unterlagen bilden die Grundlage:

e Umweltbericht fir den B-Plan Nr. 11 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage” Umwelt &
Planung, Juni 2020

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den B-Plan Nr. 11 ,Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage” Umwelt & Planung, Juni 2020

e Schalltechnische  Untersuchung Anderung F-Plan Gemeinde Bartenshagen-Parkentin.
Anderungsbereiche 5 und 6. UmweltPlan GmbH Stralsund Méarz 2021

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden die einzelnen Flachen vor Ort besichtigt
und vorhandene Daten wie der Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres
Mecklenburg Rostock (GLRP MMR) und das ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern®, des Landesamtes fliir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)  ausgewertet.  Die
Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen tabellarisch anhand
des folgenden Bewertungsschemas (s. Abb. 4). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen
Betrachtung sind die Umweltauswirkungen in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering,
mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine | gering | mittel | hoch

Abb. 4: Einstufung der Beeintrachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitdt des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmald an Beeintrdchtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
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Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Die Anderungsbereiche des F-Plans werden teilweise genutzt, sind als Entwicklungsvorschlige
im glltigen F-Plan dargestellt oder liegen angrenzend zu vorhandenen Nutzungen. Es ist
dementsprechend davon auszugehen, dass alle Flache in unterschiedlichen MaRen
anthropogen beeinflusst sind. Innerhalb des Gemeindegebiets ist von Immissionen durch das
Verkehrsaufkommen (Stoffeintrage, Larm, Licht) auszugehen. Der Ort liegt im Umfeld von Bad
Doberan und Rostock. Zahlreiche Pendler nutzen die Kreisstral’e in Richtung Norden mit
Anschluss an die B 105. Die Belange des Immissionsschutzes sind bei den Anderungsbereichen
in den nachgelagerten Verfahren zu bericksichtigen.

Neben landwirtschaftlich genutzten Flachen ist das LSG Kiihlung pragend, dass der
Erholungsfunktion dient. Lt. GLRP (LUNG 2007) ist ein Grof3teil der Gemeinde als Bereich mit
besonderer regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
ausgewiesen. Darliber hinaus gibt es auch Teilflaichen mit herausragender oder besonderer
Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung unter Beachtung der Vorrangfunktion des
Naturhaushaltschutzes.

Fir die Anderungsbereiche 5 ,Sonderbaufliche Einzelhandel” und 6 ,,Gemeinbedarfsfliche
fir Sportanlagen in Parkentin“ wurde eine Schalltechnische Untersuchung (UMWELTPLAN GMBH
STRALSUND 2021) durchgefihrt. Hierbei wurden die Auswirkungen des zu erwartenden
Verkehrslarms und die Sportlarmimmissionen auf die umgebenden schutzwirdigen
Nutzungen untersucht.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen werden sich wahrend der Bautatigkeiten innerhalb der
Anderungsbereiche ergeben. Es ist davon auszugehen, dass es bei der Ausweisung neuer
Nutzungen durch z. B. Wohnbauflachen zu erhohtem Verkehrsaufkommen, Stoffeintragen,
Lichtimmissionen und Larm kommen wird. In Gutachten zu Schallimmissionsprognosen sind
mogliche Auswirkungen zu priifen. Bei der Entwicklung von neuen Wohngebieten ist von nur
geringen Umweltauswirkungen auszugehen. Gewerblich genutzte Flachen, Verkehrsflachen
und Sonderbauflachen mit larmintensiven Nutzungen weisen dagegen eine mittlere bis hohe
Umweltauswirkung aus. Hier sind insbesondere die gesetzlichen Anforderungen zum Schutz
von Menschen und Gesundheit zu beachten. Zu differenzieren ist dabei jedoch die Lage der
Flachen und deren Umgebung.

Die Anderungsfliche 5 mit urspriinglicher gewerblicher Nutzung als Erweiterung des
Gewerbegebietes G 1 bringt schalltechnische Konflikte mit sich. Im Ergebnis der
Schalltechnischen Untersuchung (UMWELTPLAN GMBH STRALSUND 2021) wird deutlich, dass zum
Schutz der gegeniberliegenden Wohnnutzung (W 5) selbst ein eingeschranktes
Gewerbegebiet mit nachtlichen Emissionen von bis zu 42,5 dBA am Standort nicht vertraglich
ware. Eine Erweiterung der gewerblichen Bauflache wird deshalb in der Phase Entwurf
verworfen. Stattdessen wird ein Sondergebiet Einzelhandel mit nahversorgungsrelevante

1
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Kernsortimenten vorgesehen. Im nachgelagerten B-Plan sind Festsetzungen zu Art und Mal}
der baulichen Nutzung zu treffen.

Fiir die Anlage eines Sportplatzes mit Nebenanlagen (Anderungsflache 6) ist die Aufstellung
eines B-Plans notwendig. Dort werden Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
getroffen sowie der ErschlieBung zwischen den l|armintensiven Nutzungen und der
schutzbediirftigen umliegenden Wohnbebauung. Dariiber hinaus kdnnen auch Festsetzungen
zu Nutzungszeitenregelungen getroffen werden. So kann im Bebauungsplan die Nutzung im
Nachtzeitraum ausgeschlossen und der Einsatz von Beschallungsanlagen auf eine bestimmte
Anzahl von Tagen pro Jahr und auBerhalb der Tagesruhezeiten beschrankt werden. Im Zuge
des nachgelagerten Bauleitplanverfahrens ist das Schallgutachten zu prazisieren.

Flachen, die der Erholung dienen und damit von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit hat, sind nicht zur Bebauung vorgesehen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Im Sommer 2021 wurden die Anderungsflichen besichtigt und eine Bestandaufnahme nach
der "Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013)
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der Tab. 3 zusammengefasst dargestellt. Zur Einschatzung
auf Ebene des F-Plans wird eine Einteilung von Biotoptypen mit allgemeiner (Wertstufe < 1)
und besonderer Bedeutung (Wertstufen > 2) vorgenommen. Die Wertstufen der Biotoptypen
richten sich nach ,,Hinweise zur Eingriffsregelung” (MLU 2018). Die Tabelle enthalt weiterhin
Hinweise zum Umgang mit wertvollen Biotopstrukturen, wie Alleen, Baumreihen,
Feldgeholzen.

Das Kataster des Landkreises beinhaltet eine Vielzahl von nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotopen in der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin. Diese sind im aktuellen
F-Plan gekennzeichnet. Fiir die betreffenden Anderungsbereiche wurde im Zuge einer
Geldandebegehung der Schutzstatus geprift. In der Tab. 2 sind die geschiitzten Biotope des
Katasters im Nahbereich der zehn Anderungsflichen aufgefiihrt.

Tab. 2: Gesetzlicher Biotopschutz.

Anderungsbereich | Lfd. Nr. | Nr. Kataster | Kartierjahr | Gesetzesbegriff

F-Plan
1.2/1.1 - DBR02583 1996 Naturnahe und unverbaute Bach-
und FluRabschnitte, einschl. der
Ufervegetation
1.2 - DBR02586 1996 Naturnahe Feldgehdlze
4.1 28 DBR04139 1996 Naturnahe Feldhecke
4.2 35 DBR04145 1996 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und

Auwalder, Rohrichte und Riede,
Naturnahe Simpfe

5 - DBR02560 1996 Stehende Kleingewdsser einschl.
Ufervegetation
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Anderungsbereich | Lfd. Nr. | Nr. Kataster | Kartierjahr | Gesetzesbegriff

F-Plan
DBR02567 1996 Naturnahe Feldgeholze
6 DBR02572 1996 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder
6 39 DBR04156 1996 Stehende Kleingewdsser einschl.
Ufervegetation
7 29 DBR04147 1996 Naturnahe Stimpfe, Réhrichte und

Riede, Quellbereich, einschl.
Ufervegetation

- DBR04140 1996 Solle

- DBR04138 1996 Stehende Kleingewasser

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensraume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefahrdung der biologischen Vielfalt begrindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrachtigt oder sogar zerstort.

Bei der Uberbauung von naturnahen Bereichen ist von einem Verlust biologischer Vielfalt
auszugehen.

Fauna

Im Rahmen einer Vorabschatzung (s. Anlage 1) wird das potenzielle artenrechtliche
Konfliktpotenzials beschrieben und mogliche Losungsvorschlage  fir  eine
artenschutzkonforme Konfliktlésung gegeben.

Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind Informationen aus
dem Geoportal des Landes M-V und durchgefiihrte Habitat- und Biotopkartierungen.

Die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtungen bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten Zulassungsverfahren
vorbehalten. Bei der Aufstellung oder Anderung von Flichennutzungsplanen ist keine
vollstandige Artenschutzrechtliche Priufung (ASP) durchzufilhren. Es genligt eine
Uberschlagige Vorabschiatzung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren bezlglich
verfahrenskritischer Vorkommen.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen
Biotop- und Nutzungstypen

Es kommt mit der Realisierung der Neufassung des F-Plans zu einem Verlust von ca. 18 ha

landwirtschaftlicher Flache. Eingriffe sind in den nachgelagerten Verfahren differenziert zu

ermitteln. Das umfasst auch den Gehdlzschutz.

Die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin verfiigt Gber keine Gehdlzschutzsatzung.

Es besteht der Gehdlzschutz nach § 18 NatSchAG M-V fiir Baume ab einem Stammumfang von

mindestens 100 cm gemessen in 1,30 m Hohe Gber dem Erdboden. Der Schutz gilt nicht fur:
e Bdumein Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
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e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie

e Pappelnim Innenbereich

e Bdume in Kleingarten im Sinne des Kleingartenrechts

e Wald im Sinne des Forstrechts

e Bdume in denkmalgeschiitzten Parkanalgen, sofern zwischen der unteren

Naturschutzbehorde und der Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein Konzept zum
Umgang mit dem Parkbaumbestand erstellt wurde

Die Kompensation fir Fallungen erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) in
Abhéangigkeit des Stammumfanges im Verhaltnis 1 : 1 bis 1 : 3.
Alleen und Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind sowie Feldwegen
sind gemald § 19 NatSchAG M-V geschitzt. Eine Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Verdnderungen fihren koénnen, sind
verboten. Der Alleenerlass (AlErl M-V 2015) bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der
Kompensation an Bundes- und LandesstralRen. Fir kommunale StraBen wird die Anwendung
empfohlen.
Der § 20 NatSchAG M-V regelt die gesetzlich geschiitzten Biotope in Erganzung des § 30
BNatSchG. Dazu zahlen u. a. Feldgehdlze aus heimischen Arten ab einer Gr6Re von 100 m? und
Feldhecken ab 50 m Lange.
Bei erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von nach § 19 geschiitzten Gehdlzen
und § 20 geschitzten Biotopen sind bei den Antragen auf Befreiung bzw. Ausnahme die
anerkannten Naturschutzvereinigungen zu beteiligen.

Die Ermittlung von unvermeidbaren Eingriffen einschlieflich der Geholzfallungen erfolgt in
den nachgelagerten Planverfahren. Fir bereits realisierte B-Plane erfolgten
KompensationsmaBnahmen. Deren Umsetzung wurde im Zuge der Bearbeitung dieser
Bearbeitung nicht kontrolliert.

Tab. 3: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische

Vielfalt.
Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
1.1 Fldche fur die Landwirtschaft Extensiv genutztes Griinland, Biotope mit allgemeiner
Wohnbaufldche angrenzend Siedlungsflichen Bedeutung und Biotope
mit Garten und Gehdlzen, mit besonderer
geschitzte Baumhecke mit Bedeutung
Lesesteinmauer an Stralle,
hoch
FlieRgewasser Stege im Westen
mit Feuchtgebiischen und Verlust von Grinland,
Uferwald Gehdolzrodungen,

Konflikte Brutvogel,

Vorkommen von Flederméause, Amphibien,

Fledermausen, Brutvogel des .
Reptilien
Halboffenlandes, Reptilien

Hohe biologische Vielfalt
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Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
1.2 Fldche fir die Landwirtschaft Grinland (Weide) mit Biotope mit allgemeiner
Wohnbauflache eingestreuten Gehdlzen, Bedeutung und Biotope
Siedlungsflache mit mit besonderer
denkmalgeschiitzten Bedeutung
Dreiseitenhof und modernen
hoch
Einfamilienhdusern mit
Hausgéarten, FlieRgewasser Verlust von Grinland,
Stege im Westen mit Gehdlzrodungen,
geschiitzter Feldhecke Konflikte Brutvogel,
Fledermduse, Amphibien
Vorkommen von
Fledermausen, Brutvogel des
Halboffenlandes, Reptilien
Hohe biologische Vielfalt
3 Fldche fr die Landwirtschaft Ackerflache tGberwiegend, Biotope mit allgemeiner
Sonderbauflache Erneuerbare Griinland, Graben mit Bedeutung
Energien intensiver Instandhaltung .
gering
Vorkommen von Brutvogel und Biurels A SR
Reptilien . .
geringe Versiegelungen
Mittlere biologische Vielfalt
41 Fldche fur die Landwirtschaft Kleingartenanlage und | Biotope mit allgemeiner
Wohnbauflache Garagenkomplex sidlich des | Bedeutung und Biotope
Kirchsteigs, Staudenflur und mit besonderer
Feldgeholz nordlich des Bedeutung
Kirchsteigs, Geholze an der mittel
Wiesenstralle bestehend aus
jingeren Einzelbdumen und | Abbruch von Gebauden
Siedlungsgebiischen, Acker, und Gehdlzrodungen
Feldhecke
Vorkommen von Brutvogeln
und Fledermdusen
Mittlere biologische Vielfalt
4.2 Flache fur die Landwirtschaft Siedlungsflache mit Geholzen Biotope mit allgemeiner

Wohnbauflache

Vorkommen von Fledermausen
und Brutvogeln

Mittlere biologische Vielfalt

Bedeutung

gering
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Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
Flache fir die Landwirtschaft . . .
5 kerflich e Bi Biotope mit allgemeiner
Sonderbauflache Einzelhandel Ac. er éc & \./.vertvo e Biotope Bedeutung
wie Kleingewasser und Feucht-
gebische im nahen Umfeld, gering
Vorkommen von Brutvogeln | Potenzieller Verlust von
und Amphibien Brutstatten geschutzter
) . ) . Arten. Zerschneidung von
Geringe biologische Vielfalt .
) ) Wanderbeziehungen von
aufgrund intensiver Nutzung o .
Amphibienlebensraumen
6 ) V\./.ohr?bauflache Siedlungsflache (Sporthalle in | Biotope mit allgemeiner
Fldche fur.dle Landwirtschaft der Wohnbauflaiche W 4) und Bedeutung
Gemembedarfﬂsflache Acker beansprucht, Radweg an i
Wohnbaufliche der Rostocker StraBe mit
wegbegleitendem Geholz- | Potenzieller Verlust von
bestand (Linde, WeiRdorn), | Brutstatten geschutzter
temporires Kleingewasser mit | Arten. Zerschneidung
Feuchtgebiisch nérdlich auRer- | Wanderbeziehungen von
halb der Anderungsflache, Amphibienlebensrdumen,
Storung durch kinstliches
Vorkommen von Brutvogeln, .
Licht
Amphibien
Geringe biologische Vielfalt
aufgrund intensiver Nutzung
7 } V\fohr?bauflache Schulkomplex  sudlich  der | Biotope mit allgemeiner
Flache fur die Landwirtschaft Rostocker  StraBe, Geholz- | Bedeutung und Biotope

Gemeinbedarfsflache

bestand aus heimischen Arten

westlich  angrenzend  zum

Pfarrhaus, entlang des
FlieRgewassers Stege Rohricht,
feuchte Staudenflur und

uferbegleitende
Weide,

Ahorn, Hainbuche und Pappel,

typische
Geholzbestande aus

Pferdweide.

Vorkommen von Brutvogeln,

Amphibien und Fledermé&usen

Hohe biologische Vielfalt

mit besonderer
Bedeutung

mittel

Potenzieller Verlust von
Brutstatten geschitzter
Arten. Geholzrodungen

und Verlust von Griinland
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Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
8 Flache fiir Versorgungsanlagen ' ) ' B it Sligameines
Stillgelegte  Hausmiilldeponie
Sonderbaufldche Erneuerbare | . . . Bedeutung
liberwachsen mit Extensiv-
Energien .

g grinland (Magerkeitsanzeiger gering
vorhanden), angrenzend (Nor- Durch Aufstinderung
den, Westen wund Siden) Erhalt des
Gehdlzbestande Extensivgriinlandes.
Vorkommen von Brutvégeln Erhalt der
und Reptilien Gehélzstrukturen zur

) . . Einbindung in die
Hohe biologische Vielfalt

Landschaft
9 Waldmehrungsflache Acker, Kleingewasser und Biotope mit allgemeiner

Graben mit Kopfweidenbestand Bedeutung

Grinflache mit am Rand der Fliche gering
Zweckbestimmung Pferdesport
Geringe biologische Vielfalt Potenzieller Verlust von
aufgrund intensiver Nutzung Brutstatten geschiitzter
Arten. Zerschneidung

Wanderbeziehungen von
Amphibienlebensraumen

Biologische Vielfalt

Unter Berlicksichtigung von Vorbelastungen, regelmaflige menschliche Stérungen und
vorhandene Nutzungen ist von geringen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
auszugehen. Viele Anderungsbereiche weisen einen eingeschriankten naturnahen Charakter
auf, woraus sich keine nachhaltige Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt ergibt.

Fauna

Im Rahmen einer artenschutzfachlichen Vorabschatzung (s. Anlage 1) wird das potenzielle
artenrechtliche Konfliktpotenzials beschrieben und mogliche Losungsvorschlage fiir eine
artenschutzkonforme Konfliktlésung gegeben.

Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind Informationen aus
dem Geoportal des Landes M-V und durchgefiihrte Habitat- und Biotopkartierungen.

Die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtungen bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten Zulassungsverfahren
vorbehalten.

Im Ergebnis kdnnen verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten fiir die zehn
Teilflaichen des F-Plans hoher Wabhrscheinlichkeit ausgeschlossen
"Verfahrenskritisch" bedeutet in diesem Zusammenhang, dass in den spateren Planungs- und

mit werden.
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Zulassungsverfahren keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt
werden darf.

In den bereits erarbeiteten bzw. in den zu erarbeitenden Artenschutzgutachten ist Art fir Art
zu priifen, ob bei einem Vorhaben mit einer Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG
dargelegten Verbote zu rechnen ist. Fiir diese Arten muss gemal$ § 44 Abs. 5 BNatSchG auch
im Zuge eines Eingriffs oder Vorhabens die 06kologische Funktion der betroffenen

Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden.
Dazu muss falls erforderlich ein vorgezogener Ausgleich geschaffen werden. Dieser erfolgt in
Form der so genannten CEF (continued ecological functionality) - MaBnahmen.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Laut GLRP (LUNG 2007) besitzen die Boden im Geltungsbereich des F-Plans zumeist eine
mittler bis hohe Schutzwiirdigkeit.

Dominante Bodenarten sind Lehm, sandiger und schluffiger Lehm in landwirtschaftlicher
Nutzung. Auf bereits vorhandenen Nutzungen ist von einer Stérung des natirlichen
Bodengefliges auszugehen.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Die Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR reduziert.
Eine genaue Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt im Rahmen von B-Planen
und deren Umweltpriifung bzw. Eingriffsbilanzierungen.

Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass die Ausweisung von neuen Baufldachen eine Erhhung
des Versiegelungsgrades und somit eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion mit sich bringt.
Die Bestandsaufnahme erfolgte anhand der Umweltkarten (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php) mit Klassifizierung der Bodenfunktionsbereiche und
Abschatzung der Umweltauswirkung anhand der Schutzwiirdigkeit unter Berticksichtigung des
Vorhabens. Dariber hinaus ist im nachgelagerten B-Planverfahren zu klaren, bei welchen
Planungen eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zur Umsetzung und Uberwachung bzw.
zum Vollzug der bodenschutzrechtlichen Belange vorzusehen ist. Das ist durch bodenkundlich
ausgebildetes Fachpersonal zu gewahrleisten.

Die Aufgaben der BBB beinhalten u. a. eine Vorerkundung und Erfassung der
Bodeneigenschaften mit Ableitung von SchutzmaBnahmen. In einem Bodenkonzept ist die
ErschlieBung des Plangebietes mit Strallen, Lagerflachen, Befahrungsverbotsflaichen und
SicherungsmaRnahmen darzustellen. Wahrend der Umsetzung sind die
bodenschutzrechtlichen Belange der ErschlieBungsmalnahmen zu tiberwachen.
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Tab. 4: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Boden.

Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung
11 Flache fiir die Landwirtschaft Lehme/Tieflehme mittlere bis hohe
' Wohnbaufliche grundwasserbestimmt und/oder Schutzwirdigkeit
staunal}, > 40% hydromorph mittel
19 Flache fir die Landwirtschaft Lehme/Tieflehme mittlere bis hohe
' rundwasserbestimmt und/oder Schutzwiirdigkeit
Wohnbauflache grundw I und/ Pl
staunal}, > 40% hydromorph mittel
3 Flache fir die Landwirtschaft Sehr hohe
Sonderbaufliche Erneuerbare Niedermoore sandunterlagert Schutzwiirdigkeit
Energien
mittlere bis hohe
Schutzwirdigkeit
gering
Sande grundwasserbestimmt aufgrund der
Aufstianderung und
geringer
Flachenbeanspruchung
a1 Flache fiir die Landwirtschaft Lehme/Tieflehme mittlere bis hohe
' Wohnbaufliche grundwasserbestimmt und/oder Schutzwirdigkeit
staunal}, > 40% hydromorph mittel
49 Flache fir die Landwirtschaft Lehme/Tieflehme mittlere bis hohe
. Wohnbaufliache grundwasserbestimmt und/oder Schutzwiirdigkeit
staunal}, > 40% hydromorph mittel
5 Flache fir die Landwirtschaft Lehme//Tieflehme mittlere .l.)ls'hoh'e
Sonderbaufliche Einzelhandel grundwasserbestimmt und/oder Schutzwirdigkeit
staunal}, > 40% hydromorph
sehr hohe
Niedermoore sandunterlagert Schutzwirdigkeit
mittel
Wohnbauflache mittlere bis hohe
6 . _— . Lehme/Tieflehme o
Flache fir die Landwirtschaft Schutzwiirdigkeit
grundwasserbestimmt und/oder .
Gemeinbedarfsflache mittel
staunal}, > 40% hydromorph
Wohnbauflache
7 Wohnbauflache sehr hohe
Flache fir die Landwirtschaft . Schutzwirdigkeit
Niedermoore sandunterlagert
Gemeinbedarfsflache
Lehme/Tieflehme mittlere bis hohe
grundwasserbestimmt und/oder Schutzwiirdigkeit
staunal}, > 40% hydromorph mittel
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Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung

Zukiinftige Ausweisung

8 Flache fiir Versorgungsanlagen mittlere bis hohe
- Schutzwirdigkeit
Sonderbaufldche Erneuerbare .
. . gering
Energien Lehme/Tieflehme
. aufgrund der
grundwasserbestimmt und/oder -
Aufstanderung und
staunaR, > 40% hydromorph . .
geringer Flachen-
beanspruchung,
Nutzung Deponiekdrper
Lehme/Tieflehme mittlere bis hohe
9 Waldmehrungsflache /
grundwasserbestimmt und/oder Schutzwirdigkeit
Griinfliche mit staunal}, > 40% hydromorph gering
Zweckbestimmung Pferdesport aufgrund der

Umwandlung in
Griinflaiche ohne Diinge-
und Pflanzenschutz-

mitteleinsatz

Insgesamt ergeben sich geringe bis mittlere Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden.
2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR
begrenzt werden.

Es stehen Bodenwertzahlen im  Bereich von 35 bis 53 an. Llaut
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (MEIL 2016) sind Béden mit Bodenwertzahlen von
> 50 vor Uberbauung zu schiitzen und im Rahmen ihrer Leistungsfihigkeit zu erhalten.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die Tab. 5 gibt einen Uberblick tiber die im wirksamen F-Plan geplanten zehn Anderungen.
Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Wohnbauflachen sich zukiinftig vergréfRern um 2,35 ha
ebenso wie die Sonderbauflaichen mit 28,5 ha und die Gemeinbedarfsflichen mit einem
Zuwachs von 5,3 ha. Im Vergleich zum Bestand kommt es zu einer Neuausweisung von
Bauflachen (Wohnbauflache, Sonderbauflache und Gemeinbedarfsflache) von + 36,15 ha.

Bei Flachen fiir Versorgungsanlagen ist ein Verlust von 18 ha zu verzeichnen. Das gilt auch fur
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einer Reduzierung um 18,15 ha. Der
Grinflachenanteil erhoht sich um 4,5 ha zu Lasten der Waldmehrungsflache.

Im Einzelfall ist gesondert iber die Inanspruchnahme von Béden mit Wertzahlen von > 50 zu
entscheiden und welche MaRnahmen getroffen werden mussen.

20



Umweltbericht F-Plan Gemeinde Bartenshagen-Parkentin Neufassung

Tab. 5: Aufstellung der Flichen fiir die Anderungsbereiche.

Anderungsbereich Wohnbau- Sonderbau- | Versorgungs- | Gemeinbedarfs- | Waldmehrungs- | Griinflache Flache fiir die
flache (ha) flache (ha) | anlagen (ha) flache (ha) flache (ha) (ha) Landwirtschaft (ha)
1.1 +0,4 -0,4
Nordliche Erweiterung der
Wohnbauflache W 6 in Bartenshagen
1.2 +0,6 -0,6
Sudliche Erweiterung der
Wohnbauflache W 6 in Bartenshagen
3 + 8,5 -8,5
Sonderbauflache Erneuerbare
Energien in Parkentin
4.1 +1,6 -16
Erweiterung der Wohnbauflachen W 1
in Parkentin
4.2 +0,1 -0,1
Erweiterung der Wohnbauflache W 2
in Parkentin
5 +2,0 -2,0
Erweiterung der Gewerblichen
Bauflache
G 1in Parkentin
6 -0,2 +4,0
Gemeinbedarfsflache fir Sportanlagen +0,25 -4,05
in Parkentin
7 -0,4 +1,3 -0,9
Gemeinbedarfsflache fiir Schule in
Parkentin
8 +18,0 - 18,0
Sonderbauflache fiir Photovoltaik auf
stillgelegter Deponie in Parkentin
9 -4,5
Griinfliche mit Zweckbestimmung
Pferdesport
Bilanz +2,35 + 28,5 - 18,0 +5,3 -4,5 +4,5 - 18,15

Bauflachen + 36,15 ha

Griunflache + 4,5 Versorgungsflachen - 18,0 ha

Waldmehrungsflache — 4,5 ha

Flachen Landwirtschaft — 18,15 ha

2
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Geltungsbereiches des F-Plans sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.
Im Gemeindegebiet verlaufen die FlieBgewdsser Stege und Rotbdk mit zahlreichen
Nebenldufen und Graben (s. Abb. 5).

Beide Gewasser sind berichtspflichtig nach Wasserrahmenrichtlinie (WRLL). Die WRRL als
Dokument der Europdischen Gemeinschaft verfolgt das Ziel des guten Zustands von
Gewadssern. Neben chemischen Kriterien spielen zudem &kologische Kriterien eine
entscheidende Rolle bei der Umsetzung der Ziele. Mit Verabschiedung der Richtlinie auf
europadischer Ebene erfolgte die Umsetzung in das Landesrecht. Dazu wurden das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die Landeswassergesetze der Bundeslander novelliert.
Bis zum Jahr 2027 sollen sich Gewasser in einem Zustand befinden, der nur gering vom
natirlichen Zustand abweicht.

Die Gewadsser werden unter den Wasserkérpern NMKZ-1300 Stegebach und NMKZ-1400
Rotbak gefiihrt. Beide FlieRgewasser befinden sich in einem schlechten dkologischen Zustand
und nicht gutem chemischen Zustand.

j Admannshagen-Bargeshagen t

‘\

\—

Lar

Bartenshagen-Parkentin

Stat]
Satow

Abb. 5: FlieBgewadsser berichtspflichtig nach WRLL
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Die Grundwasserflurabstande liegen im Uberwiegenden Teil der Gemeinde bei > 10 m
(s. Abb. 6). Der Grundwasserleiter gilt damit als geschiitzt. Wenige Bereich weisen geringere
Machtigkeiten auf, die in der Spanne < 2 bis 10 m liegen.
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Adfnarrs"agen—BargEshT

GRUNDWASSERFLURABSTAND
M <=--m

<=5m

<=10m

- >2-5m
artenchanen-Parke .
Bartenshagen-Parkentin 5-10 m

i'\ =10 m

A\

Satow \

Abb. 6: Grundwasserflurabstiande
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Die Tab. 6 zeigt die einzelnen Anderungsbereiche und die Umweltauswirkungen.

Lt. GLRP MMR (LUNG 2007) liegen innerhalb des Geltungsbereichs des F-Plans Bereiche von
mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

Innerhalb der Anderungsbereiche sind keine Gewésser von geplanten Uberbauungen
betroffen. An der Stege ist beidseitig ein Gewasserschutzstreifen freizuhalten.

Fir Wasserflichen im Nahbereich der Anderungsflichen ist von mittelbaren
Beeintrachtigungen auszugehen.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Auf den zur Bebauung vorgesehenen Flaichen kommt es zu einem Verlust von
versickerungsfahigen Bereichen und folglich zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses. Die
Grundwasserneubildungsrate wird verringert.

Wadhrend der Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Bodens durch z. B. Schmier- und
Kraftstoffe zu vermeiden.

MalRnahmen zum Schutz von Gewdssern sind in den nachgelagerten Verfahren festzulegen.
Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind geringe Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser zu erwarten.
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Es sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Tab. 6: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Wasser.

Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme | Umweltauswirkung

Zukiinftige Ausweisung

Flache fir die Landwirtschaft

1.1 B gering
Wohnbauflache
Flache fir die Landwirtschaft .
1.2 . gering
Wohnbauflache

Flache fir die Landwirtschaft .
3 gering

Sonderbaufldche Erneuerbare --

Energien
Flache fir die Landwirtschaft .
4.1 B gering
Wohnbauflache
Flache fir die Landwirtschaft .
4.2 gering
Wohnbaufliche -

Flache fir die Landwirtschaft .
5 gering

Sonderbaufldche Einzelhandel

Wohnbaufldche .
6 gering
Flache fir die Landwirtschaft

Gemeinbedarfsflache
Wohnbauflache
Wohnbauflache

7 gering
Flache fir die Landwirtschaft

Gemeinbedarfsflache

8 Flache fur Versorgungsanlagen EeTing

Sonderbaufldche Erneuerbare

Energien

Waldmehrungsflache .
9 - gering
Griinflache mit

Zweckbestimmung Pferdesport

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im ozeanisch gepragten Kistenklima. Nach Aussagen des
GLRP (LUNG 2007) liegen die Anderungsflachen im niederschlagsbegiinstigten Gebiet.
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2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Anlagebedingt wird nach der Bebauung weniger Flache fir
die Kaltluftentstehung zur Verfligung stehen.

Im Norden und Stdwesten sind Waldflachen mit Erholungsfunktion der Intensitatsstufe |
ausgewiesen (LANDESFORSTANSTALT M-V 2016). Es sind keine Waldflichen zur Uberbauung
vorgesehen.

Eine erhebliche Auswirkung auf die Schutzgiiter Klima und Luft kann ausgeschlossen werden.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Nach GLRP (LUNG 2007) weist das Landschaftsbild eine sehr hohe Schutzwirdigkeit im
Westen sowie mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit fir den Gbrigen Gemeindebereich auf.
Nach Landesweiter Analyse zur Bewertung der Landschaftspotenziale (INGENIEURBURO WASSER
UND UMWELT 1995) liegen im gesamten Gemeindegebiet Landschaftsbildrdume mit zumeist
mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit vor (s. Abb. 7). Das umfasst die groRen Ackerflachen. Im
Sidwesten ist ein Teil mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit eingestuft und im Norden ragt eine
Waldflache in das Gemeindegebiet hinein, die eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit
aufweist.

Admannshagen-Bargeshagen Legende:
e A Ackerfliche um Borgerende-
Rethwisch-Nienhagen
(mittel bis hoch)

B B Buchenwald 6stlich Bad Doberan
(hoch bis sehr hoch)

C 4| C Ackerflichen von Parkentin bis
Rostock
(mittel bis hoch)

D Wald- und Ackerlandschaft um
} Bad Doberan
N (sehr hoch)

Bartenshagen-Parkentin

( E Waidbachniederung
v (mittel bis hoch)

‘n

|
|
| R p
LI ‘\| /’}
|
{
l:

Satow

Abb. 7: Landschaftsbildraume und Schutzwiirdigkeit
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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Landschaftsbildpragend sind weitraumige Ackerflichen mit intensiver Nutzung. In der
Ortschaft Bartenshagen konzentriert sich die eher dérfliche Bebauung entlang der Kreisstralle
als sogenanntes StralRendorf. In der Stral3e ,Am Stegebach” stehen zahlreiche Gebdaude unter
Denkmalschutz. Die Anderungsbereich 1.1 und 1.2 befinden sich in unmittelbarer Nihe dazu.
Westlich der Anderungsfliche 7 befindet sich die denkmalgeschiitzte Kirche und das Pfarrhaus
(s. Kap. 2.8).

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Konflikte ergeben sich durch mégliche Beeintrichtigungen bei den Anderungsflichen 1.1, 1.2
und 7. Diese Bereiche befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu denkmalgeschiitzten Gebauden.
Typisch fiir Bartenshagen ist die straBennahe Bebauung. Mit den Anderungsbereichen 1.1 und
1.2 wird davon abgewichen und in Richtung Westen zur Stege die Wohnbauflachen erweitert.
Mit der Aufstellung von Bebauungsplanen hat die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin Einfluss
zur Art und zum MaR der Bebauung. Dennoch weichen die beiden Anderungsbereiche von der
bisherigen und typischen Struktur des StraBendorfes ab.

Der Anderungsbereich 7 als kiinftige Gemeinbedarfsfliche Schule liegt stidlich des bereits in
Nutzung befindlichen Schulkomplexes. Zum westlichen denkmalgeschiitzten Ensemble Kirche
und Pfarrhaus besteht eine Abgrenzung aus einem dichten Gehdlzbestand.

Durch die Lage der Anderungsbereiche ergeben sich an drei von zehn Flichen mittlere bis
hohe Beeintrachtigungen. Sichtbeziehungen sind in den nachgelagerten Planungen zu priifen,
wenn das MalR und die Art der Bebauung feststehen. Fiir die Ubrigen sieben
Anderungsbereiche ist von einer geringen Beeintriachtigung auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

Im Geltungsbereich des F-Plans sind zahlreiche denkmalgeschiitzte Bereiche dargestellt. Eine
Liste der Denkmale wird beim Landkreis Rostock gefuhrt (https://www.landkreis-
rostock.de/landkreis/kreisverwaltung/bauamt/denkmalpflege/index.html).

Die Tab. 7 gibt einen Uberblick zu den Baudenkmalen.

Tab. 7: Ubersicht Baudenkmale im Gemeindegebiet Bartenshagen-Parkentin

(Quelle: https://www.landkreis-rostock.de/landkreis/kreisverwaltung/bauamt/denkmal-
pflege/index.html, Stand 10.02.2021)

Gemarkung Objekt Lage
Bartenshagen Hallenhaus (Hof 1) Am Stegebach 3
Bartenshagen Bauernhof mit Wohnhaus, Stall u. Scheune (Hof 2) | Am Stegebach 5
Bartenshagen Bauernhof mit Wohnh., Scheune, Hallenh., Am Stegebach 6
Torscheune, Pferdestall (Feldscheune) - (Hof 3)
Bartenshagen Bauernhof mit Wohnhaus, 2 Scheunen u. Am Stegebach 8
Hofmauer
Bartenshagen Hallenhaus, (Altenteilerkaten, Hof 5) Am Stegebach 11
Bartenshagen Hallenhaus u. Scheune (Hof 6) Am Stegebach 12
Bartenshagen Hallenhaus (Altenteiler zu Hof 6) Am Stegebach 13
Bartenshagen Bauernhof mit Wohnhaus, Scheune u. Stall Am Stegebach 14
Bartenshagen Bauernhof mit Wohnhaus, Scheune u. Stall Am Stegebach 17
Bartenshagen Wohnhaus (ehem. Blidnerei) Am Stegebach 19
Bartenshagen Hallenhaus (ehem. Schule) Am Stegebach 20
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Gemarkung Objekt Lage

Bartenshagen Neues Schulgebaude Am Stegebach 20

Bartenshagen Backhaus Am Stegebach 23a

Parkentin Pfarrhaus Rostocker Str. 25

Parkentin Ziehbrunnen (Sod) Rostocker Stralie 26

Parkentin Hallenhaus Doberaner Str. 35

Parkentin Kirche

Parkentin Bauernhof mit Wohnhaus, Scheune mit Rostocker Str. 6/6a
Gopelanbau, Viehhaus u. Backhaus

Bekannte Bodendenkmalbereiche sind im F-Plan gekennzeichnet. Es kommt anhand der Lage
dieser und der Anderungsbereiche zu keiner Uberlagerung.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

In der Tab. 8 sind die relevanten Anderungsbereiche aufgefiihrt, die einen rdumlichen Bezug
zu ausgewiesenen Baudenkmalen aufweisen.

Sofern bei geplanten Bebauungen Sichtbeziehungen und denkmalpflegerische Aspekte
eingehalten werden, konnen Beeintrachtigungen minimiert werden. Bei nur drei
Anderungsflichen (1.1, 1.2, 7) ist mit Konflikten zu rechnen.

Bodendenkmale sind innerhalb des F-Plans dargestellt, aber in den Anderungsbereichen sowie
im nahen Umfeld sind keine Denkmale bekannt. Dennoch ist es méglich, dass darlber hinaus
unbekannte Flachen bei Erdarbeiten entdeckt werden.

Tab. 8: Betroffenheit von Baudenkmalen.

Fliche Aktuelle Ausweisung Denkmale Umweltauswirkung

Zukiinftige Ausweisung

Flache fir die Landwirtschaft Denkmalgeschiitzte
1.1 ] hoch
Wohnbaufliche Einzelanlagen und
Ensembles ,,Am
Stegebach”
Flache fir die Landwirtschaft Denkmalgeschiitzte
1.2 hoch
Einzelanlagen und
Wohnbaufliche Ensembles ,Am
Stegebach”

Flache fir die Landwirtschaft .
3 -- keine

Sonderbaufldche Erneuerbare

Energien
Flache fir die Landwirtschaft .
4.1 - keine
Wohnbauflache
Flache fir die Landwirtschaft .
4.2 -- keine
Wohnbauflache

Flache fir die Landwirtschaft .
5 - keine

Sonderbaufldche Einzelhandel

Wohnbaufldche .
6 -- keine

Flache fir die Landwirtschaft
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Fliche Aktuelle Ausweisung Denkmale Umweltauswirkung

Zukiinftige Ausweisung

Gemeinbedarfsflache
Wohnbauflache
Wohnbauflache

7 Kirche und Pfarrhaus gering
Flache fir die Landwirtschaft

Gemeinbedarfsfliche als Baudenkmale

g Flache fur Versorgungsanlagen _ keine

Sonderbaufldche Erneuerbare

Energien

Waldmehrungsflache .
9 -- keine

Griinflache mit

Zweckbestimmung Pferdesport

Bei der Umsetzung der Anderungsfliche 1.1 und 1.2 fiir Wohnbauzwecke am Stegebach
ergeben sich Konflikte aus denkmalpflegerischer Sicht. Im nahen Umfeld befinden sich
denkmalgeschiitzte Einzelanlagen und Ensembles, die ortsbildpragend sind.

Mit einer Ergdnzung in westliche Richtung (zweite Reihe) durch weitere Wohnhauser
moderner Bauweise ist die typische straBenbegleitende historische Bebauung in Form von
Hofen (z. B. Am Stegebach 6 und 8) nicht mehr gegeben. Aufgrund der historisch wertvollen
Bausubstanz ergeben sich hohe Auswirkungen auf das Schutzgut. In nachgelagerten B-Planen
sind denkmalpflegerische Aspekte und Auflagen zu beachten.

Es kdnnen bei Bauarbeiten archiologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, die dann
entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustdandige Fachbehdrde ist
umgehend liber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten einzustellen. Werden im
Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine Veranderung oder Beseitigung
dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

Mit dem F-Plan als vorbereitender Bauleitplan kann eine Beeintrachtigung fiir die
Anderungsfliachen 3, 4.1; 4.2, 5, 6, 7, 8 und 9 ausgeschlossen bzw. eine geringe Auswirkung
prognostiziert werden.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgltern dar. Von dem Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natirliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser. Durch
Geholzfallungen geht zusatzlich Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren.
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2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die zusédtzlichen Versiegelungen von Bodenflichen fir Gebdude und
ErschlieBungsstraBen wird es zu einem Verlust von Versickerungsflichen kommen, die zu
einer verminderten Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fir
eine weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der
Flachen kommt es zu einem Verlust der Vegetation und damit auch zu einer Beeintrachtigung
von faunistischen Wechselbeziehungen.

2.10 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit den zusatzlichen Baufldachen ist von einer Erhdhung der Menge des kiinstlichen Lichts
auszugehen sowie von einer lokalen Erhohung der Temperatur aufgrund von
Flachenversiegelungen. Darlber hinaus wird es durch Pendler und Anwohner zu
gewohnlichem Verkehrslarm kommen.

Hinsichtlich moglicher Immissionen (Schall, Geriiche) sind mdgliche Beeintrachtigungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

2.11 Sachgerechter Umgang mit Abwdssern

Die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin ist Mitglied des Zweckverbandes Kiihlung, der
Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig ist.

Das Entsorgungsgebiet fiir Niederschlags- und Schmutzwasser des Zweckverbandes Kiihlung
umfasst das Amt Bad Doberan-Land, Amt Neubukow-Salzhaff, Amt Schwaan und die Stadt Bad
Doberan, Ostessebad Kiihlungsborn, Kropelin und Neubukow.

2.12 Sachgerechter Umgang mit Abfiillen

Die Abfallentsorgung in der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin wird durch den Landkreis
Rostock realisiert, der sich seines Eigenbetriebes bedient. Es gilt die Satzung Uber die
Abfallentsorgung.

2.13 Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Die Neuaufstellung des F-Plans der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin beinhaltet die
Ausweisung von Flachen fur die Nutzung erneuerbarer Energien. Das umfasst die Bereiche 3
und 8. Hier ist vorgesehen Photovoltaikfreiflachenanlagen zu entwickeln. Darliber hinaus ist
es moglich auch auf Wohnhadusern oder gewerblich genutzten Gebdauden Photovoltaikanlagen
auf Dachflachen zu errichten.

3. Schutzgutbezogene Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes

3.1 Prognose bei Durchfiihrung

Bei Durchfiihrung der aufgefiihrten Anderung des F-Plans wird es zu Eingriffen in den
Naturhaushalt kommen. Durch die Beanspruchung von bisher unversiegelten Bereichen
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gehen Flachen mit natirlicher Bodenfunktion verloren. Verlust von Flachen fir die
Grundwasserneubildung ergeben sich ebenfalls durch zuséatzliche Versiegelungen. Auf die
Schutzgiter Landschaftsbild, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter sind keine bzw.
geringe Beeintrachtigungen durch die Realisierung zu erwarten.

Im Wesentlichen gegen Flachen fir die Landwirtschaft verloren. Das beinhaltet ein
Flachenverlust von ca. 18 ha. Bei Biotopen mit besonderer Bedeutung ist potenziell von
Beeintrachtigungen faunistischer Funktionen auszugehen. Denkmalpflegerische Aspekte sind
in Hinblick auf den Erhalt des Ortsbildes zu beachten. Die Schwere des Eingriffs und der
Umfang sind in den nachgelagerten Planungen darzulegen.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Mit der Neuaufstellung des F-Plans sind zehn Bereiche mit Anderungen verbunden. Bei der
Nichtdurchfiihrung wirde sich die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin den aktuellen
Bediirfnissen der gemeindlichen Entwicklung verschliefen. Das betrifft im Besonderen die
Ausweisung von Wohnbauflachen um junge Familien in der Gemeinde zu halten sowie die
Verbesserung von Einkaufsmoglichkeiten. Damit verbunden ist auch die Weiterentwicklung
als Schulstandort.

4. Vermeidung und Kompensation

4.1 Vermeidungsmafinahmen und Kompensation der Eingriffe

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung werden separat B-Plane mit Umweltprifungen erstellt in denen
die Eingriffe ermittelt und KompensationsmalRnahmen festgelegt werden.

4.2 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin beabsichtigt mit der Neuaufstellung des F-Plans eine
Prazisierung ihrer Planungsabsichten. Der fiir das gesamte Gemeindegebiet wirksame F-Plan
existiert ist seit dem Jahr 1999. Bestandteil der Neufassung im Jahr 2021 sind zehn
Anderungsbereiche. Um dem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden gerecht zu
werden, wurden die Standort vorab auf ihre Vertraglichkeit gepriift. Bei einer Anbindung an
vorhandene Strukturen, konnen die Eingriffe in den Naturhaushalt verringert werden, indem
die ErschlieBung gesichert ist.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Es wird von einem fiinfstufigen
Bewertungsschema ausgegangen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit dient der in M-V giiltige
Leitfaden zur Erstellung der Umweltprifung.
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Uber einen Landschaftsplan verfiigt die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin nicht. Den
Anforderungen des BauGB zur Auswertung dieser Unterlage kann nicht nachgekommen
werden.

Die vorhandenen Daten aus Gbergeordneten Planungen lassen eine realistische Einschdtzung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen dennoch zu.

5.2 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sind auf der
Ebene der B-Plane mit einzelnen Umweltprifungen durchzufiihren bzw. durch
Eingriffsbilanzierungen, wenn es sich um Eingriffe nach BNatSchG handelt. Im Rahmen des
F-Plans geht es vorrangig um die Festlegung der stadtebaulichen Entwicklung, die sich aus den
Bediirfnissen der Gemeinde ergibt. Die Uberwachungen auf der Ebene der nachgelagerten
Planungen haben im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz und
dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin als Vorhabentrdger beabsichtigt die Neufassung des
Flachennutzungsplans (F-Plan). Der Aufstellungsbeschluss wurde in der
Gemeindeversammlung am 18.05.2020 gefasst. Seit dem Jahr 1999 ist der F-Plan giiltig und
soll nun aktualisiert werden. Zahlreiche Darstellungen und Aussagen sind veraltet und sollen
den neuen Entwicklungszielen der Gemeinde entsprechen.

Mit der Neuaufstellung sollen zehn Teilflachen in eine andere Nutzung tGberfihrt werden.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemal § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Fir die zehn Anderungsbereiche gibt die Tab. 9 zusammenfassend einen Uberblick zur
Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter. Zur Vereinfachung wird das Bewertungsmodell
wiederum in einer Farbskala von griin (keine/geringe Auswirkungen), (mittlere
Auswirkungen) bis rot (hohe bis sehr hohe Auswirkungen) angewendet.
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Tab. 9: Schutzgutbezogene Gesamtbewertung der Anderungsbereiche des F-Plans.

Flache fir die Landwirtschaft

Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
11 keine Auswirkungen hohe Auswirkungen hohe Auswirkungen geringe Auswirkung keine Auswirkung hohe Auswirkung geringe hoch
- - . Auswirkung
Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache
1.2 keine Auswirkungen hohe Auswirkungen Hohe Auswirkungen geringe Auswirkung keine Auswirkung hohe Auswirkung geringe hoch
- - . Auswirkung
Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache
3 keine Auswirkungen geringe Auswirkung geringe Auswirkungen | geringe Auswirkung geringe keine Auswirkung geringe geringe gering
Auswirkung Auswirkung Auswirkung
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Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
4.1 Unterschreitung des geringe Auswirkungen | geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe geringe
Flsche fiir die Landwirtschaf Abstandes von 300 m zum Auswirkung Auswirkung
ache fur die Landwirtschaft GGB Hiitter Wohld und
Wohnbauflache Kleingewasserlandschaft
N -~:\ 1 ‘. 3 westlich Hanstorf
\ W TSy RN
\ Al & AN
L < S
AB 4.1° .. y
-
o/ T
] / 5 2./L
/ / /4 B 4
/ i/ AN D
| :
)
4.2 Unterschreitung des geringe Auswirkungen | geringe Auswirkungen | geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe geringe gering
Fliche fiir die Landwirtschaf Abstandes von 300 m zum Auswirkung Auswirkung
dche fiir die Landwirtschaft GGB Hiitter Wohld und
Wohnbauflache Kleingewasserlandschaft
\ &~ 9 ‘., F westlich Hanstorf
AN RN
\ N\ o)t Abgrenzung des FND
| ~ \ i Orchideenwiese
AB 4.1° .
-
/ o
] / - . L
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5 keine Auswirkungen geringe Auswirkungen | geringe Auswirkungen | geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe geringe gering

- - . Auswirkung Auswirkung
Flache fir die Landwirtschaft

Sonderbauflache Einzelhandel
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Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt

6 keine Auswirkungen geringe Auswirkungen | geringe Auswirkungen | geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe geringe gering
Wohnbaufliche Auswirkung Auswirkung

Flache fiir die Landwirtschaft

Gemeinbedarfsflache Sportanlagen

Wohnbauflache

7 keine Auswirkungen geringe Auswirkungen | geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe

Wohnbaufldche Auswirkung

Flache firr die Landwirtschaft

Gemeinbedarfsfliche Schule

34




Umweltbericht F-Plan Gemeinde Bartenshagen-Parkentin Neufassung

Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-

aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung

zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt

8 keine Auswirkungen geringe Auswirkungen | geringe Auswirkungen | geringe Auswirkung geringe keine Auswirkung geringe geringe gering
. . . Auswirkung Auswirkung Auswirkung

Flache far Versorgungsanlagen, fiir

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

Ablagerungen

Sonderbauflache Erneuerbare Energien

9 keine Auswirkungen geringe Auswirkungen | keine Auswirkungen geringe Auswirkung geringe keine Auswirkung geringe geringe gering

Auswirkung Auswirkung Auswirkung

Waldmehrungsflache

Griinflaiche mit Zweckbestimmung Pferdesport
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