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SATZUNG DER GEMEINDE WITTENBECK UBER DIE 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 "AN DER OSTSEE"
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den

textlichen Festsetzungen -Teil B-. . .
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke AN
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt- \\ 4
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert "N

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). X

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GeschoRflachenzahl, GFZ z.B. 0,3
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,3

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

BAUWEISE
Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung
der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Wittenbeck

Nachzeichnung der Satzung die 1. Anderung und iiber die 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Wittenbeck

Flurstiicksgrenze, Flurstlicksnummer

BemaRung in Metern

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und Par. 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB



Teil = B Text

SATZUNG DER GEMEINDE WITTENBECK UBER DIE 4. ANDERUNG UND

ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 ,,AN DER OSTSEE“

Vorbemerkung:

Fur die Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Wittenbeck
gelten die Festsetzungen der bisher rechtskraftigen Satzungen uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 und Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der

Gemeinde Wittenbeck.

Anderungen und Erganzungen der Festsetzungen sind aus diesseitiger Sicht der Gemeinde

Wittenbeck nicht vorgesehen.

Festsetzungen gemaR Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Wittenbeck

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind innerhalb der tGberbaubaren
Grundstiicksflache zu errichten.

. Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 2 standortgerechte, laubabwerfende
Hochstammbéume anzupflanzen. Empfohlen werden: Weide, Erle, Esche, Eiche,
Hainbuche, Ahorn.

Innerhalb der offentlichen und privaten Flachen fir eine Bepflanzung sind
Uberwiegend heimische laubabwerfende Baume und Straucher anzupflanzen.

Die vorgesehene Bebauung soll entsprechen der Abstimmung im Bauausschuss der
Gemeinde in der Dachneigung zwischen 38° und max. 50° liegen.

Die Gestaltung der Wohnhauser soll mit entsprechender Dacheindeckung
(Harteindeckung) sowie Verklinkerung der Fassade in den Farben rot und braun
erfolgen.

Folgende Darstellung des Griinordnungsplanes werden festgesetzt:

- Der gesamte Tankstellenbereich des ehemaligen KFZ-Stitzpunktes der LPG in
Wittenbeck ist zu entsorgen. Grundlage hierfir ist der genehmigte
Grunordnungsplan. Die Forderungen des Amtes Natur und Landschaft, Wasser-
und Abfallwirtschaft der Kreisverwaltung sind zu bertcksichtigen.

- Das Gelande Stallanlagen Hinter Bollhagen ist zu sanieren. Grundlage hierfr ist
der genehmigte Grinordnungsplan. Die Forderungen des Amtes Natur und
Landschaft, Wasser- und Abfallwirtschaft der Kreisverwaltung Bad Doberan sind
zu berticksichtigen.

- Im Ortsteil Hinter Bollhagen sind mehrere Flursticke als Ersatzgriinflachen
auszuweisen.

- Die Forderungen und Festlegungen des Grunordnungsplanes sind Bestandteil
des B-Planes und zu beriicksichtigen.

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB



Il. Festsetzungen gemaR Satzung uber 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Wittenbeck

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1In dem allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltungen und
Ferienwohnungen i. S. d. § 13a BauNVO ausnahmsweise zulassig (8 4 Abs. 3
BauNVO, § 1 Abs. 5 BauNVO, § 13a BauNVO).

1.2In dem allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

8. Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhauser zulassig (8 22 Abs. 2 Satz 3
BauNVO).

9. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude
zuléssig.

10. Geschossweise Zulassigkeit von Ferienwohnungen
(8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Ferienwohnungen sind nur in einem Geschoss (hier: entweder im Kellergeschoss
oder im Vollgeschoss oder in dem Geschoss direkt ber dem Vollgeschoss, in dem
Aufenthaltsraume mdglich sind), zulassig.

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB



Begrindung

Satzung der Gemeinde Wittenbeck tber die 4. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,,An der Ostsee“

Die Gemeinde Wittenbeck stellt die 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
auf, um das Plangebiet entsprechend zu ergénzen und eine Nachverdichtung vorzubereiten.
Um unbebaute Grundsticksteile stadtebaulich geeignet und in Anpassung an die Umgebung
bebauen zu kdnnen, wird ein Grundsticksteil einbezogen.

Die Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1, aufbauend auf der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden
Ubernommen.

Fur die zusatzlich einbezogenen Grundstiicksflachen werden adaquat Festsetzungen im Plan-
Teil A getroffen. Das WA-Gebiet wird erweitert.

Die arrondierende Heckenpflanzung wird weiterhin vorgesehen und adaquat ersetzt.
Die Baugrenzen werden entsprechend Vorgabe prazisiert.

Mit den Entwiirfen des Planes ist die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und TOB
vorzunehmen.

Planungsstand: Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB





