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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Retschow als Vorhabentrager beabsichtigt die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans (F-Plan). Seit dem Jahr 1999 ist der F-Plan wirksam und soll nun
aktualisiert werden. Zahlreiche Darstellungen und Aussagen sind veraltet und sollen den
neuen Entwicklungszielen der Gemeinde entsprechen.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemall § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmaBnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem , Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit”
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

1.2 Beschreibung der Fléichen

Die Gemeinde Retschow umfasst eine Fliche von 18,87 km? (https://www.stadte-
gemeinden.de/gemeinde-retschow.html).

Mit der Neuaufstellung sollen zehn Teilflichen in eine andere Nutzung Uberfihrt bzw.
korrigiert werden.

Das betrifft die in Tab. 1 aufgefiihrten Flachen:
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Tab. 1: Ubersicht Flichen der Anderung des F-Plans.

Nr. Flache mit aktueller Darstellung Anderung in

3.1.1 Wohnbauflache, Sonderbauflache mit Wohnbauflache W 1
Zweckbestimmung Ferienhausbebauung

3.1.2 Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft

3.1.3 Grinflache mit Zweckbestimmung Sport und | Flache fiir die Landwirtschaft
Spiel

3.1.4 Gemischte Bauflache MD, Wohnbauflache W 2
Flache fiir die Landwirtschaft

3.15 Grinflache mit Zweckbestimmung Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingérten, Dauerkleingarten,
Flache fir die Landwirtschaft Flache fur die Landwirtschaft,
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne
Pflege und zur Entwicklung von Natur und des Naturschutzrechts
Landschaft

3.1.6 Flache fiir die Landwirtschaft Wohnbauflache W 4

3.2.1 Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
Reiterhof, Reiterhof,
Gemischte Bauflache MD 10 Gemischte Bauflache M 6

3.2.2 Grinflache mit Zweckbestimmung Sport und | Flache fir die Landwirtschaft
Spiel

3.2.3 Flache flr die Landwirtschaft Sonderbauflache mit Zweckbestimmung

Erneuerbare Energien

33 Gemischte Bauflache MD 7 Gemischte Bauflache M 7

Gemischte Bauflache MD 8 Wohnbauflache W 5

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit der vorbereitenden
gemeindlichen Planung im Zuge des F-Plans verbunden sind. Es gilt der verbindlichen
Bauleitplanung vorangestellt die Umweltauswirkungen darzustellen. Besonders im Hinblick
auf Schutzgebiete, wertvolle Biotope und den Gehdlzschutz sind moégliche Konflikte zu nennen
und zu bewerten.

1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdumlich gesehen liegt die Gemeinde Retschow in der Landschaftszone
,Ostseekiistenland” und innerhalb der Grolllandschaften ,Nordwestliche Higelland”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

In das Gemeindegebiet ragt im duBersten Siidosten das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Hutter Wohld und Kleingewasserlandschaft westlich Hanstorf” (DE 1937-301) hinein
(s. Abb. 1).
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Abb. 1: GGB , Hiitter Wohld und Kleingewdsserlandschaft westlich Hanstorf“
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Die Anderungsflichen weisen einen ausreichend groRBen Abstand auf, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes zu erwarten sind.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind drei Flachennaturdenkmale ausgewiesen (s. Abb. 2). Die
drei Flachen sind in der Neufassung des F-Plans als Schutzgebiete/Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts umgrenzt.




Umweltbericht F-Plan Gemeinde Retschow Neufassung

1R
Steffenshagen
"™ Hundehagen
A 5 o
@ Quellental | Lo
/' KROPELIN 7 x| + oo BBhentelde ”
; : 2 v Schwarzes Woor

Grundloses Woor

Retschow

Kripelin,
Stadt

oan Grofl Siemen
f T i O el oo m

Abb. 2: Ubersichtskarte mit Darstellung der Flichennaturdenkmale
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Daruber hinaus sind Einzelobjekte als Naturdenkmale ausgewiesen (https://geoportal.lkros.
de/site/map_naturdenkmale.html), die mittels Verordnung geschiitzt sind. Im Zuge der
Gelandearbeiten wurden die Objekte (s. Tab. 2) auf Vorhandensein gepriift. Die zehn
Objekte sind im F-Plan dargestellt.

Tab. 2: Geschiitzte Naturdenkmale.

Lfd. Objekt Lage Unterschutzstellung

Nr.

1 Linde Gemarkung Glashagen, Flur 3, Unterschutzstellung 26.08.1943
Flurstiick 116 - Park Glashagen Hof

2 Larche Gemarkung Glashagen, Flur 3, Unterschutzstellung 26.08.1943,
Flurstlick 116 - Park Glashagen Hof | Falschmeldung

3 Findling Gemarkung Retschow, Flur 4, Unterschutzstellung 01.07.1942

(Opferstein) Flurstiick 2 - Ivendorfer Forst, nahe

Ortslage Fulgenkoppel

4 Eiche Gemarkung Retschow, Flur 4, Unterschutzstellung 01.07.1942

Flurstlick 28 - Ivendorfer Forst, nahe
Reinshager Moor

5 Gedenkstein - Max | Gemarkung Retschow, Flur 4, Unterschutzstellung 01.07.1942
Liders Flurstlick 31 - Ivendorfer Forst
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Lfd. Objekt Lage Unterschutzstellung

Nr.

6 Linde Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 28.01.1939
Flurstiick 122 - Friedhofgelande
Retschow

7 Linde Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 28.01.1939
Flurstlick 122 - Friedhofgeldnde
Retschow

8 Linde Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 01.07.1942
Flurstiick 122 - Friedhofgelande
Retschow

9 Kastanie Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 01.07.1942
Flurstiick 65 - Gutshaus Retschow

10 |Kastanie Gemarkung Retschow, Flur 5, Unterschutzstellung 01.07.1942
Flurstiick 65 - Gutshaus Retschow

Die Larche der Ifd. Nr. 2 ist in der Verordnung zu korrigieren (s. Tab. 3 Larche). Richtigerweise
handelt es sich beim dem Naturdenkmal um einen mehrstammigen Baum.

Der neugefasste Flachennutzungsplan macht ebenso Vorschlage fir die Unterschutzstellung
neuer Naturdenkmale (s. Tab. 3).

Tab. 3: Vorschlage zur Ausweisung als Naturdenkmal.

Vorschlag Lage Beschreibung
Naturdenkmal

Larche Gemarkung Glashagen, Flur 3, Flurstiick 116 | mehrstammige Larche, Vorschlag
- Park Glashagen Hof Unterschutzstellung

zwei Eichen Gemarkung Glashagen, Flur 3, Flurstiick 116 | zwei Eichen am Stammful§ in einen
- Park Glashagen Hof Findling gewachsen, Vorschlag

Unterschutzstellung

Linden Gemarkung Retschow, Flur 5, Flurstlick 64 - |4 x Gerichtslinden, Vorschlag

Gutshaus Retschow Unterschutzstellung

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kihlung” ragt von Norden aus in das Gemeindegebiet
hinein. In der Abb. 3 ist die Lage dargestellt.

Das LSG weist eine GréRe von ca. 125 km? auf.

Folgende Schutzzwecke sind in § 3 der Verordnung aufgefiihrt:

Der groRrdaumige Erhalt der durch die Weichseleiszeit entstandenen
geomorphologischen Oberflachenstruktur des Endmoranenkomplexes

Der Umgebungsschutz fir die innerhalb des LSG befindlichen Naturschutzgebiete
»Conventer Niederung”, ,Riedensee”, ,Hutter Klosterteiche”

Der Erhalt und die Entwicklung der Waldkomplexe, insbesondere auf den Héhenzligen
der Kiihlung, der Grofe Wohld, der Kellerswald und der Hitter Wohld

Der Schutz der Ostseekdiste, insbesondere der Kliffkiistenbereiche, der Erhalt und die
Entwicklung der Klstenuberflutungsgebiete, insbesondere des
brackwasserbeeinflussten Griinlandes (Salzgraswiesen)

Der Erhalt und die Entwicklung der die Endmordne durchziehenden Fliegewasser
einschlielRlich der sie umgebenden Niedermoorbereiche und
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e Der Erhalt und die Entwicklung landschaftspragender Einzelelemente, insbesondere
Geholzgruppen und Einzelgehélze, Kopfweidenbestande, Ackerhohlformen, Feucht-
und Nasswiesen und Oser

Das Landschaftsschutzgebiet dient

e der Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller und vielfaltiger naturlicher, naturnaher
und historisch gewachsenere Landschaftsstrukturen

e der Erhaltung und Pflege weitrdumiger Griinlandbereich

e der Erhaltung des fiir die Region typischen Landschaftsbildes, das durch natlrliche
Standortbedingungen und historische Nutzungen gepragt wurde

e der Sicherung der Erholungsfunktion dieses Raumes

e dem Schutz und der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter und natdirlichen
Ressourcen sowie

e der Sicherung des Lebensraums fiir eine Reihe in ihrem Bestand gefdhrdeter und
geschitzter Arten und Lebensgemeinschaften

Die Abgrenzungen bezogen auf die Anderungsbereiche des F-Plans sind in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flachen M 7 und W 5 in Glashagen befinden sich auBerhalb des LSG. Innerhalb
des LSG befinden sich die Sonderbauflache Reiterhof in Stiilow sowie die Sonderbauflache
Erneuerbare Energien in Stilow. Fir die Sonderbauflache auf der ehemaligen Deponie im
Norden der Gemeinde wurde bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens ein Antrag auf
Herausnahme gestellt.
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Abb. 3: Ubersichtskarte mit Darstellung des LSG ,,Kiihlung“
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).
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Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind It. Kataster des Landkreises Rostock
zahlreich vorhanden. Anhand einer Uberblickskartierung der einzelnen Anderungsbereiche
wurde eine Bestandsaufnahme vorgenommen.

Aufgrund der Darstellung des F-Plans im Mal3stab 1 : 10.000 erfolgt die Erfassung geschutzter
Biotope ab einer darstellbaren GréRe von ~5.000 m? bzw. einer Ldnge von “100 m. Vorrangig
werden die geschiitzten Biotope im Bereich der Anderungsflichen kartiert. Innerhalb von
geschlossenen Waldflichen und der freien Ackerflur erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme
aus vorhandenen Datenquellen des Landes M-V.

Eine detaillierte Darstellung zur Beanspruchung von Biotoptypen bezogen auf die
Anderungsbereiche wird in Kap. 2 gegeben.

1.5 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR
PLANUNGSVERBAND REGION Rostock 2011) und dessen Fortschreibung
Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (PLANUNGSVERBAND REGION RosTock 2020) ist das
Gebiet der Gemeinde Retschow als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Dariber
hinaus gilt es als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fur die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(GLRP MM/R) gibt einen umfassenden Uberblick tiber verschiedene Naturgiiter. Die dort
benannten MaRnahmen zum Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen sind bei Planungen zu
beachten (LUNG 2007).

Uber einen rechtsverbindlichen Landschaftsplan verfiigt die Gemeinde Retschow nicht.

1.6 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die Dbetroffenen Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB werden die
Anderungsbereiche des F-Plans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieflich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene (s. Schutzgut Luft)
e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG 2013) im Rahmen einer Gelandebegehung
e artenschutzrechtliche Voreinschatzung fiir streng und besonders geschitzte Arten

Schutzgut Fldche
e Bewertung auf Grundlage der Biotoptypenkartierung
e Nutzungsumwandlung

Schutzgut Boden
e Art und AusmaR bestehender Bodenbelastungen sowie Abschatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
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e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlcksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Béden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
e Verdnderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefiahrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e Einschatzung zur moglichen Veranderung der Luftqualitdat mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

1.7 Vorhandene Planungen und Auswertung

Far die Erstellung des Umweltberichts zur Neufassung des F-Plans wurden vorhandene
Unterlagen eingesehen. Daraus wurden relevante Fachdaten in den hier vorliegenden
Umweltbericht iibernommen.

Folgende Unterlagen bilden die Grundlage:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den Nr. 5 ,,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage auf
Deponiegelande Stilow” Umwelt & Planung, Mai 2021

e Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage auf
Deponiegeldande Stilow” Umwelt & Planung, Mai 2021

e Antrag auf Herausnahme einer Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Kihlung” zum
Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage auf Deponiegeldande Stiilow*
Gemeinde Retschow, Januar 2021

e Innenbereichssatzung Retschow OT Stiilow, 2000

¢ Innenbereichssatzung Retschow OT Glashagen, 1995

e B-Plan Nr. 3 Gemeinde Retschow ,Fulgengrund” 1. Anderung 1999

e B-Plan Nr. 3 Gemeinde Retschow ,,Fulgengrund” 2. Anderung 2007

e B-Plan Nr. 4 Gemeinde Retschow ,,Am Kriickengraben®, 1996

1
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¢ Innenbereichssatzung Retschow OT Retschow, 1996
¢ Innenbereichssatzung Retschow OT Retschow 1. Anderung 2018
e B-Plan Nr. 2 Gemeinde Retschow , Fulgenweg” 1998
e B-Plan Nr. 2 Gemeinde Retschow ,Fulgenweg” 2. Anderung 2009
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Retschow, 1993

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden die einzelnen Flachen vor Ort besichtigt
und vorhandene Daten wie der Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres
Mecklenburg Rostock (GLRP MMR) und das Kartenportal des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/
index.php) ausgewertet. Die Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen
erfolgen tabellarisch anhand des folgenden Bewertungsschemas (s. Abb. 4). Im Ergebnis der
schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen in Form einer 5-stufigen
Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine ‘ gering | mittel ‘ hoch

Abb. 4: Einstufung der Beeintrachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitat des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmald an Beeintrdchtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das jeweilige Schutzgut.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Die zehn Anderungsbereiche des F-Plans werden teilweise genutzt oder liegen angrenzend zu
vorhandenen Nutzungen. Es ist dementsprechend davon auszugehen, dass die meisten
Flachen in unterschiedlichen Malen anthropogen beeinflusst sind. Innerhalb des
Gemeindegebiets ist von Immissionen durch das Verkehrsaufkommen (Stoffeintrage, Larm,
Licht) auszugehen. Die Gemeinde Retschow liegt im Umfeld von Bad Doberan und Rostock.
Zahlreiche Pendler nutzen die KreisstraBe K 6 in Richtung Norden zur B 105 bzw. in Richtung
Siiden zur A 20. Die Belange des Immissionsschutzes sind bei den Anderungsbereichen in den
nachgelagerten Verfahren zu beriicksichtigen.
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Neben landwirtschaftlich genutzten Flachen ist das LSG Kiihlung pragend, dass der
Erholungsfunktion dient. Waldflachen und eine abwechslungsreiche Landschaft eignen sich
zur landschaftsgebundenen Erholung.

Lt. GLRP MM/R (LUNG 2007) ist ein GroRteil der Gemeinde Retschow als Bereich mit
besonderer regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
ausgewiesen (s. Abb. 5). Dartber hinaus gibt es auch wenige Teilflichen mit herausragender
oder besonderer Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung unter Beachtung der
Vorrangfunktion des Naturhaushaltschutzes. Die Ausfiihrungen sind Uberregional und
beriicksichtigen keine 6rtlichen Gegebenheiten.

Karte 13: Bereiche mit regionaler
Bedeutung fiir die Sicherung
der Erholungsfunktion
der Landschaft

Bad.Doberan

Legende

Bereiche mit herausragender Bedeutung

l Bereiche mil besonderer Bedeutung

Krépelin

Bereiche mit heraus

Bedeutung fir die lands
Erholung unter C

das Nalurhaushallschulzes

Abb. 5: Auszug Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan MM/R Karte 13 Erholungsfunktion
(Quelle: https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/glrp_mmr_tkarte_13_erholung.pdf).

Das LSG erstreckt sich nérdlich der Ortslage Retschow. Innerhalb des LSG befinden sich die
Anderungsbereiche 3.2.1 Sonderbaufliche Reiterhof, 3.2.2 Riickiiberfiihrung einer Griinfliche
in landwirtschaftliche Nutzflache sowie 3.2.3 Sonderbauflache Erneuerbare Energien.

Die Flachen M 7 und W 5 in Glashagen ragen nicht in das LSG. Bereits jetzt ist die Ortslage
herausgelost. Hier liegt eine Innenbereichssatzung zu Grunde, dessen Entwicklungsziele im
aktuellen F-Plan festgehalten werden sollen.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen werden sich wahrend der Bautéatigkeiten innerhalb der
Anderungsbereiche ergeben. Es ist davon auszugehen, dass es bei der Ausweisung neuer
Nutzungen durch z. B. Wohnbaufldchen zu erhohtem Verkehrsaufkommen, Stoffeintragen,
Lichtimmissionen und Larm kommen wird. In Gutachten zu Schallimmissionsprognosen sind
mogliche Auswirkungen zu prifen.

Die Anderungsbereiche 3.1.6 Wohnbaufliche W 4 sowie 3.2.3 Sonderbaufliche Erneuerbare
Energien beanspruchen gegeniliber dem Bestand bisher unbebaute und landwirtschaftliche
Nutzflaichen. Hier entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche ebenso Larm,
Veranderungen des Landschaftsbildes und eingeschrankte Erholungsfunktion beinhalten. Das
betrifft besonders die Flache 3.2.3 im LSG zur Ausweisung von zwei Flachen zur Entwicklung
von erneuerbaren Energien in Form einer Photovoltaikfreiflichenanlage (PVF). Durch das
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Landesraumentwicklungsprogramm (MEIL 2016) ist es moglich in einem 110 m breiten
Streifen beidseits von Autobahnen, Schienenwegen und Bundesstrallen auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen PVF auszuweisen. Gleichfalls gilt die Einschrankung nur Flachen zu
entwickeln auf Béden mit einer Bodenwertzahl < 50. Die Gemeinde hat sich im Rahmen des
Vorentwurfes mit Alternativprifungen auseinandergesetzt, da die Flache von Seiten der
Naturschutzbehorde und der Raumordnung kritisch gesehen wurde. Es kam im Zuge dessen
zu einer Flachenreduzierung von 6,6 ha auf 4,3 ha. Weitere Alternativen, welche die o. g.
Voraussetzungen zur Lage erfiillen stehen nicht zur Verfligung (s. Begrindung). Mit
Neufassung des Erneuerbare Energien-Gesetzes (EEG) im Jahr 2022 wird der Errichtung von
Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien noch verstarkter Bedeutung beigemessen.
Diese sind demnach von (berragendem o6ffentlichen Interesse. D. h. bei der
schutzgutbezogenen Abwagung ist die regenerative Stromerzeugung ein vorrangiger Belang.
Aus diesem Grund besteht die Planungsabsicht der Gemeinde Retschow fort die
landwirtschaftliche Flache (3.2.3) zur Entwicklung von PVF zur Verfiigung zu stellen und im F-
Plan festzuschreiben.

Die Anderungsfliche 3.1.6 Wohnbaufliche W 4 &stlich der Doberaner StraRe erginzt die
westliche Bebauung und bindet somit alle infrastrukturellen Vorteile. Alternativen wurden
durch die Gemeinde geprift (s. Begriindung). Beansprucht werden landwirtschaftliche
Nutzflichen (Griinland). Beeinflusst von der Strale kann der Fliache weniger
Erholungsfunktion zugeschrieben werden als zusammenhdngende Waldflachen oder einer
reich strukturierten abwechslungsreichen Ackerlandschaft. Die Gemeinde Retschow
orientiert sich am Bedarf an Wohnraum und beabsichtigt die Ausweisung von
Wohnbauflachen fir Einfamilien- und Mehrfamilienwohnhauser.

Die Anderungsflichen 3.2.1 Sonderbaufliche Reiterhof und 3.2.2 Riickiiberfiihrung einer
Grinflache in Flache fiir die Landwirtschaft hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut. Das
Sondergebiet stammt bereits aus der urspriinglichen Fassung des F-Plans und wird verkleinert.

Im nachgelagerten B-Plan sind Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung zu
treffen.

Flachen, die der Erholung dienen und damit von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit hat, sind mit Ausnahme der o. g. nicht
zur Bebauung vorgesehen. Bezogen auf das Schutzgut ist von keinen bzw. geringen
Auswirkungen auszugehen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Im Oktober 2022 wurden die Anderungsflichen besichtigt und eine Bestandaufnahme nach
der "Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013)
durchgeflhrt. Die Ergebnisse sind in der Tab. 5 zusammengefasst dargestellt. Zur Einschatzung
auf Ebene des F-Plans wird eine Einteilung von Biotoptypen mit allgemeiner (Wertstufe < 1)
und besonderer Bedeutung (Wertstufen > 2) vorgenommen. Die Wertstufen der Biotoptypen
richten sich nach ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (MLU 2018). Die Tabelle enthalt weiterhin
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Hinweise zum Umgang mit wertvollen Biotopstrukturen, wie Alleen, Baumreihen,

Feldgeholzen.

Das Kataster des Landkreises beinhaltet eine Vielzahl von nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotopen in der Gemeinde Retschow. Diese sind entsprechend ihrer Grof3e und
Darstellbarkeit im aktuellen F-Plan gekennzeichnet. Ebenso wurden Flachen ergdnzt, die den
Schutzstatus aufweisen, aber nicht im Kataster des Landkreises gefiihrt werden.
Fiir die zehn Anderungsbereiche wurde im Zuge einer Gelindebegehung gepriift, ob gesetzlich
geschitzte Biotope im Nahbereich liegen.
In der Tab. 4 sind die geschiitzten Biotope im Gemeindegebiet nach Ifd. Nummer sortiert

aufgefihrt. Es handelt sich dabei nicht um den vollstandigen Bestand geschiitzter Biotope.
Farblich hinterlegt sind Flichen, die im Nahbereich von Anderungsbereichen liegen. Diese sind
in den nachgelagerten Verfahren differenziert zu betrachten. Moglicherweise sind mittelbare
Wirkungen zu prifen.

Tab. 4: Gesetzlich geschiitzte Biotope.

Anderungs- | Lfd. Nr. Nr. Gesetzesbegriff
bereich F-Plan Kataster
1 DBR02440 Rohrichtbestande und Riede; Quellbereiche, einschl.
der Uferveg.; Naturnahe Simpfe; Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder
2 DBR02436 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3 DBR02441 Naturnahe Feldgehdlze
DBR02439 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR02442 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.2.3 4 DBR02424 Naturnahe Feldgeholze
5 DBR13110 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,
einschl. der Uferveg.
DBR02428 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,
einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder
6 DBR02392 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg
7 DBR02391 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
8 DBR02395 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
9 DBR02115 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte,
einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwailder; Naturnahe Simpfe
10 DBR03197 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte,
einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder; Rohrichtbestiande und Riede
3.3 11 DBR03195 Naturnahe Feldhecken
12 -- Naturnahe Feldhecken
13 -- Naturnahe Feldhecken
14 DBR03179 Naturnahe Feldhecken
15 DBR03183 Naturnahe Feldhecken
16 DBR03181 Naturnahe Feldhecken
17 DBR03194 Naturnahe Feldhecken
18 DBR03821 Naturnahe Feldgehdlze
19 DBR03794 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
20 DBR03864 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
DBR13104 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,
einschl. der Uferveg.
21 DBR03883 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,

einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwailder; Quellbereiche, einschl. der Uferveg.
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(auch Flachennaturdenkmal)

DBR03884 Naturnahe Feldhecken
22 DBR03901 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03912 Naturnahe Feldgehodlze
23 DBR03905 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
DBR13122 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte,
einschl. der Uferveg.
24 DBR03923 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
25 DBR03927 Naturnahe Feldgehdlze
DBR03928 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

26 DBR02426 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

27 -- Naturnahe Feldhecken

28 -- Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

29 DBR03157 Naturnahe Feldhecken

DBR03170 Naturnahe Feldhecken
DBR03175 Naturnahe Feldhecken

30 DBR03151 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwaélder; Naturnahe
Siimpfe; Réhrichtbestdnde und Riede; Stehende
Kleingewadsser, einschl. der Uferveg.

31 DBR03146 Naturnahe Moore; Naturnahe Simpfe;
Rohrichtbestdnde und Riede; Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

32 DBR03745 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

33 DBR03718 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.;
Naturnahe Moore

34 DBR03719 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

35 DBR03749 Naturnahe Moore; Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg. (auch Flachennaturdenkmal)

36 DBR03748 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

DBR03751 Naturnahe Moore
DBR03758 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
(auch Flachennaturdenkmal)

37 DBR03744 Solle

38 DBR03766 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

39 DBR03760 Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

DBR03769 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

40 DBR03776 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

41 DBR03020 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

3.14 42 DBR03690 Naturnahe Feldgeholze
3.15 DBR03689 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03688 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03694 Naturnahe Feldhecken
43 DBR03065 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03069 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03071 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
44 DBR03036 Solle
45 DBR03059 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.14 46 DBR03677 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

47 DBR03670 Naturnahe Feldgeholze

48 DBR03026 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

49 DBR03659 Naturnahe Feldhecken

DBR03022 Naturnahe Feldhecken
DBR03661 Naturnahe Feldhecken
DBR03663 Naturnahe Feldhecken

50 DBR03009 Naturnahe Feldhecken

51 DBR02997 Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte,
einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder

DBR02995
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Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte,
einschl. der Uferveg.
3.1.6 52 DBR03687 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.6 53 DBR03701 Solle
DBR03702 Stehende Kleingewédsser, einschl. der Uferveg.
DBR03700 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
54 DBR03712 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.2 55 DBR03704 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.2 56 DBR03707 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR03698 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
57 DBR03731 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.1 58 DBR03709 Naturnahe Feldhecken
DBR03691 Naturnahe Feldhecken
3.13 59 DBR03680 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
3.1.6 DBR03676 Naturnahe Feldgeholze
DBR03681 Naturnahe Fedlhecken
60 DBR03667 Naturnahe Feldgehdlze
DBR03666 Naturnahe Feldgeholze
61 DBR04386 Solle
3.1.1 62 -- Baumhecke
63 DBR04417 Naturnahe Feldhecken
64 DBR04406 Naturnahe Feldhecken
DBR04398 Naturnahe Feldhecken
DBR04371 Naturnahe Feldhecken
65 DBR04409 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
DBR04403 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
DBR04389 Naturnahe Feldhecken
66 DBR04379 Quellbereiche, einschl. der Uferveg.
DBR04380 Naturnahe Feldgehdlze
DBR04377 Naturnahe Feldgehodlze
67 DBR04382 Quellbereiche, einschl. der Uferveg.; Seggen- und
binsenreiche NaBwiesen; Naturnahe Stimpfe, naturnahe
Feldgeholze
68 DBR03664 Naturnahe Feldhecken
DBR03662 Naturnahe Feldhecken
DBR04374 Naturnahe Feldhecken
69 DBR04333 Naturnahe Moore, stehende Kleingewdsser
einschliellich Ufervegetation
70 DBR04355 Naturnahe Moore, Rohrichtbestande und Riede
71 DBR03671 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
72 -- Naturnahe Feldhecken
73 -- Naturnahe Feldhecken
3.1.2 74 DBR03695 Naturnahe Feldhecken
DBR03708 Naturnahe Feldhecken
3.1.2 75 DBR03693 Naturnahe Feldhecken
3.1.3 76 DBR03678 Naturnahe Feldhecken
3.1.6
3.1.1 77 -- Stehende Kleingewasser einschlieRlich Ufervegetation
78 -- Naturnahe Feldhecken
79 -- Naturnahe Feldhecken
80 DBR02119 Naturnahe Feldhecken
DBR02393 Naturnahe Feldhecken
DBR02394 Naturnahe Feldhecken
3.2.3 81 DBR02401 Naturnahe Feldgeholze
DBR02411 Naturnahe Feldgeholze
DBR02415 Naturnahe Feldgeholze
Naturnaher Bachabschnitt
82 DBR03653 Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
83 DBR03645 Naturnahe Feldhecken
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84 DBR03038 Naturnahe Feldhecken
DBR03034
3.1.6 85 -- Naturnahe Feldgeholze
86 -- Naturnahe Feldhecken
87 -- Naturnahe Feldhecken
3.3 88 DBR03187 Naturnahe Feldhecken, Naturnahe Feldgeholze,
DBR03185 stehende Kleingewasser einschl. Ufervegetation
DBR03182
DBR03190
DBR03184
3.3 89 DBR03805 Naturnahe Feldhecken

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff , biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdaume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefahrdung der biologischen Vielfalt begrindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natiirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrachtigt oder sogar zerstort.

Bei der Uberbauung von naturnahen Bereichen ist von einem Verlust biologischer Vielfalt
auszugehen.

Fauna

Im Rahmen einer Vorabschatzung (s. Anlage 1) wird das potenzielle artenrechtliche
Konfliktpotenzials beschrieben und mogliche Losungsvorschlage  fur  eine
artenschutzkonforme Konfliktlésung gegeben.

Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind Informationen aus
dem Geoportal des Landes M-V und durchgefiihrte Habitat- und Biotopkartierungen.

Die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtungen bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten Zulassungsverfahren
vorbehalten. Bei der Aufstellung oder Anderung von Flichennutzungspldnen ist keine
vollstandige Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) durchzufihren. Es genlgt eine
Uberschlagige Vorabschiatzung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren bezlglich
verfahrenskritischer Vorkommen.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen
Biotop- und Nutzungstypen

Es kommt mit der Realisierung der Neufassung des F-Plans zu einem Verlust von Gberwiegend
landwirtschaftlichen Flachen. Eingriffe sind in den nachgelagerten Verfahren differenziert zu
ermitteln. Das umfasst auch den Geholzschutz.
Die Gemeinde Retschow verfligt Gber keine Gehdélzschutzsatzung.
Es besteht der Geholzschutz nach § 18 NatSchAG M-V fiir Baume ab einem Stammumfang von
mindestens 100 cm gemessen in 1,30 m Hohe tiber dem Erdboden. Der Schutz gilt nicht fiir:
e Badume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
e Pappelnim Innenbereich
e Bdume in Kleingarten im Sinne des Kleingartenrechts
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e Wald im Sinne des Forstrechts
e Bdume in denkmalgeschiitzten Parkanalgen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehorde und der Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein Konzept zum
Umgang mit dem Parkbaumbestand erstellt wurde
Die Kompensation fir Fallungen erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) in
Abhéangigkeit des Stammumfanges im Verhaltnis 1 : 1 bis 1 : 3.
Alleen und Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind sowie Feldwegen
sind gemald § 19 NatSchAG M-V geschitzt. Eine Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Verdnderungen fihren koénnen, sind
verboten. Der Alleenerlass (AIErl M-V 2015) bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der
Kompensation an Bundes- und LandesstralRen. Fir kommunale StraBen wird die Anwendung
empfohlen.
Der § 20 NatSchAG M-V regelt die gesetzlich geschiitzten Biotope in Erganzung des § 30
BNatSchG. Dazu zahlen u. a. Feldgeholze aus heimischen Arten ab einer Gr6Re von 100 m? und
Feldhecken ab 50 m Lange.
Bei erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von nach § 19 geschiitzten Gehdlzen
und § 20 geschitzten Biotopen sind bei den Antragen auf Befreiung bzw. Ausnahme die
anerkannten Naturschutzvereinigungen zu beteiligen.

Die Ermittlung von unvermeidbaren Eingriffen einschlieflich der Geholzfadllungen erfolgt in
den nachgelagerten Planverfahren. Fir bereits realisierte B-Plane erfolgten
KompensationsmaBnahmen. Deren Umsetzung wurde im Zuge dieser Bearbeitung nicht
kontrolliert.

Tab. 5: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische

Vielfalt.
Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
3.11 Wohnbaufliche, Typische Bebauung aus Biotope mit allgemeiner
Sonderbauflache mit . - . . .
' Einfamilienwohnhdusern mit Bedeutungim
ZV\./eckbestlmmung Hausgdrten, im Osten schlieRt Siedlungsraum
Ferlenhaust.)'ebauung Acker an, Durchgriinung des i
Wohnbauflache W 1 Wohngebietes mit Gehdlzen
des Siedlungsraumes, im Sicherung der Ziele des B-
Westen schlieRt groRe Plans als Wohnbebauung

Grinflache an als
Streuobstwiese und

Kleingewdasser

Potenzielle Artengruppen:
Fledermause, Brutvogel,

Amphibien

mittlere biologische Vielfalt
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Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
3.1.2 Wohnbaufliche Ackerflache, geschiitztes Biotope mit allgemeiner
Flache fir die Landwirtschaft | Biotop (Graben und Feldgeholz) Bedeutung
schlieRt im Nordosten an, am .
keine
Fulgenweg Baumhecke
. bereits jetzt als
Potenzielle Artengruppen: i e e
Brutvogel, Amphibien
geringe biologische Vielfalt
3.13 Granflache mit Derzeit als Intensivgriinland Biotope mit allgemeiner
Zweckbestimmung Sport und -
' genutzt, mittig gelegen Bedeutung und
Spiel geschitztes Biotop besonderer Bedeutung
Flache fur die Landwirtschaft (Kleingewsisser und :
gering
Feldgeholz), dlterer Einzelbaum
und Abschnitt Graben mit Sicherung der aktuellen
Gehdlzbestand Nutzung, Ausweisung
Biotopschutz
Potenzielle Artengruppen:
Fledermause, Brutvogel,
Amphibien
mittlere biologische Vielfalt
3.1.4 Gemische Bauflache MD, Vorhandene Wohnbebauung Biotope mit allgemeiner
Flache fur die Landwirtschaft . e
aus Einfamilienhdusern Bedeutung
Wohnbauflache W 2 westlich der Doberaner Stralie, keine
Allee straRenbegleitend
. Sicherung des Bestandes
Potenzielle Artengruppen: SR A
Fledermduse .
Innenbereichssatzung
geringe biologische Vielfalt
3.1.5 Grainflache mit Aktuelle Nutzung als Biotope mit allgemeiner

Zweckbestimmung
Dauerkleingarten;
Flache fur die Landwirtschaft,
Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

Grinflache mit
Zweckbestimmung
Dauerkleingarten;

Flache fur die Landwirtschaft,

Kleingartenanlage, im Westen
angrenzend Wohnbebauung
und Reitstall, stidlich
geschiitztes Biotop (Feldgehdlz

mit Kleingewasser)

Potenzielle Artengruppen:
Brutvogel, Amphibien,
Fledermause

mittlere biologische Vielfalt

Bedeutung
keine

Ausweisung einer
Wohnbauflache wurde
zuriickgenommen,
Sicherung des Bestandes,
keine Entwicklung und
Erweiterung moglich
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Fliche

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Schutzgebiete und
Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts

Bestandsaufnahme

Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt

Umweltauswirkung

3.1.6

Flache fiir die Landwirtschaft

Wohnbauflache W 4

Nordlicher Teil ist
Intensivgrinland auf
Mineralstandorten, Doberaner
StralRe mit Allee, im Osten auf
Grinland geschiitztes Biotop
(Kleingewasser mit
Uferstaudenflur und
standorttypischem
Geholzsaum), Feldgeholz an
Doberaner StralRRe als Erhalt,
stdliche Teilflache ebenfalls
Intensivgrinland auf
Mineralstandorten, Allee an

Doberaner Stralle

Potenzielle Artengruppen:
Fledermause, Brutvogel,
Amphibien

mittlere biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung und
besonderer Bedeutung

mittel

Beanspruchung von
Grinland, Erhalt von
geschiitzten Biotopen
(Allee, Feldgeholz und

Abstand zum

Kleingewasser)

321

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Reiterhof,
Gemischte Bauflache MD 10

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Reiterhof,
Gemischte Baufliche M 6

Aktuell Nutzung als Reiterhof
mit Wohnnutzung, im Sliden
schlieBt Weideflache an und

Mischgebiet, im Osten grenzen
Weideflache sowie Acker an

und im Norden Acker

Potenzielle Artengruppen:

Fledermause, Brutvogel

geringe biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung
gering

Orientierung an
Innenbereichsatzung und
Bestandsnutzung

3.2.2

Grinflache mit
Zweckbestimmung Sport und
Spiel

Flache fir die Landwirtschaft

Weideflache und Ackernutzung

Potenzielle Artengruppen:

Brutvogel

geringe biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung und
besonderer Bedeutung

keine

Anpassung an Bedarf und

aktuelle Nutzung
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Fliche

Aktuelle Ausweisung

Zukiinftige Ausweisung

Bestandsaufnahme

Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt

Umweltauswirkung

3.23

Flache fiir die Landwirtschaft

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung
Erneuerbare Energien

Ackerflache und Griinland
stidlich Bahnlinie, an Bahnlinie
Baumhecken und Staudenflur,

Abstand zu geschitzten
Biotopen im Osten und
Westen,

Allee an StralRe und Feldgehdlz
angrenzend zur nordostlichen
Teilflache,
beide Flachen liegen im LSG
Kihlung,

Potenzielle Artengruppen:
Brutvogel, Reptilien

geringe biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung

gering

Vorrangflache an
Bahnlinie zur Ausweisung
von Flachen fir
erneuerbare Energien,

geringer
Versiegelungsgrad durch

Modulaufstanderung,

extensive Nutzung durch
Mahd oder Beweidung

3.3

Gemischte Bauflaiche MD 7;

Gemischte Bauflache MD 8

Gemischte Bauflaiche M 7,
Wohnbauflache W 5

Bereits vorhandene Bebauung
im OT Glashagen, geschlossene
Baumreihe an Stral3e auf
nordlicher Seite, im Stiden
erstrecken sich im Anschluss an
die Grundstiicke Feldgeholze,

Staudenfluren und Hecken

Potenzielle Artengruppen:
Brutvogel, Fledermause,
Amphibien

geringe biologische Vielfalt

Biotope mit allgemeiner
Bedeutung

gering

Sicherung des Bestandes
anhand der
Innenbereichssatzung,
keine Beanspruchung des
LSG

Biologische Vielfalt

Unter Berlicksichtigung von Vorbelastungen, regelmaflige menschliche Stérungen und
vorhandene Nutzungen ist von geringen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
auszugehen. Viele Anderungsbereiche weisen einen eingeschriankten naturnahen Charakter
auf, woraus sich keine nachhaltige Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt ergibt.

Fauna

Im Rahmen einer artenschutzfachlichen Vorabschatzung (s. Anlage 1) wird das potenzielle
artenrechtliche Konfliktpotenzials beschrieben und mogliche Losungsvorschlage fiir eine
artenschutzkonforme Konfliktlésung gegeben.
Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind Informationen aus
dem Geoportal des Landes M-V und durchgefiihrte Habitat- und Biotopkartierungen.
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Die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtungen bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten Zulassungsverfahren
vorbehalten.

Im Ergebnis konnen verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten fiir die zehn
Teilflaichen des F-Plans mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
"Verfahrenskritisch" bedeutet in diesem Zusammenhang, dass in den spateren Planungs- und
Zulassungsverfahren keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt
werden darf.

In den bereits erarbeiteten bzw. in den zu erarbeitenden Artenschutzgutachten ist Art fir Art
zu priifen, ob bei einem Vorhaben mit einer Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG
dargelegten Verbote zu rechnen ist. Fiir diese Arten muss gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG auch
im Zuge eines Eingriffs oder Vorhabens die 06kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden.
Dazu muss falls erforderlich ein vorgezogener Ausgleich geschaffen werden. Dieser erfolgt in
Form der so genannten CEF (continued ecological functionality) - MaBnahmen.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Laut GLRP (LUNG 2007) besitzen die Boéden in der Gemeinde Retschow zumeist eine hohe bis
sehr hohe Schutzwiirdigkeit. Im Norden des Gemeindegebietes sind auch Bereiche mit einer
sehr hohen Schutzwiirdigkeit ausgewiesen.

Dominante Bodengesellschaften sind Lehm- Parabraunerde/ Pararendzina (Rendzina)/
Kolluvisol (Kolluvialerde)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley); Endmoranen und
Gebiete mit starkem Relief (z. T. gestaucht), mit maRigem Stauwassereinfluf}, kuppig bis
higelig, heterogen, steinig (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Abb. 6).

Auf bereits vorhandenen Nutzungen ist von einer Stérung des natirlichen Bodengefiiges
auszugehen.

Dominat ist die landwirtschaftliche Nutzung in der Gemeinde Retschow.

yo i
’ Nt
|
|t W

[ ] Lehm-Parabraunerde/Pararendzina (Rend
= zina)/Kolluvisol (Kolluvialerde)/Parabrau-
nerde-Pseudogley (Braunstaugley); End-
moranen und Gebiete mit starkem Relief
(z.T. gestaucht), mit maBigem Stauwasse-

reinfluss, kuppig bis higelig, heterogen,
steinig
LT

Abb. 6: Ubersichtskarte Bodengesellschaften
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mals zu
begrenzen.
Es liegt eine landesweite ,Bodenfunktionsbewertung M-V“ vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natliirliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturnahe (NatBoZu)
beriicksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine Bewertungsmatrix wird der Grad der Einhaltung
der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Den liberwiegend landwirtschaftlichen Nutzflichen in Form von Ackerbau wird eine erhéhte
Schutzwirdigkeit zugeordnet (s. Abb. 7). Verkehrsverbindungen, Bebauungen,
zusammenhangende Siedlungen weisen eine geringe bis allgemeine Schutzwirdigkeit auf.
Waldflachen, Griinland und flieBgewasserbeeinfluBte Bereiche weisen eine hohe
Schutzwirdigkeit auf.
Entsprechend der 5-stufigen Skala und deren Bewertung sollen Flachen mit einer hohen
Schutzwiirdigkeit (Stufe 2) vor baulicher Nutzung geschiitzt werden. Flachen der Stufe 3 mit
erhohter Schutzwiirdigkeit gelten als Optionsflache flr eine nachrangige bauliche Nutzung.
Primér fur die bauliche Nutzung sind Bereiche der Stufen 4 und 5 mit allgemeiner und geringer
Schutzwiirdigkeit zu nutzen.
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Bodenfunktionsbereiche

B hichste Schutzwiirdigkeit
hohe Schutzwirdigkeit
erhdhte Schutzwirdigkeit ;
allgemeine Schutzwirdigkeit
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Abb. 7: Schutzwiirdigkeit der Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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Die Funktionsbewertung richtet sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung” (LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:
e Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fur natirliche
Pflanzengesellschaften sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb.8).

Wirkfaktor Boden(teil)funktion
Be_:troffephelt der Boden- Eiirikison sl
teilfunktionen s
. Bestandteil -
Lebensraumfunktion 2 '
des Natur- j- )
@® regelmaéRig zu prifen haushalts 5 g’
O je nach Intensitat und § =
Einzelfall zu priifen : S x
% . ' c e 7)) n = -
evil. betroffen, jedoch = © . c c® ' c
‘ o = 2 ) o= o c =@ =
nicht untersuchungs- = o = m - S ® S .
fahig bzw. -wardig 5 5 5 55 8% da 2o 2
- = . - = o ©
- i.d.R.nichtbeeintrach- g £ £ EE | B2 SE o z
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Bodenversiegelung - ® * * o * O ®
Auftrag/Uberdeckung ® ® * * ® O ®) ®
Verdichtung - ® * O & O O *
Stoffeintrag - [ J * O O O [ *
Grundwasserstands- O ®) * * ® e o O
anderung

Abb. 8: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen
bei Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche
Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die Bodenwertzahlen fiir die einzelnen Anderungsbereiche (QUELLE: https://www.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php) betragen tberwiegend < 50.

Wohnbauflache W 1 in Retschow 37 bis 48
Aufhebung B-Plan Nr. 4 in Retschow 18 bis 48
Flache fir die Landwirtschaft sidlich Bidnereihe Retschow 20 bis 48
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Wohnbauflache W 2 in Retschow 20 bis 45
Wohnbauflache W 3 in Retschow entfallt

Wohnbauflache W 4 in Retschow 24 bis 47
Sonderbauflache Zweckbestimmung Reiterhof Stiilow 42 bis 46
Flache fir die Landwirtschaft in Stlilow 49 bis 50
Sonderbaufldche Erneuerbare Energien Stilow 45 bis 53
OT Glashagen 46 bis 50

Der iiberwiegende von Anderungen betroffene Anteil weist Bodenwertzahlen von < 50 auf.

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natirliche
Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Auf den (iberwiegenden Anderungsflichen kann von
einer mittleren natirlichen Bodenfruchtbarkeit (Stufe 3) ausgegangen werden. Eine
Ausnahme stellt die Ortslage Glashagen dar mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit
(Stufe 4).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
Sickerwasserbestimmte Lehme und Tieflehme zeichnen sich durch hohe natiirliche
Ertragsfahigkeit; starke Wechselhaftigkeit der Bodeneinheiten und Bodeneigenschaften aus.
Als natlrliches Speichermedium Ubernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige
Funktionen. Boden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit seinen bodenkundlichen
Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrachtigung der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dazu fihren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und
in das Grundwasser gelangen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlichen
bedeutsamen Bdden zahlen ur- und friihgeschichtlichen Siedlungsstatten. Gemal BBSchG
sind alle Boden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu schiitzen. Eine Konfliktbewertung zur
kulturgeschichtlichen Bedeutung findet auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt,
da hier erst die konkreten Eingriffe ermittelt werden kdnnen.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Die Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mafd reduziert.
Eine genaue Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt im Rahmen von B-Planen
und deren Umweltprifung bzw. Eingriffsbilanzierungen.

Baugrunduntersuchungen in der verbindlichen Bauleitplanung geben Aufschlisse (iber
vorhandene Bodenarten und Hinweise zum Umgang.

Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass die Ausweisung von neuen Baufldachen eine Erhhung
des Versiegelungsgrades und somit eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion mit sich bringt.
Die Bestandsaufnahme erfolgte anhand der Umweltkarten (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php) mit Klassifizierung der Bodenfunktionsbereiche und
Abschatzung der Umweltauswirkung anhand der Schutzwiirdigkeit unter Berticksichtigung des
Vorhabens. Dariiber hinaus ist in den nachgelagerten B-Planverfahren zu kldren, bei welchen
Planungen eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zur Umsetzung und Uberwachung bzw.
zum Vollzug der bodenschutzrechtlichen Belange vorzusehen ist. Das ist durch bodenkundlich
ausgebildetes Fachpersonal zu gewahrleisten.
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Die Aufgaben der BBB beinhalten u. a. eine Vorerkundung und Erfassung der
Bodeneigenschaften mit Ableitung von SchutzmaRBnahmen. In einem Bodenkonzept ist die
ErschlieBung des Plangebietes mit Strallen, Lagerflachen, Befahrungsverbotsflaichen und
Sicherungsmafinahmen darzustellen. Wahrend der Umsetzung sind die
bodenschutzrechtlichen Belange der ErschlieBungsmalnahmen zu iberwachen.

Tab. 6: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Boden.

Flache Zukiinftige Ausweisung Schutzwiirdigkeit Umweltauswirkung
N Bodenfunktionsbereich

3.1.1 Wohnbauflache W 1 Uiberwiegend gering gering

3.1.2 Flache fur die Landwirtschaft Uberwiegend erhoht keine

3.13 Flache fir die Landwirtschaft erhoht bis hoch keine

3.14 Wohnbauflache W 2 gering gering

Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingarten,

3.1.5 Flache fur die Landwirtschaft, erhoht keine

Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts

3.1.6 Wohnbauflache W 4 erhéht mittel

Sonderbauflache mit Zweck-
321 bestimmung Reiterhof, allgemein keine

Gemischte Bauflache M 6

3.2.2 Flache fur die Landwirtschaft erhdht keine

Sonderbauflache mit

3.23 Zweckbestimmung Erneuerbare erhoht gering
Energien
Gemischte Baufliche M 7 Uberwiegend gering,
3.3 gering
Wohnbaufldche W 5 allgemein bis hoch

Insgesamt ergeben sich keine bis geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden. Bei
einer Anderungsflache ist mit mittleren Auswirkungen zu rechnen.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
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Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal zu
begrenzen.

Es stehen Bodenwertzahlen im  Bereich von 18 bis 53 an. Laut
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (MEIL 2016) sind Boden mit Bodenwertzahlen von
> 50 vor Uberbauung zu schiitzen und im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die Tab. 7 gibt einen Uberblick tiber die verschiedenen Flichenausweisungen einschlieRlich
der geplanten Anderungen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Wohn- und Mischbauflachen sich zukiinftig vergroRern
um etwa 2 ha. Erstmalig werden Sonderbaufldchen Erneuerbare Energien mit ca. 12 ha
ausgewiesen.

Insgesamt weisen Flachen fir die Landwirtschaft einen Anteil von ca. 66 % am
Gemeindegebiet auf, gefolgt von Waldflachen mit 24 %, Grinflachen mit 5 % und Bauflachen
mit 3,8 %.

Im Einzelfall ist gesondert Gber die Inanspruchnahme von Béden mit Wertzahlen von > 50 zu
entscheiden und welche MaRnahmen getroffen werden mussen.
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Tab. 7: Flachenaufstellung.

dargestellte Flache in ha Flachenanteil

Gemischte Bauflachen Neufassung wirksamer FNP
Gemarkung
Retschow M1 8,6 7,0 | (MD2)

M2 17,0 | 14,5 | (MD3, MD4, MD6)

M3 2,5 4,0 | (MD1)

M4 45| 45| (MD5)
Gemarkung Stiilow M5 7,4 7,5 | (MD9)

M6 2,2 4,0 | (MD10)
Gemarkung 6,3
Glashagen M7 7,0 | (MD7)
Gemischte Baufldchen gesamt 48,4
Wohnbaufldachen
Gemarkung
Retschow w1 4,8 3,8 | (SO/F)

1,6 | (WA, B-Plan Nr. 3)
W2 1,5 FfdlL
Ffdl, entfallt im
w2 GrunDauerk/eingarten Entwu rf
W4 1,6+0,3 FfdL
2,7 | WA (B-Plan Nr. 4)

Gemarkung
Glashagen W5 1,3 3,2 | (MD8)
Wohnbauflédchen gesamt 9,6
Sonderbauflachen
Gemarkung Stiilow SO/R 1,4 3,0 | (SO/R)

SO/EE 6,2 FfdL Teilanderung

(Deponie) wirksam seit

03/2022

SO/EE 4,5+1,3 FfdL
Sonderbaufléchen gesamt 11,9
Bauflachen gesamt 71,2 | 62,8 3,8%
Fldchen fiir Gemeinbedarf 0,2
Flachen fiir den liberortlichen 7,7 0,4 %
Verkehr
Griinflachen 94,0 5,0%
Wasserflachen 18,1 1,0%
Flachen fiir die Landwirtschaft 1.239,2 65,6 %
Waldflachen 456,1 24,2 %
Gemeinde gesamt 1.886,5 100 %

Erlduterungen Abkiirzungen:
W/WA Wohnbaufldche SO Sonderbauflache R Reiterhof EE Erneuerbare Energien

MD Gemischte Bauflache Dorfgebiete FfdL Flache fir die Landwirtschaft
G Grinflache

F Ferienhausgebiet

M Mischbauflache
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Gemeindegebietes sind mehrere Wasserschutzgebiete ausgewiesen (s. Abb. 9).
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e

i SV AT A
A

Slemen=zl 7
bt

"3[I1]]] II GW Vorbehalt ae ,, Y

[0 111 GW Vorbehalt j %fl g
L 1.0 / St o
Abb. 9: Wasserschutzgebiete
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Es handelt sich dabei um verschiedene Kategorien zum Schutz zur Grund- und
Quellwassergewinnung sowie zum Trinkwasserschutz.

In der Tab. 6 wird naher auf die Anderungsbereiche eingegangen.

Im Gemeindegebiet verlaufen die FlieBgewasser Stiilower Bach und Tessenitz (s. Abb. 10)
Beide Gewasser sind berichtspflichtig nach Wasserrahmenrichtlinie (WRLL). Die WRRL als
Dokument der Europdischen Gemeinschaft verfolgt das Ziel des guten Zustands von
Gewadssern. Neben chemischen Kriterien spielen zudem 0&kologische Kriterien eine
entscheidende Rolle bei der Umsetzung der Ziele. Mit Verabschiedung der Richtlinie auf
europdischer Ebene erfolgte die Umsetzung in das Landesrecht. Dazu wurden das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die Landeswassergesetze der Bundeslander novelliert.
Bis zum Jahr 2027 sollen sich Gewadsser in einem Zustand befinden, der nur gering vom
naturlichen Zustand abweicht.
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Die Gewadsser werden unter den Wasserkdrpern NMKZ-1500 Stiilower Bach und WABE-0900
Tessenitz geflihrt. Beide FlieBgewasser befinden sich in einem maRigen bzw.
unbefriedigendem 6kologischen Zustand.

N\~ \° __BadDoberan, Stact I

Réddelich /.

y "4

Steffenshagen

NMKZ-1510 e~ e

Hohenfelde

Retschow

Kropelin, Stadt g~

WABE-0900
Satow

Abb. 10: FlieBgewasser berichtspflichtig nach WRLL
(Quelle: https://fis-wasser-mv.de/kvwmap/index.php).

Die Grundwasserflurabstande liegen einheitlich in der Gemeinde Retschow bei > 10 m. Der
Grundwasserleiter gilt damit als bedeckt und die Geschiitztheit als hoch.

Die Tab. 6 zeigt die einzelnen Anderungsbereiche und die Umweltauswirkungen.

Lt. GLRP MMR (LUNG 2007) sind in der Gemeinde Retschow Bereiche von hoher bis sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ausgewiesen und im siidlichen Teil von
mittlerer bis hoher Schutzwdrdigkeit.

An den Gewadssern 2. Ordnung ist ein Schutzstreifen freizuhalten, der zur Pflege und
Entwicklung dient.

Innerhalb der Anderungsbereiche sind keine Gewésser von geplanten Uberbauungen
betroffen.

Fir Wasserflichen im Nahbereich der Anderungsflichen ist von mittelbaren
Beeintrachtigungen auszugehen.
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2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Auf den zur

Bebauung vorgesehenen Flachen kommt es zu einem Verlust von

versickerungsfahigen Bereichen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die

Grundwasserneubildungsrate wird verringert.
Wahrend der Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Bodens durch z. B. Schmier- und
Kraftstoffe zu vermeiden.
Malnahmen zum Schutz von Gewdssern sind in den nachgelagerten Verfahren festzulegen.

Tab. 6: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Wasser.

Flache Zukiinftige Ausweisung Schutzwiirdigkeit Umweltauswirkung
Nr. Schutzgebiete
. Warnow-Rostock Il OW
3.11 Wohnbauflache W 1 gering
Satow IV GW
W -Rostock 11l OW .
3.1.2 Flache fir die Landwirtschaft arnowrrostoc gering
Retschow Il GW
Warnow-Rostock Il OW erin
3.1.3 Flache fir die Landwirtschaft S
Retschow Il GW
Warnow-Rostock 11l OW i
3.1.4 Wohnbauflache W 2
Retschow IIl GW
Griinflache mit Zweckbestimmung gering
Dauerkleingarten, Warnow-Rostock Il OW
3.1.5 Flache fir die Landwirtschaft,
Retschow Il GW
Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts
Warnow-Rostock 11l OW i
3.1.6 Wohnbauflache W 4
Retschow IIl GW
Sonderbauflache mit Zweck-
321 bestimmung Reiterhof, - keine
Gemischte Bauflache M 6
3.2.2 Flache fir die Landwirtschaft - keine
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung .
3.2.3 . -- keine
Erneuerbare Energien
Gemischte Bauflache M 7
3.3 -- keine
Wohnbauflache W 5

Unter Beachtung des

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind keine bzw. geringe
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2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im ozeanisch gepragten Kistenklima. Nach Aussagen des
GLRP (LUNG 2007) liegen das Gemeindegebiet im niederschlagsbegiinstigten Bereich mit
Ubergang zum niederschlagsreichen Bereich im Westen.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Anlagebedingt wird nach der Bebauung weniger Flache fur
die Kaltluftentstehung zur Verfligung stehen.

Nordlich und 6stlich der Ortslage Retschow sind die zusammenhangenden Waldflachen als
Wald mit Erholungsfunktion der Intensitatsstufe Il ausgewiesen (LANDESFORSTANSTALT M-V
2016). Um Hohenfelde ist Wald mit Erholungsfunktion der Intensitatsstufe | dargestellt. Es
sind keine Waldflichen zur Uberbauung vorgesehen.

Im Jahr 2019 wurde in der Bundesrepublik Deutschland das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
erlassen. Darin werden in § 3 drei nationale Klimaschutzziele bis zum Jahr 2045 definiert.

Mit dem im Jahr 2021 gednderten KSG werden die Zielvorgaben fir weniger CO,-Emissionen
angehoben. Das Minderungsziel fiir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65
Prozent. Das heildt, Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-
Ausstol’ um 65 Prozent gegenlber dem Jahr 1990 verringern
(https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-
1913672). Mit der Ausweisung von zwei Sonderbauflichen mit Zweckbestimmung
Erneuerbare Energien wird diesen Zielen entsprochen.

Eine erhebliche Auswirkung auf die Schutzgiter Klima und Luft kann ausgeschlossen werden.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Nach GLRP (LUNG 2007) weist das Landschaftsbild eine sehr hohe Schutzwirdigkeit auf. In
Richtung Kropelin mit dominanter Ackernutzung und wenig gliedernden Strukturen ist eine
geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit dargestellt.

Weiterhin ist im GLRP MM/R (LUNG 2007) das tUberwiegende Gemeindegebiet der ,Stufe 3 —
hoch” der Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freirdume zugordnet.

Nach Landesweiter Analyse zur Bewertung der Landschaftspotenziale (INGENIEURBURO WASSER
UND UMWELT 1995) liegt ein GroRteil des Gemeindegebietes im Landschaftsbildraum ,,Wald-
und Ackerlandschaft um Bad Doberan“ mit einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit (s. Abb. 11).
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Legende:

A Wald- und Ackerlandschaft um Bad
Doberan
(sehr hoch)

B Ackerflache Ostlich Kropelin
(gering bis mittel)

Abb. 11: Lanschaftsbildréiume und Schutzwiirdigkeit
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Im Stidwesten ragt der Landschaftsbildraum ,Ackerflache Ostlich Kropelin“ mit einer geringen
bis mittleren Schutzwiirdigkeit in die Gemeinde Retschow hinein.

Landschaftsbildpragend fiir die Gemeinde sind weitrdumige Ackerflichen mit intensiver
Nutzung und eingestreuten Feldgehdlzen, Baumreihen und zahlreichen Kleingewassern.
Nordlich und oOstlich der Ortslage Retschow erstrecken sich zwei zusammenhdngende
Waldflachen.

Das Landschaftsschutzgebiet , Kiihlung” erstreckt sich nérdlich von Retschow auf das gesamte
Gemeindegebiet und reicht bis an die Ostseekiiste. Vorhaben sind abzuwdagen und mit der
Schutzgebietsverordnung abzugleichen.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Konflikte ergeben sich méglichweise durch kiinftige Bebauungen, die dominant durch Art und
Mal} gegenliber dem baulichen Bestand wirken. Das kann jedoch auch der Fall sein bei der
Errichtung von Vorhaben in sensiblen Gebieten. Bis auf eine kleine Teilfliche wird dem
Landschaftsbildraum eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

Mit der Neufassung des F-Plans orientiert sich die Gemeinde Retschow mit der Ausweisung
Misch- und Wohnbauflachen an bereits in Nutzung befindlichen Flachen und dem Bedarf. Die
Wohnbauflaiche W 4 (3.1.6) beansprucht landwirtschaftliche Nutzflichen wie auch die
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Erneuerbare Energien (3.2.3).

Die Gibrigen Anderungsbereiche liegen in bzw. an Ortslagen und konkretisieren die aktuelle
Nutzung.

Mit der Aufstellung von Bebauungsplanen bzw. Satzungen hat die Gemeinde Retschow
Einfluss zur Art und zum MaR der Bebauung.
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Die Anderungsfliche 3.2.3 zur Entwicklung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen bestehende
aus zwei Teilflachen liegt im LSG Kiihlung. Durch das Landesraumentwicklungsprogramm
(MEIL 2016) ist es moglich in einem 110 m breiten Streifen beidseits von Autobahnen,
Schienenwegen und BundesstraBen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen PVF
auszuweisen. Dieser Privilegierung wird gefolgt.

Mit Neufassung des Erneuerbare Energien-Gesetzes (EEG) im Jahr 2022 wird der Errichtung
von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien noch verstarkter Bedeutung
beigemessen. Diese sind demnach von (iberragendem offentlichen Interesse. D. h. bei der
schutzgutbezogenen Abwagung ist die regenerative Stromerzeugung ein vorrangiger Belang.
Aus diesem Grund ist wird an der Ausweisung der Flache durch die Gemeinde festgehalten.
Aufgrund der Lage im LSG wird die Umweltauswirkung als mittel eingestuft. Durch z. B. die
Beschrankung von Modulhéhen oder Pflanzungen kann im nachgelagerten B-Plan Einfluss
genommen werden.

Tab. 8: Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Landschafts- und Ortsbild.

Flache Zukiinftige Ausweisung Landschafts- und Umweltauswirkung
Ortsbild im Bestand
mit Lage zum LSG

Nr.

Bauliche Nutzun
3.1.1 Wohnbauflache W 1 o utzung keine
aullerhalb LSG

Landwirtschaft
3.1.2 Flache fir die Landwirtschaft W keine
aulerhalb LSG

Landwirtschaft
3.1.3 Flache fir die Landwirtschaft W keine
aulerhalb LSG

Bauliche Nutzun
3.14 Wohnbauflache W 2 & gering
aullerhalb LSG

Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingérten,

.. . . Kleingart Rerhalb
3.1.5 Flache fir die Landwirtschaft, cingarten auterna keine

LSG
Schutzgebiete und Schutzobjekte im

Sinne des Naturschutzrechts

. Landwirtschaft
3.1.6 Wohnbauflache W 4 mittel
aullerhalb LSG

Sonderbauflache mit Zweck- Reiterhof und
321 bestimmung Reiterhof, eiterhof un keine
Landwirtschaft im LSG
Gemischte Bauflaiche M 6

3.2.2 Flache fir die Landwirtschaft Landwirtschaft im LSG keine

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
3.2.3 . Landwirtschaft im LSG mittel
Erneuerbare Energien
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Flache Zukiinftige Ausweisung Landschafts- und Umweltauswirkung
Nr Ortsbild im Bestand
mit Lage zum LSG
Gemischte Bauflache M 7 Bauliche Nutzung
3.3 keine
Wohnbaufliche W 5 auBerhalb LSG

Durch die Lage der Anderungsbereiche und die Nutzung ergeben sich an drei von zehn Flachen
geringe bis mittlere Beeintrachtigungen. Sichtbeziehungen sind in den nachgelagerten
Planungen zu prifen, wenn das MaR und die Art der Bebauung feststehen. Fir die Gbrigen
sieben Anderungsbereiche ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

GemalR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stédte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stédtebauliche Griinde vorliegen.

(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

(5) Bodendenkmale sind bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die sich im Boden, in
Mooren sowie in Gewdssern befinden oder befanden. Als Bodendenkmale gelten auch

- Zeugnisse, die von menschlichen und mit diesem im Zusammenhang stehenden tierischen und
pflanzlichen Leben in der Vergangenheit kiinden,

- Verdnderungen und Verfidrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, die durch nicht
mehr selbstindig erkennbare Bodendenkmale hervorgerufen worden sind, sofern sie die
Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.

Im Geltungsbereich des F-Plans sind zahlreiche denkmalgeschiitzte Bereiche dargestellt. Eine
Liste der Baudenkmale wird beim Landkreis Rostock gefiihrt (https://www.landkreis-
rostock.de/landkreis/kreisverwaltung/bauamt/denkmalpflege/index.html).

Die Tab. 7 gibt einen Uberblick zu den Baudenkmalen.

36



Umweltbericht F-Plan Gemeinde Retschow Neufassung

Tab. 7: Ubersicht Baudenkmale im Gemeindegebiet Retschow
(Quelle: https://www.landkreis-rostock.de/landkreis/kreisverwaltung/bauamt/denkmal-
pflege/index.html, Stand 10.02.2021)

Gemarkung | Objekt Denkmallisten-Nr. | Lage
Retschow Freilichtmuseum mit Hallenhaus, 611 Dorfstr. 2
Hallendielenscheune u. Altenteilerkaten

Retschow Hallenhaus u. Scheune 612 Dorfstr. 6

Retschow Kirche 613

Retschow Kriegerdenkmal 1813 614

Retschow Pfarrhof mit Wohnhaus, Scheune und Stall 615 Kirchweg 3

Stilow Hallenhaus 704 Stilower
Dorfstralle 4a
(ehem. Hof

Im Ortsteil Retschow konzentrieren sich die Baudenkmale auf den urspriinglichen Ortskern
mit Kirche und Pfarrhof sowie Gebdude in der DorfstraRe.

In Stllow ist ein Hallenhaus geschitzt.

Durch die Untere Denkmalschutzbehérde wurde eine Ubersicht vorhandener Bodendenkmale
Ubergeben (Stellungnahme vom 16.06.2022). Die Bodendenkmalbereiche sind im F-Plan
gekennzeichnet.

Zu prufen sind im Zusammenhang mit der Neufassung des F-Plans, ob mit moglichen
Anderungsflichen Konflikte zu erwarten sind.

Ein Bodendenkmal liberlagert sich mit der Wohnbauflache W 4 in Retschow. Der Bereich des
Bodendenkmals reicht Uber die Bldnerreihe nordlich hinaus bis in die zukinftige
Wohnbauflache.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

In der Tab. 8 sind die relevanten Anderungsbereiche aufgefiihrt, die einen rdumlichen Bezug
zu ausgewiesenen Denkmalen aufweisen.

Die Anderungsflichen mit kiinftigen Bebauungen orientieren sich am Charakter der
Umgebung und dem Bedarf in der Gemeinde.

Bodendenkmale sind innerhalb des F-Plans dargestellt und somit ldsst sich eine Abschatzung
zu moglichen Auswirkungen treffen. Im nahen Umfeld der Wohnbauflaiche W 4 ist ein
Bodendenkmal bekannt.

In der Nihe der librigen Anderungsbereiche sind keine Bodendenkmale vorhanden.

Dennoch ist es moglich, dass dariiber hinaus unbekannte Flachen bei Erdarbeiten entdeckt
werden.

Tab. 8: Betroffenheit von Denkmalen.

Flache Zukiinftige Ausweisung Denkmale Umweltauswirkung
Nr.
3.1.1 Wohnbauflache W 1 - keine
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Flache Zukiinftige Ausweisung Denkmale Umweltauswirkung
Nr.

3.1.2 Flache fur die Landwirtschaft - keine

3.1.3 Flache fur die Landwirtschaft - keine

3.14 Wohnbauflache W 2 - keine

Grinflache mit Zweckbestimmung
Dauerkleingarten,

3.1.5 Flache fir die Landwirtschaft, - keine

Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechts

. Bodendenkmal nordlich
3.16 Wohnbauflache W 4 . i gering
der Bindnerreihe

Sonderbauflache mit Zweck-
321 bestimmung Reiterhof, - keine

Gemischte Bauflache M 6

3.2.2 Flache fir die Landwirtschaft keine

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
3.2.3 , - keine
Erneuerbare Energien

Gemischte Bauflache M 7
3.3 -- keine

Wohnbauflache W 5

Es kdnnen bei Bauarbeiten archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, die dann
entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustdandige Fachbehdrde ist
umgehend liber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten einzustellen. Werden im
Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine Veranderung oder Beseitigung
dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

Mit dem F-Plan als vorbereitender Bauleitplan kann eine Beeintrachtigung fir den
iiberwiegenden Teil der Anderungsbereiche ausgeschlossen werden. Lediglich fiir den
sudlichen Teil des Wohnbauflache 4 (nordlich Biinderreihe) sind geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten. Mit Umsetzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die
Auswirkungen zu konkretisieren.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgitern dar. Von dem Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
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Auswirkungen auf das natirliche Bodengeflige haben sowie auf das Grundwasser. Durch
Geholzfallungen geht zuséatzlich Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die <zusatzlichen Versiegelungen von Bodenflichen fir Gebdude und
ErschlieBungsstraBen wird es zu einem Verlust von Versickerungsflichen kommen, die zu
einer verminderten Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fir
eine weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der
Flachen kommt es zu einem Verlust der Vegetation und damit auch zu einer Beeintrachtigung
von faunistischen Wechselbeziehungen.

2.10 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit den zusatzlichen Bauflachen ist von einer Erhhung der Menge des kiinstlichen Lichts
auszugehen sowie von einer lokalen Erhohung der Temperatur aufgrund von
Flachenversiegelungen. Dariber hinaus wird es durch Pendler und Anwohner zu
gewohnlichem Verkehrslarm kommen.

Hinsichtlich moglicher Immissionen (Schall, Geriiche) sind mdgliche Beeintrachtigungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

2.11 Sachgerechter Umgang mit Abwdssern

Die Gemeinde Retschow ist Mitglied des Zweckverbandes Kihlung, der
Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung zustandig ist.

Das Entsorgungsgebiet flr Niederschlags- und Schmutzwasser des Zweckverbandes Kiihlung
umfasst das Amt Bad Doberan-Land, Amt Neubukow-Salzhaff, Amt Schwaan und die Stadt Bad
Doberan, Ostessebad Kihlungsborn, Kropelin und Neubukow.

2.12 Sachgerechter Umgang mit Abfillen

Die Abfallentsorgung in der Gemeinde Retschow wird durch den Landkreis Rostock realisiert,
der sich seines Eigenbetriebes bedient. Es gilt die Satzung iber die Abfallentsorgung.

2.13 Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Die Neufassung des F-Plans der Gemeinde Retschow beinhaltet die Ausweisung von Flachen
fur die Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist vorgesehen Photovoltaikfreiflachenanlagen zu
entwickeln. In der Summe entspricht das ca. 11 ha, die als Sonderbauflache Erneuerbare
Energien festgeschrieben sind. Dartber hinaus ist es moglich auch auf Wohnhausern oder
gewerblich genutzten Gebduden Photovoltaikanlagen auf Dachflachen zu errichten.
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3. Schutzgutbezogene Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes

3.1 Prognose bei Durchfiihrung

Bei Durchfiihrung der aufgefiihrten Anderungsbereiche des F-Plans wird es zu Eingriffen in
den Naturhaushalt kommen. Durch die Beanspruchung von bisher unversiegelten Bereichen
gehen Flachen mit natirlicher Bodenfunktion verloren. Verlust von Flachen fir die
Grundwasserneubildung ergeben sich ebenfalls durch zusatzliche Versiegelungen. Auf die
Schutzgiter Landschaftsbild, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind keine bzw.
geringe Beeintrachtigungen durch die Realisierung zu erwarten.

Es kommt zu einem geringen Zuwachs an Wohn- und Mischbauflachen von ca. 2 ha. Ca. 11 ha
gehen an Flache fiir die Landwirtschaft durch die Ausweisung von Sonderbauflachen fir
Erneuerbare Energien verloren. Bei Biotopen mit besonderer Bedeutung ist potenziell von
Beeintrachtigungen faunistischer Funktionen auszugehen. Denkmalpflegerische Aspekte sind
in Hinblick auf den Erhalt des Ortsbildes zu beachten. Die Schwere des Eingriffs und der
Umfang sind in den nachgelagerten Planungen darzulegen.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Mit der Neufassung des F-Plans sind zehn Bereiche mit Anderungen verbunden. Bei der
Nichtdurchfiihrung wirde sich die Gemeinde Retschow den aktuellen Bedirfnissen der
gemeindlichen Entwicklung verschlieBen. Das betrifft im Besonderen die Ausweisung von
Wohnbauflachen um junge Familien in der Gemeinde zu halten sowie geeignete Flachen zur
Nutzung regenerativer Energien. Zahlreiche Anderungen gegeniiber dem wirksamen F-Plan
sind bereits umgesetzt aufgrund von Satzungen. Die Neufassung regelt hier die tatsachlichen
Nutzungen.

4. Vermeidung und Kompensation

4.1 Vermeidungsmaf3nahmen und Kompensation der Eingriffe

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung werden separat B-Plane mit Umweltpriifungen bzw. Satzungen
erstellt in denen die Eingriffe ermittelt und KompensationsmafRnahmen festgelegt werden.

In der Neufassung des F-Plans sind bei Glashagen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt (s. Abb. 12). Diese Griinflachen
mit Zweckbestimmung Landschaftspflege sind im Wesentlichen dem wirksamen F-Plan
entnommen. Es handelt sich dabei um reich strukturierte Acker- und Griinlandflichen. Ostlich
der K 6 wurde bereits eine MaBnahme fiir den Windpark Brusow umgesetzt. Fiir mogliche
Eingriffe in den Naturhaushalt stehen hier Flachen bereit. Ziel kann z. B. die Umwandlung von
Ackerflachen sein um langfristig einen Biotopverbund zu schaffen.
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o

Abb. 12: Griinflache zur Landschaftspflege bei Glashagen
(Quelle: Entwurf Neufassung F-Plan Retschow).

Eine weitere Fliche nordlich von Stiilow ist als anerkanntes Okokonto LRO-066 vermerkt (s.
Abb. 13). Die Flache befindet sich in der Gemarkung Stulow, Flur 2 auf dem Flursttick 114/2.
Es wurden eine Streuobstwiese und eine extensive Madhwiese angelegt. Die 4,6 ha grofle
Flache ist in der Liste der handelbaren Okokonten aufgefihrt

(https://www.kompensationsflaechen-mv.de/wiki/index.php/Liste_frei_verf%C3%BCgbarer
_%C3%96kokonten).

Abb. 13: Zertifiziertes Okokonto bei Stiilow
(Quelle: https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=zoomto_
dataset&oid=2091&layer_columnname=the_geom&layer_id=329&selektieren=false).
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4.2 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde Retschow beabsichtigt mit der Neuaufstellung des F-Plans eine Prazisierung
ihrer Planungsabsichten. Der fiir das gesamte Gemeindegebiet wirksame F-Plan existiert seit
dem Jahr 1999. Bestandteil der Neufassung im Jahr 2023 sind zehn Anderungsbereiche. Um
dem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden gerecht zu werden, wurden die Standort
vorab auf ihre Vertraglichkeit geprift. Bei einer Anbindung an vorhandene Strukturen, kdnnen
die Eingriffe in den Naturhaushalt verringert werden, indem die ErschlieBung gesichert ist.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Es wird von einem fiinfstufigen
Bewertungsschema ausgegangen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit dient der in M-V giiltige
Leitfaden zur Erstellung der Umweltprifung.

Uber einen Landschaftsplan verfiigt die Gemeinde Retschow nicht. Den Anforderungen des
BauGB zur Auswertung dieser Unterlage kann nicht nachgekommen werden.

Die vorhandenen Daten aus Ubergeordneten Planungen lassen eine realistische Einschatzung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen dennoch zu.

5.2 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sind auf der
Ebene der B-Plane mit einzelnen Umweltprifungen durchzufiihren bzw. durch
Eingriffsbilanzierungen, wenn es sich um Eingriffe nach BNatSchG handelt. Im Rahmen des
F-Plans geht es vorrangig um die Festlegung der stadtebaulichen Entwicklung, die sich aus den
Bediirfnissen der Gemeinde ergibt. Die Uberwachungen auf der Ebene der nachgelagerten
Planungen haben im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz und
dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Retschow als Vorhabentrager beabsichtigt die Neufassung des
Flachennutzungsplans (F-Plan). Seit dem Jahr 1993 ist der F-Plan wirksam und soll nun
aktualisiert werden. Zahlreiche Darstellungen und Aussagen sind veraltet und sollen den
neuen Entwicklungszielen der Gemeinde entsprechen.

Mit der Neuaufstellung sollen zehn Teilflachen in eine andere Nutzung tGberfihrt werden bzw.
im Bestand gesichert.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Fir die zehn Anderungsbereiche gibt die Tab. 9 zusammenfassend einen Uberblick zur
Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter. Zur Vereinfachung wird das Bewertungsmodell fiir
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die Gesamtbewertung wiederum in Form einer Farbskala von grin (keine/geringe
Auswirkungen), (mittlere Auswirkungen) bis rot (hohe bis sehr hohe Auswirkungen)
angewendet.
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Tab. 9: Schutzgutbezogene Gesamtbewertung der Anderungsbereiche des F-Plans.

Flache fir die Landwirtschaft

aullerhalb LSG und
Natura 2000

Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
3.11 keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung geringe keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
. . . Auswirkung Auswirkung Auswirkung
Wohnbauflache, Sonderbauflache mit auRerhalb LSG und
Zweckbestimmung Ferienhausbebauung Natura 2000
Wohnbauflache W 1
31.2 keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
Wohnbauflich Auswirkung A ik
ohnbautiache auBerhalb LSG und uswirkung
Flache fur die Landwirtschaft Natura 2000
313 keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
o . . . Auswirkung .
Grinflache mit Zweckbestimmung Sport und Spiel Auswirkung
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Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
3.14 keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung geringe keine Auswirkung geringe keine Keine
Gemischte Baufliche MD Auswirkung Auswirkung Auswirkung A ik

emischte Bauflache MD, auRerhalb LSG und uswirkung
Flache fur die Landwirtschaft Natura 2000
Wohnbauflache W 2

T raE——
/
315 keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
. . . Auswirkung i

Griinflaiche mit Zweckbestimmung Auswirkung

Dauerkleingdrten,

Flache fir die Landwirtschaft

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Griinflaiche mit Zweckbestimmung
Dauerkleingarten,

Flache fir die Landwirtschaft,

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des

Naturschutzrechts

auBerhalb LSG und
Natura 2000
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Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
3.1.6 keine Auswirkung geringe Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung geringe

- L . Auswirkung
Flache fur die Landwirtschaft auRerhalb LSG und
Wohnbauflache W 4 Natura 2000
3.21 keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine

« . . . Auswirkung .

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Reiterhof, Auswirkung

Gemischte Bauflache MD 10

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Reiterhof,
Gemischte Baufliche M 6

innerhalb LSG und
auBerhalb Natura 2000
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Nr. Flache Schutzgebiete Biotope/ Kultur- und sonstige Wasser Boden Klima/Luft Landschaftsbild Mensch Gesamt-
aktuelle Ausweisung LSG/FND/Natura 2000 Tiere/ Sachgiiter bewertung
zukiinftige Ausweisung Biologische Vielfalt
3.2.2 keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung | keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
Griinflache mit Zweckbesti s d Spiel Auswirkung Auswirk
rinfliche mit Zweckbestimmung Sport und Spie innerhalb LSG und uswirkung
Flache fur die Landwirtschaft auBerhalb Natura 2000
3.23 geringe Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe keine Auswirkung geringe
Fliche fiir die Landwirtschaf Auswirkung Auswirkung
ache fir die Landwirtschaft innerhalb LSG und
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung auBerhalb Natura 2000,
Erneuerbare Energien Lage an Bahntrasse,
Lage vereinbar mit
Landesraumentwicklungs-
programm und EEG
33 keine Auswirkung geringe Auswirkung keine Auswirkung keine Auswirkung geringe keine Auswirkung keine Auswirkung keine Keine
. . Auswirkung Auswirkung .
Gemischte Bauflache MD 7 Auswirkung
Gemischte Bauflache MD 8
Gemischte Bauflache M 7
Wohnbauflache W 5
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Anlage 1: Artenschutzfachliche Voreinschdtzung
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