//
1/
,/‘/‘/
//
‘,"/"‘
0 /
: | /’,//
//
' a8/
* pw 5
I o PR //
TR o R — S, {
& & G- O P SA. 7
" -~ g Ryew i L \ .":S;b L/ ~ .
O [/, -
. . 54 ol :%’cﬂ\ /¥ N
De @ N 2 ¥/ / D
g a® L ¥ & /r ;] .
LA AN .47%\I 1irs . Jef &
L 4 ¢’ ‘;}; / /i jSpor ‘.,
e A g f / " %
. / /a v e R
- ~ '1 l\'r('c}‘h@.‘v e J 00'7"
v 4 'Q{ﬁ'@* + L A s
f % 6KD"’*’.) <& gy
h L a R & o
on + ,J;%._--\cb_ﬁ - 7’:" q“é‘\
/& : 1 “{l"v f J ff ) ‘tléy-
ol ! s ‘n:‘ .
i L NG Rethwisch
ol ' § & K9
¥ w —
< = a‘
/ ¢
& ,y N
- }7 ’, \
N NG
3 *
48
e
..
%
| ©Geobasisdaten (Karten und Luftbilder): 4
T' Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV), %
iH ~ /

S

Gemeinde Borgerende-Rethwisch

Amt Bad Doberan-Land
Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung der Innenbereichssatzung

fur die Ortslage Rethwisch
(Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB)
ENTWURF
Arbeitsstand: Marz 2023

Borgerende-Rethwisch, Siegel Biirgermeister




Gemeinde 4. Anderung der Innenbereichssatzung fiir die Ortslage Rethwisch
Borgerende-Rethwisch (Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB)

BEGRUNDUNG (Entwurf)

Inhaltsverzeichnis

1. PLANUNGSANLASS 3
2. ALLGEMEINES 4
2.1 PLANVERFAHREN 4
2.2 EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNGEN 4
3. STADTEBAULICHE SITUATION 5
4. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT 5
4.1 SCHUTZGEBIETE 5
4.2 EINGRIFFSERMITTLUNG 5

Arbeitsstand: Méarz 2023 2



Gemeinde 4. Anderung der Innenbereichssatzung fiir die Ortslage Rethwisch
Borgerende-Rethwisch (Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB)

BEGRUNDUNG (Entwurf)

1.  Planungsanlass

Die Gemeinde Bérgerende-Rethwisch verfligt Gber eine Satzung Uber die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gemal § 34 Abs. 4 BauGB (Innenbereichssatzung) fir die Ortslage
Rethwisch, die am 29.01.1999 in Kraft getreten ist und in Teilbereichen bislang dreimal
geandert wurde.

Die 3. und bislang letzte Anderung der Innenbereichssatzung ist seit dem 12.05.2022
rechtskraftig. Die Gemeinde beabsichtigt, die Innenbereichssatzung erneut zu andern.

Hintergrund der erneuten Anderung ist das Vorhaben, die Schule in Rethwisch baulich zu
erweitern. Geplant ist die Erweiterung auf Teilflachen der Flursticke 52/11 und 39/8. sowie
52/10, Flur 2, Gemarkung Rethwisch. Auf den betroffenen Flurstlicken weist die rechtskraftige
Innenbereichssatzung eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz aus.

Mit der Anderung der Innenbereichssatzung wird beabsichtigt, die Griinfliche um ca. 2.000 m?
zu reduzieren, um auf der Flache die Schulerweiterung realisieren zu kénnen. Darlber hinaus
ist beabsichtigt, auf der benachbarten Grunflache die Zweckbestimmung von Sportplatz in
Friedhof zu andern, was der tatsachlichen Nutzung entspricht.
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2. Allgemeines
2.1 Planverfahren

Fir die Anderung der Innenbereichssatzung sind gemaR § 34 Abs. 6 BauGB die Vorschriften
uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung entsprechend der eines vereinfachten
Bebauungsplanverfahrens zu beachten. Das Verfahren richtet sich deshalb nach
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

2.2 Einordnung in ubergeordnete Planungen

Die Erfordernisse der Raumordnung fir die Planung ergeben sich aus dem
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 27. Mai 2016) und
dem  daraus  entwickelten Regionalen = Raumentwicklungsprogramm  Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MM/R, veréffentlicht am 21.08.2011)

Im LEP M-V und dem daraus entwickelten RREP MM/R werden Ziele (Z) und Grundsatze (G)
der Raumordnung genannt. Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben, Grundsatze
der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherheit des Raumes, die
in der Abwagung mit besonderem Gewicht zu beachten sind.

Borgerende-Rethwisch ist It. LEP M-V als Gemeinde dem Nahbereich des zentralen Ortes
Rostock zugeordnet. GemaR der Grundkarte der raumlichen Ordnung des RREP MM/R liegt
Borgerende-Rethwisch im Tourismusschwerpunktraum der OstseekUste.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die Flache des Anderungsbereichs als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Angrenzend daran sind
Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Sportplatz sowie Dauerkleingérten festgesetzt.
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde (ohne Mal3stab)
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3. Stadtebauliche Situation

Die zu andernde Flache liegt zentral in der Ortslage Rethwisch, zwischen der vorhandenen
Schule, der Kirche mit dem Friedhof und dem Schulsportplatz.

Der fir die Errichtung der Schulerweiterung vorgesehene Teil des Anderungsbereichs wird
bislang durch den Bauhof der Gemeinde genutzt. Die Gemeinde plant die Neuerrichtung des
Bauhofs an einem alternativen Standort. Die Realisierung wird voraussichtlich im Laufe des
Jahres erfolgen.

Auf dem westlichen Teil der zu andernden Flache befinden sich eine Trauerhalle sowie
Stellplatze, die von Gasten der Trauerfeiern und Besuchern des Friedhofs genutzt werden.
Eine Nutzung als Sportplatz hat hier nie stattgefunden und ist auch nicht geplant. Mit der
Anderung der Innenbereichssatzung wird fiir diesen Bereich die Zweckbestimmung der
Grinflache in Friedhof geandert. Das entspricht sowohl der realen Nutzung als auch der
Darstellung im Flachennutzungsplan.

Der vorhandene Sportplatz wird in seiner Ausdehnung und Funktion durch die Verkleinerung
der Grinflache bzw. die Anderung der Zweckbestimmung nicht beeintrachtigt.

4. Eingriffe in Natur und Landschaft

im Verfahren zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind § 1a
Abs.2 und 3 sowie § 9 Abs.1a BauGB zu berticksichtigen. In der beizuflgenden Begrindung
sind Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr.1 BauGB zu machen.

4.1 Schutzgebiete

Innerhalb oder in unmittelbarer Umgebung des Anderungsbereichs sind keine gesetzlich
geschitzten Biotope vorhanden.

Das europaische Schutzgebiet ,Conventer Niederung® (Flora-Fauna-Habitat, DE 1837-301)
liegt westlich von Rethwisch und beginnt in einer Entfernung von ca.600m vom
Anderungsbereich. Innerhalb des FFH-Gebiets liegt das Naturschutzgebiet ,Conventer See*
(MV_NSG_012).

Da innerhalb des Anderungsbereichs bereits Versiegelung und bauliche Nutzungen
vorhanden sind und der Anderungsbereich inmitten des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Rethwisch liegt, bewirkt die Anderung keine Beeintrachtigung der Schutzgebiete.

Das Landschaftsschutzgebiet Kiihlung grenzt sidwestlich an die Ortslage Rethwisch. Der
Anderungsbereich liegt auRerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebiets Kiihlung. eine
Beeintrachtigung durch die Umsetzung der Planung kann ausgeschlossen werden.

4.2 Eingriffsermittlung

Da innerhalb des Anderungsbereichs bereits Versiegelung und bauliche Nutzungen
vorhanden sind, stellt die Anderung keinen Eingriff dar, der ausgeglichen werden muss. Von
einer Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung kann abgesehen werden.
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