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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17, sitdlich der Ostseekiste und westlich
angrenzend an das Ferienhausgebiet am Strandweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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- Planunterlage:
-Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 17

der Gemeinde Boérgerende-Rethwisch (abgeschwéchte D
rechtskraftig seit dem 20.08.2010

-Auszug aus dem Liegenschaftskataster vg)
Vermessungsburo Hansch & Ber Sbvi
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 17
der Gemeinde Borgerende-Rethwisch, rechtskraftig seit dem 20.08.2010
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen
Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die ge-
anderten und erganzten Festsetzungen. Die abgeschwéacht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungs-
plans ist nicht Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplans.

IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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[besonderer Nutzungszweck:
Umwelt,- Tauch- und
Wassersportbasis

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete Ferienwohnen und Beherbergung
MAMRB DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflache
Oberkante in m Uber HN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 11 BauNVvO)

TEIL B: TEXT

Der B-Plan Nr. 17 wird im Teil B (Text) wie folgt geandert und erganzt:

1. In der textlichen Festsetzung Nr. 1 werden ,BUrordume* als zulassige Nutzungsart erganzt.

Text 1 neu:

Sonstiges Sondergebiet ,Reitpension”
(SO/RP 1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Das sonstige Sondergebiet ,Reitpension* dient

Baugrenze

private Grlnflachen

Zweckbestimmung:

Entwasserungsgraben

@

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gehdlzbestand

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Bezeichnung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (siehe Text Nr. 6 und 7)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von Baumen

Aufhebung Erhaltungsgebot Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

hier: Abgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
entfallende bisherige Festsetzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der besondere Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche
Grunde erforderlich wird, hier: Umwelt,- Tauch- und Wassersportbasis

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

(§ 29 NatSchAG M-V)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen

@ KuUstenschutzstreifen
[l KENNZEICHNUNGEN
XXX XX
K
X Naturgewalten erforderlich sind, hier: Uberflutungsgefahrdeter Bereich
XXX XX

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

der Unterbringung von Gebauden und Anlagen

fur die Pferdehaltung zu Zwecken der Ausubung

des Reitsports sowie der Unterbringung von

Feriengasten.

Zulassig sind:

- Pferdestall mit Pferdeboxen, Lagerraumen fur
Futtermittel, Heu und Stroh sowie Gerate- und
Abstellrdumen,

- geschlossenes Mistlager,

- Gebaude mit

- einer Wohnung fur Betriebsinhaber sowie
- R&umen fur die pensionsmaBige
Unterbringung von Feriengéasten,
- BUroraume.

Text 1 bisher:

Sonstiges Sondergebiet ,Reitpension”

(SO/RP 1)

Das sonstige Sondergebiet ,Reitpension” dient

der Unterbringung von Gebauden und Anlagen

fir die Pferdehaltung zu Zwecken der

Ausubung des Reitsports sowie der

Unterbringung von Feriengésten.

Zuléssig sind:

- Pferdestall mit Pferdeboxen, Lagerraumen fiir
Futtermittel, Heu und Stroh sowie Geréte- und
Abstellrdumen,

- geschlossenes Mistlager,

- Gebaude mit

- einer Wohnung fir Betriebsinhaber sowie
- Rdumen fur die pensionsméaiige
Unterbringung von Feriengésten

Die textliche Festsetzung Nr. 2 wird wie folgt neu gefasst:

Text 2 neu:

sonstige Sondergebiete ,Ferienwohnen und
Beherbergung” (SO/FB 2 bis SO/FB 4)

Die sonstigen Sondergebiete ,Ferienwohnen

und Beherbergung"” dienen der Unterbringung

und der Versorgung von Feriengasten.

Zuldssig sind:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
mit bis zu 20 Betten,

- Laden und Serviceeinrichtungen fur den
maritimen, Sport- und Freizeitbedarf,

- Anlagen fur kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

- Rdume fUr freie Berufe des
Gesundheitswesens

Text 2 bisher:

sonstige Sondergebiete ,Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit Beherbergung*
(SO/sFB 2 bis SO/SFB 4)

Die sonstigen Sondergebiete ,Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit Beherbergung” dienen
zu Zwecken der Ausubung des Freizeitsports
und der gesundheitsférdernden Betatigung und
der Unterbringung und Versorgung von

Feriengésten.

Zuléassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen fir Sport und Spiel
sowie fur gesundheitsfordernde Betétigung

- Léaden und Serviceeinrichtungen fir den
maritimen Sport- und Freizeitbedarf,

- Anlagen fir kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

- Raume und Gebéaude fiir freie Berufe des
Gesundheitswesens,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
mit bis zu 20 Betten, Ferienhduser und
Ferienwohnungen.

Ferienhauser und Ferienwohnungen sind den

Sport- und Freizeiteinrichtungen im Ausmali der

Flacheninanspruchnahme unterzuordnen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 4 werden die Begriffe ,SO/sFB 1 bis SO/SFB 4" durch die Begriffe

,S0/FB 1 bis SO/FB 4" ersetzt.

Text 4 neu:

In den sonstigen Sondergebieten SO/FB 1 bis
SO/FB 4 sind Uberdachte Stellplatze und
Garagen erst ab einem Abstand von 2 m zur
StraBenbegrenzungslinie zulassig.

In den sonstigen Sondergebieten SO/SFB 1 bis
SO/sFB 4 sind Uberdachte Stellplédtze und
Garagen erst ab einem Abstand von 2 m zur
StraBenbegrenzungslinie zulassig.

In der textlichen Festsetzung Nr. 6 werden die Satze 4, 5 und 9 gestrichen.

Text 6 neu:

Die mit Nr. 1 (in einer Raute) bezeichnete Flache

far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

darf als extensive Pferdeweide genutzt werden.

Sie ist in ihrem Artenbestand zu erhalten. Das

extensive Pflegemanagement beinhaltet

folgende Anforderungen:

- kein Walzen oder Schleppen wahrend der
Hauptbrutzeit von Wiesenbrutern (15.03. -
15.06.)

- keine Mahd vor dem 15.06.

- keine gleichzeitige Mahd aller Flachen

- keine Gulleanwendung, stattdessen restriktive

Die mit Nr. 1 (in einer Raute) bezeichnete Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
darf als extensive Pferdeweide genutzt werden.
Sie ist in ihrem Artenbestand zu erhalten. Das
extensive Pflegermanagement beinhaltet
folgende Anforderungen:

- kein Walzen oder Schleppen wéhrend der
Hauptbrutzeit von Wiesenbrtitern (15.083. -
15.06.)

- keine Mahd vor dem 15.06.

- keine gleichzeitige Mahd aller Flachen

7. In der textlichen Festsetzung Nr. 17 wird in Satz 1 die Zahl 8 durch die Zahl 7 und das Wort ,bis"
durch ein Komma ersetzt. In Satz 2 werden bei der Aufzahlung der Baugebiete die Begriffe
,SO/sFB 2 bis SO/SFB 4" durch ,SO/FB 2 bis SO/FB 4 ersetzt.

Text 17 neu: Text 17 bisher:

Die MaBnahmen unter den textlichen Die MaBBnahmen unter den textlichen
Festsetzungen Nr. 6, 7 und Nr. 11 dienen Festsetzungen Nr. 6 bis 8 und Nr. 11
dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und dienen dem Ausgleich von Eingriffen in
Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Natur und Landschaft im Sinne des § 1a
BauGB. Diese, sowie die MaBnahmen Abs. 3 BauGB. Diese, sowie die
auBerhalb des Geltungsbereichs des MaBnahmen auBerhalb des
Bebauungsplans (siehe Hinweis B), werden Geltungsbereichs des Bebauungsplans
den Grundstlcken innerhalb der (siehe Hinweis B), werden den
Baugebiete SO/RP 1, SO/FB 2 bis SO/FB 4 Grundstticken innerhalb der Baugebiete
sowie innerhalb der SO/Rp 1, SO/sFB 2 bis SO/SFB 4 sowie
Verkehrsflachengesammelt zugeordnet. innerhalb der Verkehrsflachengesammelt
VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die
Grundstucksflache. Uberbaubare Grundstticksflache.

Dem Hinweis B wird folgender Satz angeflugt:

Der Ausgleich fur Eingriffe auf der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Umwelt,- Tauch- und

Wassersportbasis erfolgt durch Abbuchung von 1.116 m2 Kompensationsflachenaquivalent (KFA)

von einem bei der unteren Naturschutzbehdrde gefiihrten Okokonto in der Landschaftszone

,OstseekUstenland".

Den Hinweisen werden folgende Hinweise ,C" und ,D* angefugt:

C  Auf die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen. Danach ist es zum
Schutz von Brutstatten verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

D  Zum Schutz der Amphibien ist wahrend der Bauzeit der Umwelt-, Tauch- und Wassersportbasis
vor Beginn der Ruckwanderung aus den Laichgewassern ab Ende April ein temporéarer Amphi-
bienschutzzaun entlang der Std- und Ostseite der Flache zu errichten. Der Amphibienschutz-

zaun muss so hergestellt werden, dass das Einwandern von Amphibien in das Baufeld verhin-
dert wird.

VERFAHRENSVERMERKE

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.02.2016. Der

Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit vom ..., DiS ZUM ..o
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsibliche bekanntgemacht worden.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 05.09.2016 bis zum 23.09.2016 im Amt Bad Do-
beran-Land wahrend der Dienst- und Offnungszeiten tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist
zur Planung &uBern. Die Méglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom
19.08.2016 bis zum 05.09.2016 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich be-
kanntgemacht worden. Dabei ist auch bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im

beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt
werden soll.

4. Die Gemeindevertretung hat am 31.08.2023 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Begrindung gebilligt und zur Veréffentlichung im Rahmen des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit der Begriindung in der Zeit vom
28.09.2023 bis zum im Internet auf der Homepage des Amtes Bad Doberan-
Land (https://www.amt-doberan-land.de/) unter dem MenUpunkt ,Bauleitplanung” nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB verdffentlicht worden. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet haben im
gleichen Zeitraum die zu verdffentlichen Unterlagen wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Bad Doberan-Land zu jedermanns Einsichtnahme o6ffent-
lich ausgelegen. Die Verdffentlichung im Internet sowie die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen, in
der Zeit vom 13.09.2023 DIS ZUM ....oooviiiiiiiiiiii, durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Bad Doberan-Land
(https://www.amt-doberan-land.de/) unter dem MenUpunkt ,Bauleitplanung® ortstblich bekannt-
gemacht worden.

6. Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist mit Mail vom
............................ unter Mitteilung der Internetadresse unter der der Planentwurf und die Be-
grundung abgerufen werden kdnnen, Gelegenheit zur Stellungnahme nach § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BauGB gegeben worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am .........coccoevviiniiniinn, von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeinde-
VErtretung VoM ....ooocovviiieiiieieee gebilligt.

Hagemeister

Borgerende-Rethwisch, Burgermeister

(Siegel)

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hagemeister

Bérgerende-Rethwisch, Blrgermeister

(Siegel)

10. Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ... bis zum
......................................... durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ... in Kraft getreten.

Hagemeister

Bérgerende-Rethwisch, Blrgermeister

(Siegel)

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Borgerende-Rethwisch

Landkreis Rostock

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17

sudlich der Ostseekuste und westlich angrenzend
an das Ferienhausgebiet am Strandweg

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 01.08.2023

- keine Gllleanwendung, stattdessen restriktive

Ddngung
- keine Anwendung chemischer Pflanzenschutz
mittel,
Zur Extensivweide sind 2 m breite
Saumbereiche als krauterreiche Wiese
anzulegen. Der Einsatz von Dunger, Pestiziden
und ahnlichen Mitteln innerhalb der Wiese ist
unzulassig. Eine einmalige Mahd pro Jahr nach
dem 1. Juli ist zulassig.

Ddngung
- keine Anwendung chemischer Pflanzenschutz

Mittel.
10% der Flache sind nach Schaffung gtinstiger
Wachstumsbedingungen gemas DIN 118915 mit
Gehodlzgruppen zu bepflanzen. Je 1,5 m? der zu
bepflanzenden Flache ist ein Gehdlz gemén
Pflanzenliste anzupflanzen. Zur Extensivweide
sind 2 m breite Saumnbereiche als krauterreiche
Wiese anzulegen. Der Einsatz von Dinger,
Pestiziden und &hnlichen Mitteln innerhalb der
Wiese ist unzuldssig. Eine einmalige Mahd pro
Jahr nach dem 1. Juli ist zuldssig. Die Gehélz-
und Saumbereiche sind vor Verbiss durch einen
Zaun zu schdtzen.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 wird durch eine neue Festsetzung Nr. 7 ersetzt:

Text 7 neu:

Innerhalb der mit Nr. 2 (in einer Raute)
bezeichneten Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ist ein
Kleingewasser mit Erlensaum und Pufferstreifen
anzulegen. Das Kleingewasser ist mit
unterschiedlichen Bdschungsneigungen
zwischen 1:3 und 1:10 und mit
Flachwasserbereichen (20 - 40 cm tief) und
Tiefwasserbereichen (1 m - 1,5 m tief)
herzustellen und mit einem 5 m Pufferstreifen
von der umgebenden Pferdeweide
abzugrenzen.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 wird aufgehoben.
Wortlaut der aufzuhebenden Festsetzung:

Innerhalb der mit Nr. 2 (in einer Raute)
bezeichneten Flache fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft ist eine Senke
als Uberschwemmungsbereich naturnah zu
gestalten. Die Senke soll 10% der
MaBnahmefldche ausmachen. Ein Zehntel der
Senke soll 2 m tief sein. Die Béschungsufer
sind mit wechselnden Bdschungsneigungen
von 1:3 bis 1:5 auszubilden und der
Sukzession zu UGberlassen. Die weiteren
Fléchen der MaBnahmefldche werden als
Wildkrautflur angelegt und ebenfalls der
Sukzession (berlassen. Eine einmalige Mahd
pro Jahr nach dem 1. Juli ist zul&ssig.

8. Innerhalb der mit Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine natdrliche Ausbildung und
Entwicklung der Frischwiese zu erméglichen. Die Flache ist gegendiber der mit Nr. 1 (in einer
Raute) bezeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft durch einen Zaun zu schitzen. Notwendige Pflege- und Unterhal-
tungsmaBnahmen am Graben sind zulassig. Eine einmalige Mahd pro Jahr nach dem 1. Juli ist

Zulassig.
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