Satzung Uber die 1. Anderung und Erganzung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Reddelich fir die Ortslage Brodhagen
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.221) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011,
verkundet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) wurde nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelich vom ............
die folgende Satzung uber 1. Anderung und Erganzung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Reddelich fir die Ortslage Brodhagen:

81
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur die Ortslage
Brodhagen ergibt sich aus dem beigefiigten Ubersichtsplan. Der Geltungsbereich der
Erganzungssatzung betrifft das Flurstlick 135/3 der Flur 3 der Gemarkung Brodhagen.

(2) Die beigefiigte Planzeichnung (M 1:1.000) ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergédnzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach den
Festsetzungen des § 3 und im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3
Festsetzungen innerhalb der Ergédnzungssatzung

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Es ist nur Wohnbebauung mit den entsprechenden Nebengebauden und Garagen
zulassig.

Mafd der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 19 BauNVO)

(1) Es sind nur eingeschossige Gebaude zulassig.
(2) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,2 festgesetzt.

(3) Die Traufhthe der Wohnbebauung ist mit maximal 4,50 m Uber ErdgeschossfuRboden
zulassig.

(4) Die Firsthohe der Gebdude darf maximal 9,00 m tiber Erdgeschossfuliboden betragen.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

§4
Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind nur gleichgeneigte Satteldacher und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 42° zulassig.

§5
Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Auf den privaten Grinflachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind Hecken in einer Breite von mindestens
10,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 100 m? sind mindestens 5 Heister (2x
verschult, 150 -175) und 40 Straucher (2x verschult, 60-80) zu pflanzen.

Auf der als Flache mit MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gekennzeichneten Flache auf3erhalb des Plangeltungsbereiches ist eine
Obstwiese anzulegen. Je 80 — 100 m2 ist ein Obstbaum heimisch standortgerechter
Arten anzupflanzen.

86
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Derzeit sind keine Kultur-, Bau- und / Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieBen. GemalR § 52
LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fir die auf der Baustelle arbeitenden Personen so weit wie
moglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage
www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie
ein Merkblatt tber die notwendigen Angaben zu finden.
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GehoblzschutzmalRnahmen
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist, dass
die Baume durch Baumafinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

MaRnahmen zum Artenschutz
Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Brutvogel
Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Gehoélzen gemaf § 39

Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zuléssig. Ausnahmen aufRerhalb der dieser Zeit sind nur
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der zustandigen Behodrde rechtzeitig
vor Beginn der Baumafinahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Grdben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Der Geltungsbereich der Satzung liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone IlI1A der
Wasserfassung Hinter Bollhagen. Es gelten die damit verbundenen Verbote und
Beschrankungen.

8§87
In-Kraft-Treten

Die Satzung uUber die 1. Anderung und Erganzung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Reddelich fir die Ortslage Brodhagen tritt mit der
Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Reddelich, den.................. (Siegel)

UIf Lubs
Birgermeister der Gemeinde Reddelich
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