Auf Grundlage von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |INr. 394) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow am
......................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.6 Sondergebiet

uber den Bebauungsplan Nr. 6 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage 113 ). Pt 3, o Sl otssond cocenend s de Pt

(TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:

TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

(Fortsetzung) (Fortsetzung)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Rechtsgrundlage)
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7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow hat die fristgemaR abgegebenen der AuBerungen
der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

am ........oe.enen. gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
P ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
6. Einfriedungen
o | L 2 Fir Einfriedungen sind Maschendrahtzdune bzw. Metallgitterzdune in einer maximalen Hohe
i 14 von 2,50 m Uber Gelénde erlaubt. Um die Durchl&ssigkeit der Einzaunung fur Kleinsduger zu
,,YYY gewahrleisten, ist ein Abstand von mindestens 15cm zwischen Bodenoberfliche und Retschow, (Siegel) Thomas Schubert
Zaununterkante freizuhalten. Burgermeister
. Die Satzung tber den Bebauungsplans Nr.6 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage in Sttilow
8. Die Sat ber den Beb I Nr.6 Sond biet Photovoltaik-Freiflédch I in Stil
y J4 A 7 p / wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow auf ihrer Sitzung am .............
A ,\ 'y A S S S S eschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltberic azu wurde mit Beschluss der
SO Vi , , , beschl Die B d t d Umweltbericht d d t Beschl d
PV-Freiflachenanlage gy S Gemeindevertretung am ............ gebilligt.
OK40m Sy S

{iber Gelandeoberkante + S .

ey S , ] Retschow, (Siegel) Thomas Schubert
’ ‘ 7 VAR s Burgermeister

‘f c,‘ f ‘j\ / \ “ 8. Die Satzung uber den Bebauungsplans Nr.6 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage in Stilow
S NN V[ j wird hiermit ausgefertigt.

\*«\‘ : HINWEISE Retschow, (Siegel) Thomas Schubert
AN A Die zulassige Grundflache errechnet sich aus: Burgermeister
™ —den Flachen, die sich durch senkrechte Projektion der Modulflachen auf den Boden ergeben, 9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.6 der Gemeinde Retschow Sondergebiet
. . % —den Grundflachen weiterer zulassiger baulicher Anlagen, wie z.B. Wechselrichter, Photovoltaik-Freifldchenanlage in Sttilow sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
\ N Trafostationen und Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
/ \ J —sonstigen versiegelten Flachen. sind vom .............. o] [ — durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.
I Zur Ermittlung der Grundflachenzahl ist die ermittelte Grundflache auf die festgesetzte In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
> 5' S Baugebietsflache zu beziehen. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB)
o o ] B Soweit im Rahmen von Baumatnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
/] | dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach §7 worden.
Py e T A Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen Die Satzung ist mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.
T — schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind dabei

R zu bericksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

C Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Gehblze auszuschlielen. Oberirdische
Teile der Baume durfen nur durch Fachunternehmen zurtickgeschnitten werden. Der

Wurzelbereich der geschitzten B&ume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Retschow, (Siegel) Thomas Schubert

Bodenabtrag und -auftrag im Wurzelbereich sind nicht zulédssig. Die einschlagigen Regelwerke Birgermeister

sind zu beachten (DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB, ZTV-Baumpflege).

D Der Betreiber der geplanten Photovoltaik-Anlage hat sicherzustellen, dass von den Modulen I
keine Blendwirkungen auf den Eisenbahnverkehr und die am Eisenbahnverkehr beteiligten Satzung der Gemelnde RetSChOW
MaBstab 1 : 2 000 Personen (z.B. Triebfahrzeugfuhrer) ausgehen. Angebrachte Beleuchtungen dirfen nicht zu Amt Bad Doberan-Land

e BlendW|rku_r)gen, Signalverwechslungen o0.4. bei den am Eisenbahnverkehr beteiligten Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
0 20 40 60 80  100m Personen fiihren. .
TR Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Blendgutachten beizubringen. Notwendige MaRnahmen uber den Bebauungsplan Nr. 6
ageplan tulow vom 07.2022 . . . . . .

zu Vermeidung von ggf. ermittelten Blendwirkungen sind zu treffen. Die DB AG ist zu . . .t as
B i PRI ST betsiligan. Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage

ALTUS AG, www.altus-ag.de

nordwestlich der Ortslage Stilow,

| AN

sudlich der Bahnlinie Wismar-Bad Doberan,
PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE die Flursticke 41, 42 und 111 (tw.), Flur 2, Gemarkung Stillow umfassend
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Rechtsgrundlage) 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow hat auf ihrer Sitzungam ......................... ENTWU RF Bearbeitungsstand: Juni 2024
in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO) beschlossen, die Satzung Uber den Bebauungsplans Nr.6  Sondergebiet . _ ]
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der ; : Photovoltaik-Freifiichenanlage in Stilow aufzustellen. Die ortsubliche Bekanntmachung ist Ubersichtsplan M 1 : 20 000
o . . . 1.1.Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) ) I < _— - R —
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18. Dezember . . . . . ] durch Aushangvom .................. biszum .................. erfolgt. '\;)-3.3'5@\~\ - e ;,»_714@?:(9/& i
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S Festgesetzt ~ wird  ein  Sonstiges  Sondergebiet ~ mit  der  Zweckbestimmung &1 e =7
1802) ' P = ' B Photovoltaik-Freiflichenanlage. 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17LPIG M-V beteiligt \ :
Planzeichen Rechtsgrundlage 1.2.Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets ist worden.
Art und MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11) BauNVO) die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Umwandlung von solarer 3. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Strahlung in elektrische Energie zulassig. Dazu gehéren folgende bauliche Anlagen: die Nachbargemeinden sind gemaf §4Abs.1BauGB mit Schreiben vom ............ unterrichtet
- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO) — Photovoltaikmodule einschl. Unterkonstruktion worden.
— Wechselrichterstationen 4. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3Abs.1 BauGB ist in Form einer
Zweckbestimmung: — Transformatoren Einwoh_nerversammlung am ..o c]urchgerhrt worden. Die Bekanntmachung dazu ist
PV Photovoltaik-Freifiachenanlage _ Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen ortsuiblich durch Aushang vom ............. bis zum .................. erfolgt.
. — Anlagen fir die Energieumwandlung und -speicherung 5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow hat auf ihrer Sitzung am .............. den
GRZ Grundflachenzahl _ Einfriedungen Entwurf  der  Satzung  Uber den  Bebauungsplans Nr.6  Sondergebiet
OK Oberkante baulicher Anlagen in Meter Uiber Gelande ) ) L ) . B L Photovoltaik-Freiflaéchenanlage in Stilow mit dem Entwurf der Begrindung und
1.3.Die Errichtung von Einfriedungen ist auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundflache zuldssig. ; i s ; ;
. - Umweltbericht gebilligt und zur Verdffentlichung bestimmt.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
— B 1.4.Die festgesetzten baulichen Nutzungen und Anlagen sind nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegun 6. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplans Nr. 6 Sondergebiet
muarene - -der Ph%tovoltaikanla e zulassi gAIs Fol enug’]:zun wird Fléche fir pdie Landwirts?:ha?t Checgueiielerremdehananage i Stdlow warde: mit dem Ertwur ger Begrindung, des
9 9 9 9 Umweltberichts sowie den umweltbezogenen Stellungnahmen gemanr § 3 Abs. 2 BauGB in
Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) festgesetzt. (59 Abs:2 BauGR) der Zeit vom ... bis zum ... im Internet  unter
) 1 - b K. 2. MaR der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 18-19 BauNVO) www.amt-doberan-land.de veréffentlicht. Die auszulegenden Unterlagen haben wéahrend der
i Unfla aufende Nummer, hier Nr. 3 ) ; i . 3
Oltentliche Grinfachen 2.1.Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nicht Gberschritten werden. Veroffentl|chung§fr|st auzh |_m Amt Bag Doberan-Land ausgelegen und waren wahrend
Zweckbestimmung: 931 Pyt e e i der Dienst- und Offnungszeiten einsehbar.
~ Y , . -+-Hohe batllicher Anlagen Die Veroffentlichung der Unterlagen im Internet ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
$ naturbelassen S Gewasserunterhaltungsstreifen Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die vorhandene Veréffentlichungsfrist von jedermann Anregungen zu den Entwiirfen elektronisch, per Post
Gelandeoberflache. Auf- und Abtragungen des natiirlichen Gelandes sind nicht zulassig. oder wahrend der Dienststunden im Amt Bad Doberan-Land zur Niederschrift vorgebracht
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 3. Griinflichen (9 Abs.1 Nr.15 BauGB) werdenund  nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
die Satzung des Bebauungsplans Nr.6 unberlcksichtigt bleiben kénnen, ortstblich durch
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3.1 Auf den Grunflachen Nr. 1 und 3 ist die Errichtung von ober- oder unterirdischen Aushang vom ..................... bis zUM oo bekannt gemacht worden. In der
, Léschwasserzisternen zulassig. Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, dass die Unterlagen im Amt Bad
Zweckbestimmung: . . . 3 . . .
= _ _ 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Doberan-Land wahrend der Dienst- und Offnungszeiten einsehbar sind. Der Inhalt der
b‘é Erschlielung der Baugebietsflache SOpv Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Bekanntmachung wurde zuséatzlich auch in das Internet unter www.amt-doberan-land.de
i tellt.
Sonstige Planzeichen 4.1.Zum Schutz des Oberbodens ist dieser im Bereich von Erdarbeiten abzutragen und seitlich in eingeste
Mieten zu lagern.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) 4.2 Die Verwendung von Reinigungsmitteln fir die Module ist unzuldssig.
5. Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs.1a BauGB)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 5.1.Es verpleibt gip Auggleichsdefizit i.S.v. §1a (3) BauGB in I:ldhe 7o [QE—— m? EFA. Dieses Retschow, (Siegel) Thomas Schubert Thomas Schubert
) Ausgleichsdefizit wird durch Abbuchung von folgenden Okokonten der Landschaftszone Bil ist Retschow, (Siegel) Birgermeister
Planzeichen ohne Normcharakter Ostseekiistenland ausgeglichen: Urgermeister
/ Flursticksgrenze e
66 F|UrStUCk8nummer T fir Stadt- und Dorfplanung
= o Dipl.-Ing. Katrin B. KUhN  Architekin fir Stadtplanung, AKMV S 89-14-1-d g
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