Auf Grundlage von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Retschow am ... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 7 Wohngebiet am Schleiteich, Teile der Flurstiicke 16,

uber den Bebauungsplan Nr- 7 WOhngebiet am SChIeiteiCh 50, 51, 53, 54 sowie 23, Flur 6, Gemarkung Retschow umfassend,

bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B),

Bekanntmachung wurde zusatzlich auch in das Internet unter www.amt-doberan-land.de

erlassen:
E—
TEIL A: PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
. 16 A Plangrundlage
. Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Rendant, Bautechnische 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow hat auf ihrer Sitzung am 04.04.2024
-Ba}uNVO-) in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3.786?, zuletzt geandg_rt durqh Vermessungen, Retschower Str. 3 in 18236 Einhusen mit Stand vom 01.02.2024. Der Plan ist im beschlossen, die Satzung (iber den Bebauungsplans Nr.7 Wohngebiet am Schleiteich
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die Verordnung uber die Héhenbezug DHHN2016 und im Lagebezug ETRS89UTM33 erstellt. aufzustellen. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang vom .................. bis zum
- Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanZV) B b der Gews hut erfolgt
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. vorbeugender ;sewasserschulz o ' o _ ) -
] Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Die Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) ist gemaR §40 der Verordnung (iber 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf §17LPIG M-V beteiligt
( . 92.00 Planzeichen Rechtsgrundlage Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) bei der Unteren Wasserbehdrde worden.
\ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, gesondert anzuzeigen. 3. Die von der Plgnung bgrﬂhrten .I_Behérden und sonstiggn Tréger offentlicher Belange sowie die
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Die Errichtung von Erdwarmesonden ist gemaR §49Abs.1Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Nachbargemeinden sind gemalt §4Abs.1BauGB mit Schreiben vom ........... unterrichtet
| Unteren Wasserbehorde gesondert anzuzeigen. worden.
28 i MaBstab 1: 1 000 WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVvO) C Bodendenkmalpflege 4. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3Abs.1 BauGB ist in Form einer
s Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt Elr?vycl;?nﬁrc\j/ersr?rzmh;ng AM s bc@rchgefuhrt wordenl.ﬂfDllet Bekanntmachung dazu ist
0 10 20 30 40 50m werden, ist gem&R §11Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustindige untere ortstiblich durch Aushang vom ............. IS ZUM ..o, erfolgt.
i 1 WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum 5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow hat auf ihrer Sitzung am ............ .. den
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplans Nr.7 Wohngebiet am Schleiteich mit dem
O unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten Entwurf der Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur Verdffentlichung bestimmt.
MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . ) . . . . ' L
als ger baufichen NUtzUng ® S ) der Grundstlickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die 6. Der Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplans Nr.7 Wohngebiet am Schleiteich ist mit
| \ GRZ0,3 Grundflachenzahl Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. dem Entwurf der Begriindung, des Umweltberichts sowie den umweltbezogenen
1 i Stellungnahmen wurden gemal §3Abs.2BauGB in der Zeit vom ........................ bis zum
” ! Zahl derVoligeschosse, als Hochstmall ————p e im Internet unter www.amt-doberan-land.de veréffentlicht. Die veroéffentlichten
S ' S g{ 5 OK9m Oberkante Gebaude, als Hochstmal} Unterlagen haben wahrend der Auslegungsfrist auch im Amt Bad Doberan-Land ausgelegen
N Y Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) und waren wahrend der Dienst- und Offnungszeiten einsehbar.
. Die Veréffentlichung der Unterlagen im Internet ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
= | ] L 0 offene Bauweise Verodffentlichungsfrist von jedermann Anregungen zu den Entwirfen elektronisch, per Post
/ @ Einzel- oder Doppelhduser oder wahrend der Dienststunden im Amt Bad Doberan-Land zur Niederschrift vorgebracht
- B werden und nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
3 / ’ ) augrenze die Satzung des Bebauungsplans Nr.7 unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich durch
z Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Aushang vom ..................... bis zum .........ccc....... bekannt gemacht worden. In der
8 5500 ) Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, dass die Unterlagen im Amt Bad
H / Strafllenverkehrsflachen Doberan-Land wahrend der Dienst- und Offnungszeiten einsehbar sind. Der Inhalt der
IS

Strallenbegrenzungslinie eingestellt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

* ‘ \ oS E Offentliche Parkflache offentlich Retschow, (Siegel) Thomas Schubert
Y .. .
L 1 Burgermeister
/ : Rad- und Gehweg Ifd. Nummer
- N WR 7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow hat die fristgemal® abgegebenen der
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GRZ 03 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Aufserungen der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
[ 2 o i Ablagerungen offentlicher Belange am ................ gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt
- 0 @ Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken worden.
9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
OK9m sowie fiir Ablagerungen
uber Gehweg Retschow, (Siegel) Thomas Schubert
0 i i e .
/ q Gr:Jmndi(te[Ei:fsthghrt 46 @ Regenwasserretention Birgermeister
A\ A .
) Granfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 8. Die Satzung Uber den Bebauungsplans Nr.7 Wohngebiet am Schleiteich wurde von der
o . Gemeindevertretung der Gemeinde Retschow auf ihrer Sitzung am .............. beschlossen.
\ Offentliche Grinflachen Die Begriindung mit dem Umweltbericht dazu wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
am ............ gebilligt.
33 A laufende Nr.
O
/ YYY naturnah 0 Spielplatz
#® Retschow, (Siegel) Thomas Schubert
% Abstandsgriin '\m/' Regenwassermulde Biirgermeister
34 12/ 5 ir di i 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
Fléchen fr die Landwirtschaft und Wald ® ' ' ' ) 9. Die Satzung Uber den Bebauungsplans Nr.7 Wohngebiet am Schleiteich wird hiermit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ausgefertigt.
30 = 4 Flschen fir die Landwirtschaft usgetertig
g Vinmeyan- . o
= B o Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

o und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[ ] Retschow Siegel Thomas Schubert
: { Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ' (Siegel) B .

N und Entwicklung von Natur und Landschaft Birgermeister

< 25 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von 10.Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde Retschow Wohngebiet am
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Schleiteich sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
A 10 |5 . _ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom
‘ 20 . o 50 Sonstige Planzeichen e DIS .vevene durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden.
< ~ I . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
i/? Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214,
s 215BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
38 6§ ‘51 2 .o oe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, (§44BauGB) hingewiesen worden.
38 ) | hier: Zweckbestimmung von Grinflachen Die Satzung ist mit Ablauf des .............cccoceuee.... in Kraft getreten.
2 ¢ ¢ WR Planzeichen ohne Normcharakter
W =00 GRZ 03 / Flurstiicksgrenze
’ 66 Flursticksnummer

&)

12.  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Satzu ng der Gemeinde Retschow

Die ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des _
Bebauungsplans. Amt Bad Doberan-Land

N - 0 @ vorhandene hochbauliche Anlage
/i \ I WSG I — vorhandene Gelandehshe tiber NHN im DHHN 2016 Retschow, (Siegel) Thomas Schubert
Birgermeister
4 OK9m
q iiber Gehweg
- im Bereich der
5 Grundstickszufahrt .
| TEIL B: TEXT
v/ - _ Planungsrechtliche Festsetzung Rechtsgrundlage
y 0 % 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 BauNVO)
AN > Retschow 1.1. Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVvO)
5 Flur 6 Die ausnahmsweise zuldssigen kleinen Betriebe des Beherbergungswesens werden nicht
k2 Bestandteil des Bebauungsplans.
43

4 = 1.3. Ferienwohnungen im Sinne von §13a BauNVO sind im Plangeltungsbereich unzuldssig. Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
/ : 1.4. Ho6he baulicher Anlagen xe
’ o0 Der Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante Gebaude ist die Oberkante der u ber den Bebau u ngsplan N r. 7
ErschlieBungsstralRe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. : g
N J Joweris Wohngebiet am Schleiteich
?E’ 3 2.  Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher A{;?:E 1 Nr2, 10 BauGE) entlang der Doberaner Stralie
N 0 s.1 Nr.2, au . . )
§ » K6 ” 2.1. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§812, 14 und 23 BauNVO) Teile der Flurstiicke 16’ 50’ 51’ 53’ 54 sowie 23’
S 5 Im Plangeltungsbereich sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen Flur 6, Gemarkung Retschow umfassend
@ N~ i.S.v.§14BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Einfriedungen,
.. Kinderspielgerate, Gewachshauser und nicht Uberdachte Gartenteiche sind davon ausgenommen.
5 X | o noerspieid onshauser ¢ | ausgener VORENTWURF . _
m Nicht Gberdachte Stellplatze sind zwischen Baugrenze und Stral’enbegrenzungslinie zulassig. Bearbeitungsstand: 01.10.2024
3 Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB) Upfersmhtsplan M1: 2040007 )
3.1. Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt 550 m?2. ’% i

4. Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

4.1. Eingeschossige Nebengebaude, Garagen und Carports sind mit begriinten Dachflachen, die
einen verzdgerten Niederschlagswasserabfluss bewirken, herzustellen.

S 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
in Bearbeitung

u’l < %
l.‘\o, '
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6. Anpflanzen von Baumen (§9Abs.1 Nr.25 BauGB) S Y [h.o
in Bearbeitung ' I ¢ \ gEC o
4 Empfohlene Strallenquerschnitte:
3 7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) .‘
7.1. Dachform und -neigung
WA Fir Wohngebdude sind nur Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer Neigung der \ 4 : o /
GRZ 0,3 A-A Hauptdachflache von 38°-50° zulassig. > L] w3 & ' S GG, 3 y
© 7.2. Brandschutz N\ Ve ey | S A *:". f;-":':t:l_netSChow
0 @ S Die Déacher aller Gebaude sind mit harter Bedachung herzustellen. Die Verwendung sogenannter VL |
u—g B Kfz/R S F B % ~weicher* Materialien zur Dacheindeckung, wie z.B. Reet oder Holzschindeln, ist unzuldssig.
‘%\\ | / S Il ] 2 7.3. Einfriedungen
& @ OK9m o 2 Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,20 m Uber Oberkante Gelande
- liber Gehweg / § :5’) nicht Uberschreiten. Hecken sind als selbstdndige oder hinterpflanzte Einfriedungen von der
im Bereich der *GC'J' 0.2 ] 5,0 ] 2,0 0,5 1,8 0,5 };;' Hoéhenbeschrankung ausgenommen, sofern sie den 6ffentlichen Raum nicht beeintrachtigen.
Grundstiickszufahrt % 10,0 D:_ 7.4. Abfallbehalter
. ] Platze fir bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen oder —— ; B\ {1 ) - NG
1 < 56 bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen. , WL o) ) AN \ L e )~ . -
B-B 7.5. Ordnungswidrig nach §84Abs.1 LBauO M-V handelt, wer A ( TR B NS A ‘ f'gTﬁez(stsglzsz;DE/M_vzou i
) e : 2 / \ , / — S ~ N o ) t
§ - Wohngebaude nicht mit Sattel- oder Krippelwalmdach mit einer Neigung der ‘ ( o 2 ) L\ o8 =Sehflll 2en hdlz K B
= B B 5 Hauptdachflache von 38°-50° errichtet;
S P Kfz/R/F 2 - Déacher mit weicher Bedachung ausstattet.
o M 2 - Einfriedungen mit Ausnahme von Hecken entlang der offentlichen Verkehrsflachen in einer
§ \’ g Hoéhe von mehr als 1,20 m Uber Oberkante Gelénde errichtet;
c © - Platze fur Abfallbehalter nicht durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor
% 93 50 55 ,.0’5 né_ direkter Sonneneinstrahlunﬁwﬂtzt; i ° ° ) Thom__as SChu_bert
’ 55 6,0 . . Retschow, (Siegel) Blrgermeister
99 Dies kann mit einem Buf3geld belegt werden.
B: Bankett Kfz: Kraftfahrzeuge R: Radfahrer F: FuBgénger Burogemeinschaft
P: 6ffentliche Parkflache G: Griin ~ S: Sicherheitsabstand . . ) P
Dipl.-Ing. Katrin B. KUNN  Architektin fir Stadtplanung, AKMV S 39-14-1-d h
bsd « Warnowufer 59 « 18057 Rostock < Tel. (0381) 377 06 44 « kbk.hro@icloud.com Katin B, o wirid gy
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