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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Retschow hat die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 7 ,,Wohngebiet
am Schleiteich” in der Gemarkung Retschow, Flur 6 beschlossen. Der 2,27 ha groRRe B-Plan
weist Ostlich der Doberaner Stralle Wohnbaufldachen aus.

Die Blirogemeinschaft Umwelt & Planung wurde mit der Erstellung eines Umweltberichts und
eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) im Zuge des Bauleitplanverfahrens
beauftragt.

Der vorliegende Antrag fir Eingriffe in nach ein § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope basiert
auf den Angaben der o. g. Unterlagen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die den gesetzlichen Biotopschutz betreffenden Kapitel sind in dieser Unterlage
zusammengestellt.

Feldgeholze und naturnahe Kleingewésser einschlieflich ihrer Ufervegetation sind nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

MaRBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verdanderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen fiihren, sind
unzuldssig.

GemaR § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V kann die Untere Naturschutzbehorde auf Antragstellung im
Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen
oder die Mallnahmen aus lUberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig sind.

Es ist eine Beteiligung der anerkannten Naturschutzvereinigungen laut § 30 NatSchAG M-V
durchzufiihren.

1.3 Lage des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet am Schleiteich” mit einer Gr6Re von ca. 2,27 ha liegt norddstlich
der Siedlungsflache der Ortschaft Retschow in der gleichnamigen Gemeinde (s. Abb. 1).

Es handelt sich dabei um Grinland im Osten der Doberaner Strale (KreisstraRe). Die
Doberaner StralRe als Verbindung nach Bad Doberan ist mit einer gut erhaltenen Allee aus
Linden gesaumt.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Feldgehdlz auf einer Kuppe vorhanden und etwas
nordlich davon ein alter Melkstand mit Verfallserscheinungen.
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B-Plan Nr. 7

,Wohngebiet am Schleiteich”

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (©GeoBasis DE/M-V 2026).

1.4 Projektbeschreibung des Vorhabens und Festsetzungen

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes (WR) in Form von zwei Teilflaichen
mit gleicher Festsetzung zu Art und Umfang der Bebauung.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zuléssig sind Anlagen zur Kinderbetreuung.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen,

e kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Zu den zulassigen Wohngebauden gehoren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Ferienwohnungen sind in reinen Wohngebieten nicht zuldssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgelegt. Diese darf durch die Grundflachen von
Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 50% Uberschritten
werden. Damit ist im Plangebiet eine maximale Grundflachenzahl von bis zu 0,45 zulassig,
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wobei unter ausschlielicher Beriicksichtigung der Grundflache der Hauptnutzung eine GRZ
von 0,3 eingehalten werden muss.

Die zulassige Geschossigkeit wird im Plangebiet auf ein Vollgeschoss beschrankt. Ausgebaute
Dachgeschosse, deren fir Wohnraum erforderliche Raumhohe auf nicht mehr als zwei Drittel
ihrer Grundflache vorhanden ist, sind demnach keine Vollgeschosse und im Plangebiet
zuldssig.

Die zulassige Oberkante der Gebdude wird mit maximal 9 m Uber Geldnde definiert, die
Traufhohe darf maximal 4 m Uiber Geldnde betragen. Innerhalb dieser Rahmenbedingungen
lassen sich ein Vollgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss realisieren.

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Oberkante der Gebaude ist die Oberkante der
fertiggestellten ErschlieRungsstralRe im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt.

Die festgesetzten Baugrenzen im reinen Wohngebiet bestimmen die ({iberbaubaren
Grundsticksflachen. Die Uberbaubare Flache hat eine Tiefe von ca. 20 Meter. Stellplatze,
Carports und Garagen sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Um eine lockere Bebauung zu erreichen wird fiir die Baugrundstiicke eine MindestgréRe von
550 m? festgesetzt. Damit lassen sich in den beiden Baugebieten ca. 15 Bauplatze realisieren.
Die ErschlieBung der beiden Baugebiete (WR 1 und WR 2) erfolgt Giber eine Anliegerstrae,
die im Bereich vorhandener Ackerzufahrten an die Doberaner StraRe anschlieRt. Die
offentliche Verkehrsflaiche bietet mit der festgesetzten Breite von 10 m Platz fiir einen
einseitigen, separaten FuBweg. Fiir den KFZ- und Radverkehr ist eine Fahrbahn mit einer Breite
von 5m vorgesehen. Parktaschen im Wechsel mit Anpflanzungen (z. B. kleinkronige
StraBenbdume oder Strducher) kénnen das Erscheinungsbild der StralRe auflockern.

Der verkehrsberuhigte Bereich im Stiden mit einer Breite von 4,80 m ist fiir die Nutzung von
FulRgdngern, Radfahrern und Kfz bestimmt. Daran anschlielend wird eine O6ffentliche
Parkflache ausgewiesen. Die Nutzung der Parkflichen wird vorrangig durch Mitglieder der
Freiwilligen Feuerwehr erfolgen, die Flache steht aber auch bei Veranstaltungen der
Gemeinde zur Verfligung.

Fiir den geplanten Gehweg innerhalb des Geltungsbereichs wird eine entsprechende
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Auf der ErschlieRungsstralRe (Verkehrsflache Nr.1) ist vorgesehen, dass sich Radverkehr und
KfZ-Verkehr die Fahrbahn teilen. Fir FuBganger ist entlang der Baugebiete 1 und 2 ein
separater FuBweg vorgesehen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden offentliche und private Griinflachen festgesetzt.
Die Grinflachen Nr. 1, 2 und 7 mit der Zweckbestimmung Abstandsgriin sind 6ffentlich und
werden mit der Absicht festgesetzt, dass bauliche Nutzungen bzw. ErschlieRungsflaichen mit
den damit verbundenen Versiegelungen Abstand zur vorhandenen, geschiitzten Allee der
Doberaner Stral3e halten. Die 6ffentliche Griinflache Nr. 4 dient als Puffer zwischen baulichen
Nutzungen und dem geschitzten Biotop Nr. DBR03687 (Schleiteich - stehendes Kleingewasser
einschlieflich Ufervegetation), das unmittelbar an den Plangeltungsbereich grenzt. Die Flache
ist naturnah zu belassen.

Die Griinflache Nr. 3 wird mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Mit der relativ
zentralen Lage im Plangebiet ist der Spielplatz gut erreichbar. Die Griinflache liegt in einer
kleinen Senke zwischen den Baugebieten 1 und 2 und wird nach starken Niederschlagen oder
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auch im Frihjahr zeitweise sehr nass, u. U. auch Uberflutet sein. Bei der Planung des
Spielplatzes ist diese Tatsache zu berlicksichtigen.

Im Bereich der Griinflache Nr. 5 befindet sich zurzeit noch ein alter Melkstand. Geplant ist ein
Rickbau.

Es handelt sich um eine Senke und deshalb wird der Bereich als Zweckbestimmung
Retentionsflache festgesetzt.

Die Griinflaiche Nr.6 umfasst das gesetzlich geschiitzte Feldgehdlz im sidlichen Teil des
Plangeltungsbereichs sowie nordlich und sidlich an das Feldgehélz angrenzende
Grunlandflachen. Der geplante Gehweg verlauft westlich der Griinflache 6.

Um die Alleebaume an der Doberaner Stral3e nicht zu beeintrachtigen, halt die Gehwegtrasse
konsequent einen Abstand von 1,50 m zur Kronentraufe der Alleebdume ein. Eingriffe in das
gesetzlich geschiitzte Feldgeholz lassen sich im Randbereich nicht ganzlich vermeiden

Auf Grund der vorhandenen Topografie sind fiir die Gehwegtrasse innerhalb der Griinflache
Nr. 6 Abbdschungen, u. U. auch Stiitzmauern erforderlich.

Die am 0Ostlichen Plangebietsrand festgesetzten privaten Grinflachen Nr.8 und 9 mit der
Zweckbestimmung Regenwassergraben dienen der Aufnahme und Ableitung des von den
Dachflachen ablaufenden Regenwassers der einzelnen Baugrundstilicke. Auf den Griinflachen
werden je nach Hohenlage offene Graben oder verrohrte Durchldsse angelegt. Die Grinflache
Nr. 8 nimmt das Regenwasser von Baugebiet WR 1 auf und fiihrt es in Richtung Schleiteich.
Die Grinflache Nr. 9 nimmt das Regenwasser von Baugebiet WR 2 auf und leitet es je nach
Hohenlage sowohl in Richtung Schleiteich als auch auf die Grinflache Nr. 5, die mit einem
Regenwasserretentionsgraben ausgestattet ist.

2. Bestandserfassung Biotope

Im Juli 2024 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in
der Tab. 1 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018). Aufgrund der Auspragung und Nutzung wurden die
Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Fir die Biotoptypenkartierung wurde ein Untersuchungsgebiet mit 50 m und
200 m um den Geltungsbereich in 6stliche und nordliche Richtung abgegrenzt.

Die beiden o. g. Wirkzonen orientieren sich an der Anlage 5 der HzE (MLU 2018) fiir
Wohnbebauungen.

Zu nennen sind in dem Zusammenhang vorhandene Stérquellen wie die KreisstraBRe und
angrenzende Siedlungsflachen. Die Siedlung selbst und auch die Stralle wirken bereits als
Stoérquellen und Gben somit negative Randwirkungen aus.

Innerhalb der Wirkzonen fiir mogliche mittelbare Wirkungen wurde das Vorhandensein von
gesetzlich geschutzten Biotopen und Biotopen mit Wertstufen > 3 gepruft.

Im Geltungsbereich dominiert Griinland in intensiver Nutzung (GIM). Der sidliche Teil grenzt
an die StraBe ,,Blindnereihe” (s. Abb. 2). Das Geldnde steigt in Richtung Norden an bis zu einer
Geldandekuppe auf 98 m . NHN.
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Abb. 2: Sudliches Plangebiet mit Griinlandnutzung (Foto 04.07.2024).

Der hochste Gelandepunkt liegt an einem Feldgehdlz aus heimischen Arten wie Eiche, Linde,
Vogelkirsche, Spitzahorn, Holunder, Schlehe und Brombeere in der Strauchschicht (s. Abb. 3).

Abb. 3: Feldgehdlz mit angrenzender Griinlandnutzung (Foto 04.07.2024).

Die hochste Punkt im Plan ist eine Gelandekuppe (s. Abb. 4).
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Abb. 4: Gelandekuppe am Feldgeholz (Foto 04.07.2024).

In nérdliche Richtung fallt das Gelande wieder auf 91 m G. NHN ab (s. Abb. 5). Es dominiert
weiterhin Griinland den Geltungsbereich und dariiber hinaus.

Abb. 5: Weithin Griinlandnutzung (Foto 04.07.2024).

Mittig im Geltungsbereich befindet sich ein alter Melkstand mit Verfallserscheinungen (OBD),
der mit einer Ruderlflur (RHU) aus lGberwiegend Brennnessel umgeben ist und einzelnen
Holunderstrauchern (s. Abb. 6).

Die Ruine liegt in einer Senke. Es ist vorgesehen den Melkstand zuriickzubauen.
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Abb. 6: Alter Melkstand im Verfall (Foto 04.07.2024).

Das Gebaude besteht aus einem Holzstanderwerk und hat ein Asbestdach (s. Abb. 7). Es ist
umgeben von einer dichten Ruderalflur aus Brennnessel.

= e, g i & k! .

Abb. 7: Stall mit umgebender Ruderalflur (Foto 04.07.2024).

Der Schleiteich (SE) liegt im 0Ostlichen Untersuchungsgebiet und grenzt direkt an den
Geltungsbereich heran (s. Abb. 8). Die ndahere Umgebung ist gekennzeichnet durch einen
standorttypischen Gehdlzsaum an stehenden Gewassern (VSX) und eine Uferstaudenflur an

FlieR- und Stillgewassern (VHS). Der Biotopkomplex ist nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt.
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Abb. 8: Schleiteich mit Gehdlzsaum und Uferstaudenflur (Foto 04.07.2024).

Die Nutzung von Griinland erstreckt sich im gesamten 6stlichen Geltungsbereich bis an den
Schleiteich heran. Es handelt sich um ein permanentes Kleigewdsser (s. Abb. 9).

Abb. 9: Ostliche Grenze des Kleingewissers mit Geholzen (Foto 04.07.2024).

Die Kreisstrafle wird von einer landschaftsbildpragenden Lindenallee (BAG) gesdumt (s. Abb.
10).
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A

Abb. 10: Lindenallee an der KreisstraBe (Foto 04.07.2024).

Von der KreisstralRe existiert eine befestigte Ackerzufahrt in den nérdlichen Geltungsbereich
(s. Abb. 11). Diese asphaltierte Flache (OVP) wird als kiinftige Zuwegung genutzt. Zwei weitere
Zufahrten existieren. Eine davon wird ebenfalls kiinftig fiir die Anbindung des B-Plans genutzt.

Abb. 11: Asphaltierte Ackerzufahrt ins nérdliche Plangebiet (Foto 04.07.2024).
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Eine Vermessung der ortlichen Gegebenheiten einschlielllich der Gehélze erfolgte durch das
Vermessungsbiiro Rendant im Jahr 2024 und ist in der Karte 1 , Bestandsaufnahme Biotope”
dargestellt.

Die im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzenden Biotoptypen sind in der Tab. 1
dargestellt und entsprechend ihrer Auspragung bewertet.

Tab. 1: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (MLU 2018).

Biotopcode Biotopbezeichnung | Regenerations- | Gefihrdung? | Schutz- | Wertstufe?
fihigkeit! status®

Stehende Gewasser

SE Nahrstoffreiches 1-2 3 § 20 3
Stillgewasser

Feldgeholze, Einzelbaume, Alleen und Baumreihen

BFX Feldgehdlz aus 1-3 2 § 20 3
liberwiegend >100 m?
heimischen
Baumarten

BHA Aufgeloste 1-3 3 - 3
Baumhecke

BHB Baumhecke 1-3 3 §20 3

>50m
Lange

BWW Windschutzpflanzung 0 1 - 1

BRG Geschlossene - - §19 -
Baumreihe

BRN Nicht Verkehrswege - - §18 -
begleitenden >100cm
Baumreihe StU

BAG Geschlossene Allee - - §19 -

Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen

RHU Ruderale Staudenflur 2 1 - 2

frischer bis trockener
Mineralstandorte

Griinanlagen der Siedlungsbereiche

PER Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0
PZS Sonstige Sport- und 0 0 - 0
Freizeitanlage
PWX Siedlungsgeholz aus 1-2 1 - 2
heimischen
Baumarten
Waldfreie Biotope der Ufer sowie der eutrophen Moore und Siimpfe
VSX Standorttypischer 2 2 §20 2
Geholzsaum an
stehenden
Gewadssern

1 Regenerationsfahigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018): Stufe 1 = 1 bis 15 Jahre bedingt regenerierbar, Stufe 2 = 15 bis 150
Jahre schwer regenerierbar, Stufe 3 = > 150 Jahre kaum regenerierbar, Stufe 4 = nicht regenerierbar
2 Gefdhrdung nach Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006): Stufe 1 = nicht gefdhrdet, Stufe 2 = gefdhrdet, Stufe 3
= stark gefahrdet, Stufe 4 = von vollstéandiger Vernichtung bedroht
3 Schutzstatus: § 20 = gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes Biotop nur nach § 30
BNatSchG, § G = geschltztes Geotop, ( ) nicht alle Auspragungen dieses Biotoptyps sind geschiitzt, eigene Erganzungen: § 18 = gesetzlich
geschitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 = gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen
zum Biotopschutz entsprechend MindestgroBe/Stammumfang/Auspragung
4 Die Wertstufe richtet sich nach Anlage 3 der HzE nach dem hochsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und Geféahrdung. Diesem Wert wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet, der die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps wiedergibt
und gleichzeitig Grundlage fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018).
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Dorfgebiete

Biotopcode Biotopbezeichnung | Regenerations- | Gefihrdung? | Schutz- | Wertstufe?
fahigkeit! status®
VHS Uferstaudenflur an 0/1 0/2 § 20 2
FlieR- und wenn an
Stillgewassern St.i.II-
gewasser
Wilder
WZF Fichtenbestand 0 1 - 1
WEX Sonstiger Eiche und 1-3 2 - 2
Eichenmischwald
Griinland und Griinlandbrachen
GMW Frischweide 2 3 - 3
GMA Artenarmes 2 1 - 2
Frischgriinland
GIM Intensivgriinland auf 0 1 - 1
Mineralstandorten
Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
ovw Wirtschaftsweg, 0 0 - 0
versiegelt
ovP Parkplatz, versiegelte 0 0 - 0
Freiflache
ovu Wirtschaftsweg, 0 0 - 0
nicht- oder
teilversiegelt
ODE Einzelgehoft 0 0 - 0
OBD Brachflache der 0 1 - 1

Direkt und indirekt betroffene § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope.

Zu den nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotopen innerhalb und auflerhalb
des Geltungsbereichs, die einer Betroffenheit unterliegen, zdhlen das Feldgehélz (BFX) und
der Biotopkomplex Schleiteich (SE, VSX, VHS).

Die betreffenden Biotope sind in den Karten 1 und 2 dargestellt.

3. Datengrundlagen des Landes M-V zum Biotopschutz

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich mehrere nach § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotope It. Kataster des Landkreises Rostock (s. Tab. 2/Abb. 11).
Im Juli 2024 wurde eine flachendeckende Biotopkartierung nach Kartieranleitung des Landes
M-V (LUNG 2013) vorgenommen. Diese beschrankt sich auf den 6stlichen Teil der KreisstralSe.
In diesem Zusammenhang wurde auch der Schutzstatus gepriift. Die Kartierergebnisse sind in
der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt.

Tab. 2: Auflistung geschiitzter Biotope It. Kataster (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/

atlas/script/index.php).

Nr. Abb. | Lfd. Nr im Kataster
des Landkreises

Biotop/Gesetzesbegriff Kartierjahr

1 DBR03687 Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation 1996
2 DBR03678 Naturnahe Feldhecken 1996
3 DBR03672 Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation 1996
4 DBR03676 Naturnahe Feldgeholze 1996
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Nr. Abb. | Lfd. Nr im Kataster Biotop/Gesetzesbegriff Kartierjahr
des Landkreises
5 DBR03680 Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation 1996
6 DBR03681 Naturnahe Feldhecken 1996
7 DBR03693 Naturnahe Feldhecken 1996
8 DBR03701 Solle 1996
9 DBR03700 Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation 1996
10 DBR03702 Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation 1996
11 DBR03703 Naturnahe Feldgeholze 1996
12 DBR03705 Naturnahe Feldgeholze 1996

regierung.de/atlas/script/index.php).

Die Biotope wurden im Jahr 1996 kartiert und in das Kataster der gesetzlich geschitzten
Biotope aufgenommen. Beim aktuellen Abgleich im Geldnde und auf Grundlage einer
Vermessung wurde innerhalb des Geltungsbereichs ein Feldgehdlz heimischer Arten erganzt.
Eine kartografische Darstellung geht aus der Karte 1 hervor.
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4. Vermeidung, Eingriffsermittlung und Kompensation

4.1 Vermeidungs- und SchutzmafSnahmen

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung. Fir die Feldhecke und die Bdume an der KreisstraRe werden folgende
MalBnahmen festgelegt:

e Waihrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Geholze auszuschlielSen.
Oberirdische Teile der Baume diirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht
zulassig. Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zulassig. Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten, wie DIN 18920, R SBB, ZTVE-
StB, ZTV-Baumpflege (V 1).

e Baumpflegerische Begleitung zur Uberwachung der Regelwerke zum Baumschutz
wahrend der Ausfiihrung durch Fachpersonal u. a. Baueinweisung der Firmen und
regelmalige Kontrollen (V 2).

e Standfester Schutzzaun wahrend der Bauausfihrung am Gehdlzrand mit mindestens
2 m Hohe (S 1).

e Einzelstammschutz (mindestens 2 m hohe Bohlen auf Polsterung) von Einzelbdumen
wahrend der Bautatigkeiten (S 2).

4.2 Eingriffsermittlung Biotope

4.2.1 Grundlagen der Eingriffsermittlung nach HzE

Vorrangig geht es um die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in Biotope und
Biotopfunktionen. Bei der Betrachtung der schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen lassen
sich  keine Funktionen besonderer Bedeutung ableiten, die einen additiven
Kompensationsbedarf erfordern. Fir das Schutzgut Tiere wird ein separater
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt und erforderliche MaRRnahmen abgeleitet. Diese
werden anschlieRend in den Umweltbericht bzw. das Ausgleichkonzept Gibernommen. Ziel ist
es MaBnahmen multifunktional anzurechnen.

Den in Tab. 5 vorkommenden Biotoptypen mit ihren naturschutzfachlichen Wertstufen wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert
die durchschnittliche Auspragung des betroffenen Biotoptyps und dieser ist Grundlage fiir die
Berechnung des Kompensationserfordernisses (s. Tab. 3).

Tab. 3: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (MLU 2018).

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
(nach Anlage 3 HzE) DBW
0 1 - Versiegelungsrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10
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Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hdangt der Durchschnittliche Biotopwert (DBW) vom
Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen angegeben.

Mittelbare Eingriffe sind gemaR Anlage 5 HzE (MLU 2018) fir Wohnbebauungen zu priifen.
Das umfasst zwei Wirkzonen von 50 m und 200 m in denen das Vorhandensein von
Biotoptypen mit einer Wertstufe > 3 und gesetzlich geschiitzten Biotopen gepriift wird.
Aufgrund der bereits vorhandenen Stoérquellen KreisstraBe und Siedlungsflachen Retschows
werden die Wirkzonen in dstliche Richtung zur freien Landschaft betrachtet.

Das Ergebnis ist in der Karte 1 dargestellt.

Als Korrekturfaktor wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen und
ungestérten Raumen sowie Vorbelastungen durch Zu- und Abschldge beriicksichtigt. Der
Lagefaktor weist eine Spanne von 0,75 bis 1,50 auf. Zu den Stoérquellen zahlen z. B.
Siedlungsbereiche,  StralRen, vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Bebauungsplane, Freizeitanlagen und Windparks.

Als Storquellen sind im vorliegenden Fall die umliegenden Bebauungen Retschows im Westen
und Sudden zu nennen sowie die vorhandene KreisstraBe. Der Lagefaktor wird mit 0,75
angenommen und berticksichtigt diese Storquellen.

Der Kompensationsbedarf erhéht sich durch Versiegelung und Uberbauung. Unabhingig vom
Biotoptyp sind die versiegelten bzw. Giberbauten Flachen zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu versehen.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus den EFA fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung, mittelbare Eingriffe sowie der Versiegelung bzw.
Uberbauung.

Die detaillierte Berechnung fiir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist in Tab. 4
dargestellt.

4.3.2 Biotopbeanspruchung durch Bebauung

Die zuldssige Bebauung in den beiden Baugebieten (WA) wird durch die GRZ geregelt. Durch
die geplanten Bebauungen kdnnen insgesamt 3.939 m? versiegelt werden. Es ist von der
Ausschépfung maximalen GRZ unter Beriicksichtigung der Uberschreitung auszugehen.

Hinzu kommen Verkehrsflichen fir die ErschlieBung der Bauflichen, Gehwege und
Parkplatze.

Ein Ausgleich ist nach § 1 a Abs. 3 BauGB fir Eingriffe nicht erforderlich, die , bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren”. D. h. die vorhandenen
Versiegelungen finden sich nicht in der Bilanz wieder, sondern nur die zusatzliche
Beanspruchung von Flachen.

Es ist von einer Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung als unmittelbare Wirkung fir alle
zu bebauenden Flachen auszugehen und die einen Funktionsverlust erfahren.

Fir das Feldgeholz (BFX - Feldgeholz aus Gberwiegend heimischen Baumarten) mit Herstellung
eines Gehweges wird von einem 2 m breiten Streifen fir die Herstellung gerechnet, der frei
von Bestockung ist. In Richtung Osten ist innerhalb des Gehdlzbestandes aufgrund des
Geldandeanstiegs mit erforderlichen Boschungssicherungen zu rechnen. Als Abgrenzung des
Feldgeholzes wird die Kronentraufe angenommen (s. Karte 1 Bestandsaufnahme).
Grinflaichen werden mit einer GroBe von ca. 1 ha ausgewiesen. Diese sollen sich als
blutenreiche Wiesenflachen entwickeln. Gegeniiber dem Ausgangszustand Grinland wird
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somit keine Wertverlust auftreten. Eine Ausnahme stellt der Spielplatz mit einer FlachengréRe
von 492 m? dar, der aufgrund seine Zweckbindung regelmaRig genutzt und gemaht wird.
Eine Entsiegelung des Stalls im zentralen Geltungsbereich ist vorgesehen.

4.3.3 Mittelbare Eingriffe

Mittelbare Eingriffe sind gemaR Anlage 5 HzE (MLU 2018) fir Wohnbebauungen zu priifen.
Einzubeziehen sind gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotope ab einer Wertstufe 3. Es ist
davon auszugehen, dass bestimmte Vorhabentypen negative Wirkungen auf Wertbiotope
ausiben. Durch z. B. Wohngebiete kommt es zu einer starkeren Frequentierung, Lairm — und
Lichteinstrahlung.

Es ist zu prognostizieren, ob hoherwertige Biotope, die nicht direkt vom Eingriff betroffen sind,
eine mittelbare Beeintrachtigung erfahren.

Bei der Funktionsbeeintrachtigung ist davon auszugehen, dass die Wirkung mit zunehmender
Entfernung abnimmt. Hierzu sind zwei Wirkzonen anzunehmen mit unterschiedlichen
Wirkfaktoren. Fiir das neue Wohngebiet wurde ein Radius von 50 m (Wirkzone I) und 200 m
(Wirkzone Il) abgegrenzt.

Unter Berlicksichtigung der Kreisstrafle und der umgebenden Siedlungsflachen ergeben sich
verschiedene Vorbelastungen. Fiir die Stral3e sind das 50 m und die Bebauungen bis zu 200 m.
Es kommt somit zu einer Uberlagerung von Wirkzonen durch den Bestand und die kiinftige
Bebauung (s. Anlage 2 Ubersichtskarte Vorbelastungen).

Fir direkt angrenzende bzw. innerhalb des B-Plans befindlicher Wertbiotope wird aufgrund
der Ndhe von einer mittelbaren Wirkung in der Wirkzone | (50 m) ausgegangen. Beriicksichtigt
werden im vorliegenden Fall zusatzlich anfallende Beeintrachtigungen, die von der kiinftigen
Wohnbebauung verursacht werden.

Es wird prognostiziert, dass das Feldgeholz (BFX - Feldgehdlz aus Gberwiegend heimischen
Baumarten) neben einer direkten Beeintrachtigung auch eine mittelbare Beeintrachtigung
erfahrt aufgrund zunehmender Nutzung bei heranriickender Bebauung und damit
verbundene Storwirkungen. Fiir den Biotopkomplex Schleiteich (VHS/VSX — Uferstaudenflur
an FlieR- und Stillgewdssern/Standorttypischer Geholzsaum an stehenden Gewassern, SE-
Kleingewdsser) bestehend aus Wasserflache und typischer Ufervegetation wird ebenfalls eine
mittelbare Wirkung abgeleitet. Das basiert auf der Nahe zum Baugebiet mit kinftiger
Storwirkung durch z. B. Anwohner, Spazierganger, Licht und Larm sowie der Einleitung von
Niederschlagswasser.

Fiir alle anderen Wertbiotope kann bereits bei aktueller Nutzung eine mittelbare Wirkung
durch Siedlungs- und StraRenndhe abgeleitet werden.

Die betroffenen Flachen finden in der Tab. 4 Beriicksichtigung.

4.3.4 Eingriffsbilanz

In der nachfolgenden Tab. 4 ist die Ermittlung des Kompensationsbedarfs dargestellt. Rot
markierte Biotoptypen unterliegen dem Schutz nach § 20 NatSchAG M-V und werden
unmittelbar und mittelbar beeintrachtigt.

Es ist ein Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz zu stellen. Dazu dient diese separate
Unterlage, basierend auf der Bilanz und den Aussagen des Umweltberichts.
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Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (MLU 2018).

F Lafa BW z wf | A |
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
Wirk- Eingriffs-
Flache . . Zuschla . ..
) Biotoptyp Wertstufe Lagefaktor Biotopwert . & faktor Biotopstruktur flachen-
(m?) Versiegelung A *)
aquivalent
6.070 | GM~-Intensivgrinlandauf | 0,75 1,5 ; ; Reines Wohngebiet WR 1 6.829
Mineralstandorten
2.656 | OM-Intensiverunlandauf | 4 0,75 1,5 . . Reines Wohngebiet WA 2 2.988
Mineralstandorten
14 OBD — Brachfliche der 1 0,75 1,5 ; ; e (T e i VR & 16
Dorfgebiete
RHU — Ruderale Staudenflur
13 frischer bis trockener 2 0,75 3 - - Reines Wohngebiet WA 2 29
Mineralstandorte
220 GIM —_Intenswgrunland auf 1 0,75 1,5 - - Mischverkehrsflache 248
Mineralstandorten
218 | OM-menswerinandaut |y 0,75 1,5 . . Parkplatze 245
ineralstandorten
GIM — Intensivgrinland auf
53 Mineralstandorten 1 0,75 1,5 B B el 60
319 GIM —.Intenswgrunland auf 1 0,75 1,5 ~ ~ Gehweg 2 359
Mineralstandorten
20 OBD I—JBrachfI.ache der 1 0,75 15 ) ) el ® 23
orfgebiete
RHU - Ruderale Staudenflur
11 frischer bis trockener 2 0,75 3 - - Gehweg 2 25
Mineralstandorte
BFX — Feldgehdlz aus
176 iberwiegend heimischen 3 0,75 6 - - Gehweg 2 792
Baumarten
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F Lafa BW z w | EA |
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
. Wirk- Eingriffs-
Flache . . Zuschlag . "g
2 Biotoptyp Wertstufe Lagefaktor Biotopwert . faktor, Biotopstruktur flachen-
(m?) Versiegelung A *
aquivalent
BFX — Feldgeholz aus
496 Uiberwiegend heimischen 3 0,75 6 - - unbestockter Seitenstreifen, Béschung 2.232
Baumarten
54 PER — artenarmer Zierrasen 0 0,75 1 - - Gehweg 2 41
2.560 GIM —_Intenswgrunland auf 1 0,75 1,5 - - ErschlieBungsstralRe 2.880
Mineralstandorten
RHU - Ruderale Staudenflur
4 frischer bis trockener 2 0,75 3 - - ErschlieBungsstralle 9
Mineralstandorte
14 PER — artenarmer Zierrasen 0 0,75 1 - - ErschlieBungsstralle 11
47 OVP= Parkp.la'Ez, versiegelte 0 0,75 0 - - ErschlieBungsstralle -
Freiflache
GIM — Intensivgrinland auf .
492 Mineralstandorten 1 0,75 1,5 - - Spielplatz 554
VHS/VSX — Uferstaudenflur an
2.544 | flieR-und Stillgewassern/ 2 : 3 - 0,5 | Mittelbare Eingriffe Wirkzone I 50 m 3.816
Standorttypischer Gehodlzsaum
an stehenden Gewassern
425 SE- Kleingewdasser 3 - 6 - 0,5 Mittelbare Eingriffe Wirkzone | 50 m 1.275
VHS/VSX - Uferstaudenflur an
2.898 Fliet- und. Stlllgewanern/ 2 - 3 - 0,15 Mittelbare Eingriffe Wirkzone 11 200 m 1.304
Standorttypischer Gehdlzsaum
an stehenden Gewassern
3.779 SE - Kleingewéasser 3 - 6 - 0,15 Mittelbare Eingriffe Wirkzone 11 200 m 3.401
BFX— Feldgehdlz aus
1.730 Uberwiegend heimischen 3 - 6 - 0,15 Mittelbare Eingriffe Wirkzone 11 200 m 1.557
Baumarten
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F Lafa BW z w | EA |
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
Wirk- Eingriffs-
Flache . . Zuschla . -
2 Biotoptyp Wertstufe Lagefaktor Biotopwert . & faktor, Biotopstruktur flachen-
(m?) Versiegelung A *
aquivalent
Reines Wohngebiet WA 1
2.732 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,45 1.366
Reines Wohngebiet WA 2
1.207 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,45 604
ErschlieBungsstraRe abziglich
2.578 - - - - 0,5 - 1.289
vorhandener Zufahrten
220 - - - - 0,5 - Mischverkehrsflache vollversiegelt 110
218 = = = = 0,2 = Parkplatze teilversiegelt 44
53 - - - - 0,2 - Gehweg 1 in wassergebundener Bauweise 11
580 - - - - 0,2 - Gehweg 2 in wassergebundener Bauweise 116
Kompensationsbedarf in Pkt.: 32.234
*) Eingriffsflichendquivalent (EFA) in m? fir unmittelbare, mittelbare Wirkungen und [Z = Zuschlag fiir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und
Versiegelung 0,2 bei Teilversiegelung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkung/Beeintrachtigung)

Funktionsbeeintrichtigung von Biotopen (mittelbare Wirkung/Beeintrachtigung)

Versiegelung und Uberbauung

F x DBW x Lafa = m2 EFA
F x BW x Wf = m? EFA
FxZ=m2EFA

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 32.234 m? EFA fiir die Beeintrachtigung von Biotopen.
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4.3 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im rdumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens erfolgen. Das Kompensationserfordernis betragt
32.234 m? EFA fiir direkte und mittelbare Eingriffe in Biotope.

Innerhalb des B-Plans stehen nicht in ausreichendem Umfang geeignete MaRnahmen zur
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt zur Verfiigung.

Innerhalb des B-Plans wird das Stallgebdude fachgerecht entsiegelt und im Anschluss eine
blitenreiche Wiese entwickelt. AuBerhalb des Geltungsbereichs wird eine Ackerumwandlung
umgesetzt, die gleichzeitig eine artenschutzfachliche MaRnahme ist und multifunktional
angerechnet wird. Fir den Verlust von Randbereichen des Feldgehélzes wird im Verhéltnis
1 : 1 ein Feldgeholz angelegt. Beide Mallnahmen dienen dem Biotopverbund zweier
Feuchtbiotope.

A1l: Entsiegelung Stallgebdaude und Anlage einer 6ffentlichen Griinfliche

Entsiegelung des Stallgebdudes und fachgerechte Entsorgung der Materialien. Auf der
offentlichen Griinflaiche mit Zweckbestimmung Regenwassermulde (Raute Nr. 5) ist eine
blitenreiche Wiese anzulegen.

A 2: Dauerhafte Umwandlung von Acker in Extensivgriinland mit angepasstem
Pflegeregime im Aktionsraum des Weil3storches

Lage: Gemarkung Retschow, Flur 6, Flurstiick 44

Um den Verlust von Nahrungsflachen des WeiRRstorches auszugleichen, sind im Verhaltnis 1:1
im 1 km-Radius neue Nahrungsflachen auf einer Gesamtflache von mindestens 1,76 ha
dauerhaft zu sichern. Die Umsetzung muss in der Brutperiode vor ErschlieRung wirksam sein.
Vorgesehen ist die Neuanlage von Extensivgriinland Uber eine Ackerumwandlung durch
spontane Begriinung einschlieBlich einer hinsichtlich der Anspriiche der Art Weil3storch
angepassten Bewirtschaftung/Pflege. Die Flache muss fliir den WeiRstorch bejagbar sein,
demnach darf die Vegetation nicht zu hoch sein. Eine mindestens zweimalige Mahd mit
Abtransport des Mdhgutes im Zeitraum von Mai bis September wird praferiert. Zudem ist eine
Staffelmahd geeignet dem Weillstorch Uber die Jungenaufzucht Nahrung zur Verfiigung zu
stellen.

Jegliche Bearbeitung der Flache wie Dilingung, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung,
Melioration u. a. sind auszuschlieBen. Eine dauerhafte Unterhaltung ist abzusichern.
Dauerhafte Abgrenzung der Flache mit Eichenspaltpfdahlen gegeniber konventioneller
Ackernutzung.

Die Flachen sind dauerhaft liber eine dingliche Sicherung im Grundbuch sicherzustellen.

A 3: Anlage eines Feldgeholzes
Lage: Gemarkung Retschow, Flur 6, Flurstiick 44

Anlage eines Feldgeholzes als Teil eines Biotopverbundes auf einer Flache von 700 m?. Zu
verwenden sind standortheimische Baum- und Straucharten.
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Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdagt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.

Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Heister, 1 x v, 150 - 200, o. B.

- Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Eiche (Quercus robur)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

Heister, versetzt in den Reihen, sind mit einem schragen Baumpfahl als Standsicherung zu
versehen.

Die Pflanzung ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m
Hbhe zu schitzen. Abbau der Schutzeinrichtung bei gesicherter Kultur aber frihestens nach 5
Jahren. Nach Riickbau des Schutzzauns ist die Pflanzung zu landwirtschaftlichen Flachen mit
Eichenspaltpfahlen abzugrenzen

Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie der dauerhafte Erhalt.

4.4 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Durch die geplanten Kompensationsmallnahmen A 1 bis A 3 kann der erforderliche
Kompensationsumfang erbracht werden.

Der notwendige Kompensationsumfang betrigt 32.234 m? EFA fiir die Flichenversiegelung,
Biotopbeeintrachtigung und mittelbaren Eingriffe.

In der Tab. 7 ist die Ermittlung der Flachendaquivalente fiir die KompensationsmaRnahmen
(KFA) dargestellt.
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Tab. 7: Berechnung des Flachendquivalentes fiir die KompensationsmaBnahmen.

F KW LF KFA
Flachen- . Kompen- | Leistungs- .
. Kompensations- . . B & Flachen-
groRe |Nr. Eingriffe durch sations- faktor ..
N maBnahme aquivalent
(m?) wert
Entsiegelung/Ruckbau Versiegelung,
314 A 1| Stallgeb&dude bis 10 m Hohe | Biotopbeseitigung, 2,0 - 628
Malnahmen 7.12 mittelbare Eingriffe
Entsiegelung/Ruckbau Flache| Versiegelung,
27 Al ohne Hochbauten Biotopbeseitigung, 0,5 - 14
MaRnahmen 7.12 mittelbare Eingriffe
Dauerhafte Umwandlung . Ver5|ege!u.ng,
. Biotopbeseitigung,
von Ackerstandort in mittelbare Eingriffe
17.600 |A2 Extensivgriinland g 2,0 1,0 35.200
. Verlust von
in Anlehnung an MaRnahme -
533 Nahrungsflachen
' des WeiRstorches
. . Versiegelung,
700 |a3| Anlage eines Feldgeholzes | o\ 0 citigung, 2,5 1,0 1.750
Malnahme 2.13 . Lo
mittelbare Eingriffe
3 18.641 Kompensationsflicheniquivalent m? KFA 37.592
Kompensationserfordernis m? EFA 32.234
Uberschuss/Defizit +5.358
Begriindung:

Die MalRnahme A 1 zur Entsiegelung des Stallgebdudes entspricht den Zielbereichen 7.11 und
7.12 der HzE (MLU 2018) und beinhaltet den Riickbau von Flachen ohne Hochbauten und
solcher bis 10 m Hohe.

Mit den auBerhalb liegenden Mallnahmen A 2 und A 3 wird ein Biotopverbund geschaffen,
indem Extensivgrinland und eine Gehdlzpflanzung als verbindende Elemente zwischen zwei
Feuchtbiotopen geschaffen werden.

Fir die MaBnahme A 2 wird in Anlehnung an die MalRnahme 2.33 der HzE ein
Kompensationswert von 2,0 beriicksichtigt und multifunktional angerechnet. Die MalRnahme
beinhaltet die Umwandlung von derzeitig genutzten Ackerflichen und dient dem
artenschutzrechtlichen Ausgleich fiir den Verlust von Nahrungsflachen fiir den Weil3storch.
Mit Ausweisung der Ackerumwandlung 0stlich des Geltungsbereichs und auflerhalb von
Storquellen wie StralRen und Siedlungen wird ein Leistungsfaktor von 1,0 angenommen.

Die MaRnahme A 3 umfasst ein Feldgehd6lz mit einem Kompensationswert von 2,5 und einem
Leistungsfaktor von 1. Ziel ist die Entwicklung von Puffern um geschiitzte Biotope und
langfristig ein Biotopverbund zu schaffen.
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5. Begriindung zur Erteilung der Ausnahme nach § 20 NatSchAG M-V

Direkte und indirekte Beeintrachtigungen werden fiir die innerhalb bzw. direkt angrenzenden
geschitzten Biotope abgeleitet.

Die Grinde liegen in der Ausweisung eines Gehweges zur Verkehrssicherheit sowie die
heranriickende Bebauung durch Wohnflachen an den Biotopkomplex Schleiteich.

In der Tab. 8 sind die betroffenen Flachen dargestellt.

Malnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verdanderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren, sind
unzulassig.

GemaR § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V kann die Untere Naturschutzbehorde auf Antragstellung im
Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen (in gleichartiger
Weise) werden kénnen oder die MalBRnahmen aus liberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
notwendig sind. Durch die Gemeinde wird hiermit solch ein Antrag auf Ausnahme von den
Verboten nach § 20 NatSchAG M-V gestellt. Die UNB wird in diesem Zusammenhang gemaR
§ 30 NatSchAG M-V die anerkannten Naturschutzvereinigungen beteiligen.

Tab. 8: Art und Umfang der Beeintrachtigung von geschiitzten Biotopen.

Beeintrachtigung Biotoptyp Flache Beanspruchung
Art (m?)
direkt/unmittelbar BFX 176 Verlust von Randbereichen des
F?Ldgehélz al:js Feldgeholzes zum Schutz der Alleebdume,
aperwiegen Trassierung Gehweg zwischen aulerhalb
heimischen
Baumarten des Wurzelraums der Alleebdaume
BFX 496 Unbestockter Seitenstreifen, Boschung

Feldgehdlz aus
liberwiegend

heimischen
Baumarten
indirekt/mittelbar BFX 1.730 | Fir den verbleibenden zum Erhalt
Feldgehdlz aus festgesetzten Teil des Feldgehdlzes wird
liberwiegend . . s
L eine mittelbare Beeintrachtigung aufgrund
heimischen
Baumarten zunehmender Nutzung bei heranriickender
Bebauung und damit verbundenen
Storwirkungen bericksichtigt.
VHS/VSX 5.442 | Mittelbare Wirkungen werden aufgrund der
Uferstaudenflur Ndhe zum Baugebiet mit kunftiger

an FlieR- und

) - Storwirkung durch z. B. Anwohner,
Stillgewassern/

Standorttypischer Spazierganger, Licht und Larm sowie der
Geholzsaum an Einleitung  von  Niederschlagswasser
ét:\zggjei: bericksichtigt.
SE 4.204

Nahrstoffreiches
Stillgewasser
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Gehweg an der Doberaner StraRe

Die Doberaner Straf3e ist mit ca. 5,50 m zu schmal fiir einen separaten FuRR- und Radweg. Da
die Strafle von einer geschiitzten Allee gesdumt wird, die nach § 19 NatSchAG M-V unter
Schutz steht, wurde nach einer anderen Losung zu Umsetzung des Weges gesucht. Der Schutz
der Allee hatte bei der Trassenfindung oberste Prioritat.

Ziel ist die Verbindung der Stralle ,Bindnerreihe” mit der geplanten ndrdlichen
Wohnbauflache durch einen 2 m breiten wassergebundenen Gehweg.

Die Notwendigkeit eines Gehweges ergibt sich aus der stark frequentierten Doberaner Stralle,
die regelmaRig von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt wird.

Bisher mussten alle FulRganger die Stralle bzw. einen schmalen Streifen neben den Baume
nutzen. Insbesondere fiir Kinder ist die Nutzung der Fahrbahn sehr gefahrlich.

Bei der Trassierung des Weges kommt es zu einer kritischen Engstelle im Bereich der
Alleebdume und dem angrenzenden Feldgehdlz in Hanglage (s. Abb. 12).

I

Abb. 12: Alleebaume und Rand Feldgehdlz (Foto 20.03.2026).

Alternativ wurde die Moglichkeit der Trassierung um das Feldgeh6lz gepriift. Hierbei wiirde
es jedoch zu einem weitaus hoheren Flachenverbrauch fihren und zu einer zusatzlichen
Zerschneidung. Aufgrund der Lage des Feldgehdlzes auf einer Kuppe, hatte man den Weg in
das natlrliche Gelande eingebunden. Vom sidlichen Punkt bis zur Kuppe ist ein
Hohenunterschied von etwa 10 m zu Uberwinden. Um Stitzmauern und andere
Boschungssicherungen zu vermeiden, wurde die Trassenfiihrung im natirlichen
Gelandeverlauf geprift (s. Abb. 13).

Aufgrund des erhohten Aufwandes an Erdarbeiten und dem Flachenverbrauch einschlieBlich
der Zerschneidung der landwirtschaftlichen Flache, wurde die Variante als duflerst ungiinstig
bewertet.
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Abb. 13: Variante straBenferne Trassierung des Gehweges.

Als weitere Moglichkeit wurde eine Trassierung in geringem Abstand zur Doberaner Stralie
gepruft. Hierdurch kdme es zu einem Eingriff in den Wurzelraum der geschiitzten Alleebdaume
und auch in den Randbereich des Feldgehdlzes.

In der Abb. 14 wird die mogliche Trasse dargestellt. Mit der strallennahen Variante ergibt sich
der geringste Umfang an Erdarbeiten.

Aufgrund der Eingriffe in beide Geholze (Allee und Feldgehélz) wurde jedoch von dieser
Variante abgesehen.
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Abb. 14: Variante straBennahe Trassierung des Gehweges.

Mit der nun im B-Plan vorgesehenen Variante wird der wassergebunden 2 m breite Gehweg
auBerhalb des Wurzelraums der Alleebdume gefihrt (s. Abb. 15). Hierdurch ldsst es sich nicht
vermeiden, dass sich der randliche Eingriff in der Feldgeholz vergroRert. Mit Verschiebung der
Trasse in Richtung Osten sind je nach Gelandeverlauf MaBnahmen zur Béschungssicherung
vorzunehmen.

Positiv hervorzuheben ist, dass die landschaftsbildpragende Allee an der Doberaner StralRe
erhalten wird.

Als MaRnahme zum Schutz ist wahrend der Bauausfiihrung eine baumpflegerische Begleitung
durchzufiihren. Diese hat die Einhaltung der gangigen Regelwerke wahrend der gesamten
Ausflihrung zu tGberwachen.
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Abb. 15: Auszug Karte 2 Bestand und Planung Umweltbericht.

Biotopkomplex Schleiteich

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht moglich. Ein Entwasserungskonzept sieht deshalb die Ausweisung
von Retentionsflachen auf den Griinflachen vor. Niederschlagswasser, welches nicht in den
dafiir vorgesehenen Flachen verdunstet oder versickert, wird in den Schleiteich geleitet. Das
setzt voraus, dass das Wasser unbelastet ist. Es werden Festsetzungen zur Art der
Dacheindeckungen getroffen.

Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in einem bis zu 60 m Streifen neben der
Doberaner StraRe werden die den Wasserhaushalt belastenden Eintrage reduziert.

Der unmittelbar angrenzende Schleiteich wird kiinftig durch eine offentliche Grinflache
gegenilber dem Plangebiet abgegrenzt. Diese Flache ist entsprechend der Festsetzungen im
B-Plan der Sukzession zu Uberlassen und gegeniber der angrenzenden Nutzung mit
Eichenspaltpfahlen abzugrenzen.

Durch diese Sicherung soll die Storwirkung durch z. B. Anwohner und Spazierganger
vermindert werden.

Funktionsbezogener Ausgleich im raumlichen Bezug

Im vorliegenden Fall kann ein funktionsbezogener Ausgleich in der nahen Umgebung zum
Eingriffsort geschaffen werden.
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Mit dem hier vorgelegten MaRnahmenkonzept wird eine grof3flachige Ackerumwandlung
realisiert und die Pflanzung eines Feldgeholzes.

Ziel der Mallnahmen ist u. a. dauerhaft einen Biotopverbund zwischen zwei Feuchtbiotopen
herzustellen.

Die MaRnahme dient gleichfalls dem Artenschutz.

Fur die direkte Beeintrachtigung (Biotopverlust) des Feldgehdlzes von ca. 672 m? wird im
Verhaltnis 1 : 1 ein Feldgeholz mit heimischen Arten angelegt.

Eine Funktionsbeeintrdachtigung (mittelbare Wirkungen) auf das Feldgeh6lz und den
Biotopkomplex Schleiteich wird in Form einer dauerhaften Sicherung eines Puffers zwischen
den beiden Feuchtbiotopen realisiert. Mit der Herstellung von Extensivgrinland wird zur
Reduzierung von Stoffeintragen aus konventioneller Ackernutzung beigetragen.
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Anlage 1: Karte 1 — Bestandsaufnahme Biotope M 1 : 1.000
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Anlage 3: Karte 2 — Bestand und Planung M 1 : 1.000
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